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En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens by ggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stémman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltackande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, -
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjédnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrattsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra étaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for b‘ostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Varahus 1 far

Forvaltningsberattelse i o

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nya stadgar ar antagna pa ordinarie stimma 18 november 2024 och extra stimma 14 januari 2025. Stadgarna &r
registrerade pa Bolagsverket 29 januari 2025.

Foreningen har sitt séte i Vara kommun.
Arets resultat dr sémre dn foregdende &r p.g.a hogre driftkostnader, externa kostnader och hégre lanerdntor.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med féregdende ar beroende pé hogre kostnader for obligatoriska
besiktningar (OVK besiktning). Rantekostnaderna har dkat ndgot, p.g.a. omsatt 1an till rorlig ranta under forra &ret.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning efter forandring av underhéllsfonden.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 127% till 34%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre ldn som villkorsdndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréandrats under &ret
frén 337% till 350%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 407 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 419 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Bonden 7 1 Vara Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 45 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1964. Fastigheten adress dr Almgatan 2 och 4 i Vara.

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i Lansforsidkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
I rum och kok 6
2 rum och kok 15
3 rum och kok 21
4 rum och kok 3
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 23
Antal p-platser 22
Total tomtarea 6312 m?
Total bostadsarea 3132 m?
Total lokalarea 353 m?
Arets taxeringsvirde 22 872 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 20 545 000 kr

Riksbyggen kontor i Lidk&ping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar 1 Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk & Teknisk forvaltning
E-tradgérd AB Yitre fastighetsskotsel
Enekulla Stdd & service Fastighetsservice
Best El Eldistribution
Ragn Sells ‘ Avfallshantering
Telia AB TV och bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 25 tkr och planerat underhall for 78 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i januari 2025 och visar pd ett underhallsbehov pa 1 844 tkr for de
ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 184 tkr (53 kr/m?). Budgeterad avséttning for
verksamhetsaret 2025-2026 sker med 29 kr/m? vilket ar lagre dn den genomsnittliga utgiften per ar. Detta beror pd att
foreningen gatt Gver fran K2 till K3 regelverket for nagra ar sedan. I K2 gjordes storre avsittningar till underhallsfonden
vilket lett till att ingdende balans ar tillrdckligt stort for att minska avsittningen under négra ar.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2003
Byte av entréportar 2009
Utbyte av franluftsfliktar 2010
Fonsterbyte 2018
Takbyte 2018
Byte varmevéaxlare 2020

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer (flakt) 18079
Markytor (miljostation) 59 540
Planerat underhall/investeringar Ar
Installation av porttelefon & bokningstavlor Hosten 2025

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Styrelse ,
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat {.0.m ordinarie stimma
Roy Jonsson Ordférande 2025
Carina Gustafsson Sekreterare 2026
Lars-Erik Eriksson Ledamot 2025
Christina Nilsson Ledamot 2026
Martin Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Johansson Suppleant 2025
Thomas Fenc Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisorscentrum i Skévde AB
Ansvarig revisor: Staffan Jansson

Valberedning

Auktoriserad revisor

2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marcus Randstedt

2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 56 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 57 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-07-01 d& den hojdes med 2% och virmeavgiften med 12%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5% frén
och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 807 kr/m?/ar inklusive virmeavgift.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal 1 flerarsoversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning* 2616 2 520 2 333 2238 2191
Resultat efter finansiella poster™ 12 65 78 152 147
Resultat exkl avskrivningar 419 473 486 560 554
Revsu]tat'exkli avsknvnzngar men inkl 319 397 314 392 390
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 14 336 14 702 14 985 15 649 15892
Soliditet %* 32 31 30 28 27
Likviditet Aa exklusive laneomforhandling 150 337 338 377 340
kommande ar
Likviditet AJ inklusive laneomférhandling 34 127 118 59 118
kommande ar
Arsavgift andel i % av totala rorelseintdkter* 97 97 96 97 97
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrétt* 807 778 718 690 682
Driftkostnader kr/kvm 455 417 384 352 312
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 432 407 384 352 337
Energikostnad kr/kvm* 168 168 148 140 138
Underhallsfond kr/kvm 848 841 810 761 712
Reservering till underhallsfond kr/kvm 29 42 49 48 47
Sparande kr/kvm* 143 146 139 161 159
Rénta kr/kvm 89 81 71 52 54
Skuldséttning kr/kvm* 2672 2776 2 887 3105 3207
sikaldsitiring leflovm uppliten med 2974 3089 3212 3 455 3 568
bostadsratt™ .
Réntekénslighet %0* 3, 4.0 4.5 5,0 52
* obligatoriska nyckeltal
15¢
100
20241202 202372024 2022/2023 2021/2022 202042021
e D 1iftkOSLNAGEN KM/M? e Oriftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med
avdrag for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrdkning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
foreningens totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pé foreningens
betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar 1 arsavgiften) for
bostdder delat med totala intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens
intdkter som kommer frén arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beridknas pd totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i
arsavgiften) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) per kvm for
yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér
vatten, virme och el. '

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader f6r planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett
langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:

Berdknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rdntekostnader)
per kvadratmeter 61 den totala intdktsytan. Méattet visar hur stora 1an féreningen har per
kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rédntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader)
per kvadratmeter f6r ytan som &dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Berdknas pa totala ridntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader)
delat med totala arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i1 drsavgiften) delat med
100. Visar pa hur en procentenhet foréndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 324998 2931985 1225928 65 194
Disposition enl. &rsstimmobeslut 65193 —65 19
Reservering underhallsfond 100 000 —100 000 ’
Tanspréktagande av underhallsfond —77 619 77 619
Arets resultat 11 824
Vid arets slut 324998 2 954 366 1268 740 11 824

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel 1 kr

Balanserat resultat 1291 121
| Arets resultat 11 826
Arets fondreservering enligt stadgarna =100 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 77 619
Summa 1280 566

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 1280 566

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning 1 &vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.

8 ] ARSREDOVISNING RBF Varahus 1 Org.nr: 768400-1337




Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2615518 2520027
Ovriga rorelseintikter Not 3 180 120
Summa rorelseintikter 2 615 698 2520 147
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 —25 086 =52 504
Underhallskostnader Not 5 =77 619 —36 613
Driftskostnader Not 6 —1 481 350 —1418 095
Ovriga externa kostnader Not 7 ~225 308 —191 549
Personalkostnader Not 8 —135 729 —154 322
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar  Not 9 —407 491 —407 491
Summa rorelsekostnader —2 352 583 —2260 575
Rorelseresultat 263 114 259 573
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 10 0 2 649
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 11 59 782 86 666
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 12 —311 070 —283 694
Summa finansiella poster —251 289 —194 379
Resultat efter finansiella poster 11 826 65193
Arets resultat 11 826 65193
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfonden =100 000 —146 000
lansprakstagande av underhallsfonden 77 619 36 613
Resultat efter fondforindring —10 555 —44 194
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
AnliggningstillgiAngar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 13 11 302 946 11 710437
Summa materiella anldggningstillgangar 11 302 946 11 710 437
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra léngfristiga fordringar Not 14 67 500 67 500
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 67 500 67 500
Summa anliggningstillgingar 11 370 446 11 777 937
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 1104 2286
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 114 307 150 120
Summa kortfristiga fordringar 115 411 152 406
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 850 562 2771976
Summa kassa och bank 2 850 562 2771976
Summa omsittningstillgangar 2 965973 2924382
Summa tillgdngar 14 336 418 14 702 320
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 324 998 324 998

Fond for yttre underhall 2 954 366 2931985

Summa bundet eget kapital 3279 364 3256 983

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1268 740 1225928

Arets resultat 11 826 65193

Summa fritt eget kapital 1280 566 1291121

Summa eget kapital 4 559 930 4 548 104
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1126 868 7852 610

Summa langfristiga skulder 1126 868 7852 610

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8 186 742 1 820 992

Leverantorsskulder 56 582 103 982

Skatteskulder 6 668 722

Ovriga skulder Not 19 109 318 125 166

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter ~ Not 20 290 311 250 743

Summa kortfristiga skulder 8 649 620 2 301 605

Summa eget kapital och skulder 14 336 418 14 702 320
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 202472025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 263 114 259 573
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar 407 491 407 491
Utdelningar 2 649
670 606 669 713
Erhéllen rénta 79518 64 121
Erlagd rénta —298 172 —284 482
Khostliefin i bfonde fchsanitn
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 17259 =7 290
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =30 633 38 643
Kassaflode fran den lopande verksamheten 438 577 480 705
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —359 992 385992
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ~859 992 —385 992
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 78 585 94 713
Likvida medel vid érets borjan 2771976 2677263
Likvida medel vid arets slut 2 850 562 2771976
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredoyisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas p4 ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Underhall/underhalisfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning frn Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom overforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut ay styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa foreningens
arsstimma. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och
fortydliga foreningens 1angsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nar det pé basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsviérdet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stamrenovering Linjar 45
Fonster Linjar 40
Tak Linjar 40

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgédngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna #r betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras

eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 2015832 1976 328
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 =7372
Hyror, garage 65004 65 004
Hyror, p-platser 26 400 26 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =7227 =7 233
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 800 -5 400
Brinsleavgifter, bostdder 415128 371 892
Kabel-tv-avgifter 95 040 95 040
Pantforskrivnings- & Gverlatelseavgifter 10 142 5372
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -3
Summa nettoomsittning 2615518 2520 027
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintékter 180 120
Summa oOvriga rorelseintakter 180 120
Not 4 Reparationskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Gemensamma utrymmen 0 -9 829
Installationer —~7 871 —24 723
Huskropp -6 300 -2 123
Markytor —10915 -8 500
Ovriga 0 =7 329
Summa reparationskostnader -25 086 -52 504
Not 5 Underhallskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Gemensamma utrymmen 0 -8 650
Installationer —-18 079 0
Huskropp 0 —27 963
Markytor —59 540
Summa underhallskostnader ~-77 619 ~36 613

14 l ARSREDOVISNING RBF Varahus 1 Org.nr: 768400-1337




Not 6 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =71 920 —64 715
Férsakringspremier —52319 —44 195
Kabel- och digital-TV —128 925 —128 925
Aterbéring fran Riksbyggen 500 100
Obligatoriska besiktningar (OVK) =59 484 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -1613 0
Sno- och halkbekdmpning =26 250 —44 063
Férbrukningsinventarier —26 616 =20 019
Vatten —108 881 —102 851
Fastighetsel —67 578 =65 075
Uppvéarmning =410 105 —417 595
Sophantering och tervinning —59 024 —79 843
Forvaltningsarvode drift —469 137 —450 915
Summa driftskostnader -1 481 350 -1418 095
Not 7 Ovriga externa kostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —163 562 —157 353
Arvode, yrkesrevisorer —18 785 —15 801
Ovriga forvaltningskostnader —22 029 -6 857
Kreditupplysningar —2700 -1 200
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —12 646 -4 058
Telefon och porto 0 —900
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —291
Medlems- och foreningsavgifter —2 745 -2 745
Bankkostnader -2 840 -2 346
Summa 06vriga externa kostnader —-225 308 =191 549
Not 8 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstillda -2 688 -8 512
Styrelsearvoden —49 500 —49 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —60 000 —62 000
Sociala kostnader —23 541 —34310
Summa personalkostnader -135 729 —-154 322
Not 9 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —407 491 —407 491
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar —-407 491 -407 491
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Not 10 Resultat fran évriga finansiella anléggningstillgéngar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Utdelning p4 ak

tier och andelar i andrg foretag (Léinsférséikringar)

0 2 649
Summa resultat fran ovriga finansiella anléggningstillgéngar ' ] 2649

Not 11 évriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter fran Iikviditetsplacering 59 668 86 608
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 37 0
Ovriga ranteintakter 77 58
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 59782 86 666

Not 12 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan =310 986 —283332
Ovriga rantekostnader -84 -362
Summa rdntekostnader och liknande resultatposter =311 070 283 694
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 17 664 553 17 664 553
Mark 180 000 180 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 844 553 17 844 553
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6134114 =5 726 623
-6 134 114 -5 726 623
Arets avskrivningar
Avets avskrivning byggnader —407 491 —407 491
-407 491 —407 491
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 541 605 -6 134 114
Restvarde enligt plan vid arets slut 11302 948 11 710 439
Varav
Bygegnader 11122948 11 530 439
Mark 180 000 180 000
Taxeringsvarden
Bostader 22 400 000 20 105 000
Lokaler 472 000 440 000
Totalt taxeringsvéarde 22 872 000 20 545 000
varav byggnader 17 198 000 15966 000
varav mark 5674 000 4579 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
135 Garantikapitalbevis 4 500 kronor 1 Intresseforeningen 67 500 67 500
Summa andra langfristiga fordringar 67 500 67 500
Not 15 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 1104 2286
Summa ovriga fordringar 1104 2 286
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Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintikter 23 653 43 389
Forutbetalda forsakringspremier 27 402 24 917
Forutbetalda driftkostnader 0 20310
Forutbetalt forvaltningsarvode 41765 40 017
Forutbetald kabel-tv-avgift 21488 21 488
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 114 307 150 120
Not 17 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 2 553 856 2474 453
Transaktionskonto 296 705 297 524
Summa kassa och bank 2 850 562 2771976
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 9313610 9673 602
Nista drs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut —385 992 —385 992
Nasta &rs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —7 800 750 —1435 000
Langfristig skuld vid arets slut 1126 868 7 852 610

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,69% 2025-09-30 1539 000 0 78 000 1461000

STADSHYPOTEK 4,13% 2026-01-30 3843 750 0 125000 3718750

STADSHYPOTEK 1,26% 2026-06-30 2910000 0 30000 2 880000

STADSHYPOTEK 4,09% 2027-06-30 1380852 0 126 992 1253 860

Summa 9673602 0 359 992 9313610

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 385 992 kr samt omforhandla tre 1an pa 7 800 750 kr varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 543 968 kr till betalning
mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 7 383 650 forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 80 597 93 224
Skuld sociala avgifter och skatter 28 721 31942
Summa 6vriga skulder 109 318 125 166
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Not 20Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rantekostnader 26127 13 229
Upplupna elkostnader 5641 50062
Upplupna varmekostnader 10 999 10 091
Upplupna revisionsarvoden 11 968 11 968
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 885 19 885
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 215690 190 508
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 290 311 250 743
Stalida sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 12 390 000 12390 000
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REVI
SORS

Revisionsberiéttelse

Till fdreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Varahus nr 1

Org.nr 768400-1337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening Varahus nr 1 for rdkenskapsaret
2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
ridkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi & oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhédmtat #r tillrdckliga och #ndaméalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvandig for att uppritta en rsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvin-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hidnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fsrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
madste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lidngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Varahus nr 1 for rdkenskapsaret 2024-07-01 —
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-

delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-

ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att

bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i négot viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-

redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande

om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-

get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som

‘kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visent-
liga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
Just har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Skévde den 14 oktober 2025

Revisorscentrym i Skévde AB
\,

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrédkningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v:s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péaverkar foreningens
resultatrédkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfrda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga aft foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 2r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre an de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter eft eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Over aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre an
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkosmader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebdr att om en forening har ldg soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs aft verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kosmad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den |6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemimar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar freningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underh&ll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualftrpliktelse ar ett mojligt dtagande till £51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det ér osdkert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksd ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

RB F Va ra h u S 1 for RBF Varahus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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