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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sjdkadetten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Taby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1951-08-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-
05-13 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-19 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Sjokadetten 6 1951 Taby

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1951
Vardedret ar 1951

Féreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 3 202 kvm och 8 lokaler om 633 kvm. Byggnadernas totalyta ar
3610 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jonas Bdackman Ordférande
Margareta Skantz Styrelseledamot
Daniel Rinalder Styrelseledamot

lan Myrholm Mccleallan  Styrelseledamot
Tove Beckman Widman Styrelseledamot
Anna Nikkanen Suppleant

Lena Lundén Suppleant

Valberedning

Sanna Kihlstrom

Jenny Mostrém
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméter

Revisorer

Mikael Backlund  Revisor  Foéretagsgruppen Swedan AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-17.
Extra féreningsstdmma holls 2024-09-15. Justering stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och strécker sig fram till 2078.

Utforda historiska underhall

2024 e 2 stvdrmepannor hosten 2024
Tvattmaskin stora tvattstugan

Renovering burspdkstak pd 3 radhus

2023 e Installation av 2 torkskdp
Fonsterrenovering i flerfamiljshus och radhus
Uppdatering styrsystem fér bergvdrmeanldggning
Nytt tak pd& butikshustak

2022 e Ommalning av kéllargolv i flerfamiljhuset. Ommalning av trappuppgdéngar i flerfamiljhuset -
Unders sommar 2022 och ny belysning i trapphus
Nat uppsatt under tak pannor - Hindra féglar att krypa in under taket.
Spolning spillvattenledning

2021 e Installation av ny torktumlare i stora tvattstuga
Besiktning av kallvattenledningar och avstdngningskranar
Lekstuga renoverad
Dagvatten brunnar spolning 5st
Byte |&s DV46, Port och kallardérr - Genomgdng l&s alla dérrar

Sotning/rengdring och brandskyddskontroll av féreningens samtliga rékkanaler

2020 e |Installation av extra varmvattenberedare for utdkning av varmvattenkapacitet

2019 e Byte av avloppsstam och dagvattenledning Slottsvdgen 5 - Dagvattenledning och avloppsstam
utanfor flerfamiljhus, samt tva stycken spolbrunnar installerades

Installation av tvd nya tvattmaskiner till gemensam tvattstuga

2018-2019 e Relining flerfamiljhusets invdndiga avloppssystem - Arbetet pdbérjades dec 2018 och
avslutades feb 2019.

2018 e Komplettering av tradgdrdsbelysning
Mdatning fukthalt kdallare radhus
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2018 o

2017 e

2015-2016 e

2014-2016 e

2014-2015 e

Relining av invéndiga avloppsror i radhusen

Nya mellanvdggar, staket,éverliggare och altaner fér radhus - Mellanvdggar, staket och
overliggare bekostades av féreningen. Altan bekostades av enskild bostadsrattsinnehavare.
Plantering mellan Matrosen 2 och BRF Sjokadetten

Tradgdrdsbelysning
Byte radiatorer garage
Drdanering och byte av yttre avloppsstammar utanfor huskropp radhus

Installation av fiber

Brandtatning pd vinden i radhusen. Mellan varje radhuslagenhet brandsékrades varje évergdng
med brandsdkert specialmaterial

Brandskivor sattes mellan radhusens vaningar pd utsidan fér att férhindra att brand pé
undervdningen tar sig upp genom fonster till 6vervéningen

Putsning samt md&lning av samtliga fasader pd flerfamiljhuset och radhusen
Omlaggning av samtliga yttertak med nya taktegel pd flerfamiljhuset och radhusen. Utbyte av
all takpldt med undantag av gavelradhusen dar all plét ommalades

Borttagning av samtliga balkonger samt byte till nya balkonger pé flerfamiljhuset

Planerade underhall

2025 o

2026-2027 o

2027 o

Kéllarnedgdngar (murning av nedgdngar golv/brunn)
Kallardorrar

Asfaltering 2024/2025

OVK mdétning och framtagande av energideklaration 2025 kv1

Garagedodrrar dversyn

Laddstationer 2024/2025

Sorteringsstationer fér hushéllsavfall

Avtal med leverantérer

El

Fastighetsjour

Motala Energi / Ellvio
DRS Dygnet Runt Service

Fiber Ownit Broadband

Renovering fonster Total Fénsterrenovering Stockholm AB
Service tvattstugans maskiner Entema entreprenader & Service AB
Sndréjning Roséns Mark och Tradgérd AB

Soph&dmtning

Stena Recycling AB

Styrelserddgivning Bostadsrdatterna

Stadning Maria Bra Stad AB

Teknisk forvaltning, ldgenhetsférteckning, ekonomisk férvaltning  SBC Sveriges Bostadsrdtts Centrum AB
Tradgard BlLarsson Tradgdrsservice

TV Telenor

Vatten Roslagsvatten AB

Vdarmepanna Indoor Energy Living
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

For att kunna finansiera virmepannorna tog vi ytterligare ett 1&n i september pd 1 000 00O kr pd roérlig rénta
tills vidare, det kommer att bindas ndr rantar har stabiliserats.

Férdndringar i avtal

Existerande 1&dn 6 000 000 |épte ut 2024-10-25, las om pa tre &r till aktuell ranta 2,640% 2024-10-25 - 2027-
10-25.

6vriga uppgifter

Hosten 2024 modernisering och ombyggnation av varmepumpsanldggning, tvd vdrmepannor och en elpanna
installerades och driftsattes samt uppgradering av styrsystem.

3 bursprdk pd radhusen lades om med nytt plattak.

Fonsterrenoveringsprojektet slutférdes under 2024

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under daret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3156 115 3155 392 2 856 688 2 856 369
Resultat efter fin. poster -243 583 -761980 -584 003 735 930
Soliditet (%) 54 54 - -
Yttre fond 369 895 1124 520 1619 897 847 897
Taxeringsvarde 70 581000 70 581000 70 581000 59194 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 847 833 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 858 823 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 6225 6006 5022 5225
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5521 5327 4 455 4 635
Sparande per kvm totalyta, kr Q0 166 192 401
Elkostnad per kvm totalyta, kr 287 261 226 160
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 26 21 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 315 287 247 184
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,49 1,83 1,26 -
Rantekdanslighet (%) 7,35 7,21 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

For att kunna finansiera varmepannorna togs ytterligare ett [&n i september p& 1 000 00O kr. Styrelsen

kommer sdkerstdlla att framtida ekonomiska &taganden kan finansieras. Detta delvis genom avgiftshdjningar.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 16 027 - - 16 027
Fond, yttre
. 1124 520 - -754 625 369 895
underhdll
Uppskrivningsfond 27 868 000 - - 27 868 000
Balanserat resultat -4 079 585 -763 155 754 625 -4 088116
Arets resultat -763 155 763 155 -243 583 -243 583
Eget kapital 24 265 806 (0] -243 583 24 022 223
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 023 116
Arets resultat - 243583
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar - 65000
Totalt -4 331699
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 64 413
Balanseras i ny rdkning -4 267 286

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3156 115 3080 353
Ovriga rérelseintakter 3 2175 162 500
Summa rérelseintdkter 3158 290 3242853
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 112 997 -2 845 023
Ovriga externa kostnader 9 -219 734 -347 452
Personalkostnader 10 -104 688 -97 356
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -484 902 -408 564
Summa rérelsekostnader -2 922 321 -3 698 395
RORELSERESULTAT 235 969 -455 542
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 090 14 987
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -487 642 -322 600
Summa finansiella poster -479 552 -307 613
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -243 583 -763 155
ARETS RESULTAT -243 583 -763 155
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 42781 044 42 655 475

Maskiner och inventarier 13 1272 943 177 733

Summa materiella anlédggningstillgdngar 44 053 987 42833208

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 053 987 42 833208

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 669 74137

Ovriga fordringar 14 510 842 2083 074

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 143 506 96 559

Summa kortfristiga fordringar 674 017 2253770

Kassa och bank

Kassa och bank 53198 133 540

Summa kassa och bank 53198 133 540

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 727 215 2387 31

SUMMA TILLGANGAR 44781202 45220 518
Sida 9 av 19

[ ] | H1-irKJNpyx-B1I3rtJEaJl




Brf Sjokadetten
716000-0803

Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 027 116 027
Uppskrivningsfond 27 868 000 27 868 000
Fond fér yttre underhdll 369 895 1124 520
Summa bundet eget kapital 28 353 922 29108 547
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 088 116 -4 079 585
Arets resultat 243 583 763155
Summa ansamlad férlust -4 331699 -4 842 741
SUMMA EGET KAPITAL 24 022 223 24 265 806
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 19 631 066 18 931 066
Summa langfristiga skulder 19 631066 18 931066
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 300 000 300 000
Leverantorsskulder 162 753 1079 932
Skatteskulder 10 434 17 016
Ovriga kortfristiga skulder 74 846 o]
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 579 880 626 698
Summa kortfristiga skulder 1127 913 2023 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44781202 45220 518
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 235 969 -455 542
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 484 902 408 564

720 871 -46 978
Erhéllen ranta 8 090 14 987
Erlagd ranta -464 982 -320 342
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 263 979 -352 333
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 14 390 66 953
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -918 394 808 560
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -640 025 523179
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1705 681 -3 510 280
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1705 681 -3 510 280
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7000 000 3700 000
Amortering av 1&n -300 000 -550 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 700 000 3150 000
ARETS KASSAFLODE -1645 706 162 899
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2198 086 2035186
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 552 380 2198 086
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjokadetten har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,44 - 3,41 %
Maskiner 5-10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Sjokadetten
716000-0803

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2 539 836 2 483 019
Hyresintdkter lokaler 306 550 295 389
Hyresintdkter garage 98 609 103 739
Hyresintdkter p-plats 2246 1750
Hyresintakter férréd 2103 2 697
Intdkter kabel-TV 55 440 50 400
Bredband 118 680 110 123
Uppvdrmning 13 840 12 240
P&minnelseavgift 540 60
Dréjsmalsrénta 235 54
Pantsdttningsavgift 8 600 11 694
Overlatelseavgift 9190 9190
Administrativ avgift 245 0]
Ores- och kronutjamning 1 -2
Summa 3156 115 3080 353
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstéd (0] 159 975
Ovriga intdkter 2175 2525
Summa 2175 162 500
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gard enl avtal 70 350 52238
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 9338 77 188
Stdadning enligt avtal 55243 49 541
Besiktningar 6926 0]
Gérdkostnader 1132 956
Sndéréjning/sandning 58 646 89 750
Serviceavtal 32987 34151
Foérbrukningsmaterial 5466 5526
Summa 240 088 309 350

Sida 13 av 19
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Brf Sjokadetten
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 43 812 7 548
Tvattstuga 6822 4 585
Kallarutrymmen (0] 43 921
Dérrar och l&s/porttele (o) 3653
VVS 6500 0]
Véarmeanlaggning/undercentral 19 088 87 500
Elinstallationer 11 090 5404
Tak 175 531 7 065
Fonster 0 29184
Vattenskada (0] 3588
Summa 262 843 192 448
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 418 402 075
Tvattstuga 60 996 0]
VVS o 3250
Varmeanldggning 0 146 250
Tak (0] 268 050
Summa 61414 819 625
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 1035 335 943 368
Vatten 101 651 92 845
Soph&mtning/renhdllning 81861 72283
Summa 1218 847 1108 496
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 83 401 75 966
Sjalvrisk (0] 26 200
Kabel-TV 52 632 37 089
Bredband 99 502 183 301
Fastighetsskatt 94 270 92 548
Summa 329 805 415104
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Brf Sjokadetten
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 2 059 1721
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 5 499
Revisionsarvoden extern revisor 13 000 13500
Styrelseomkostnader 800 0]
Fritids och trivselkostnader 2 536 58
Féreningskostnader 10 557 18 652
Forvaltningsarvode enl avtal 129 129 125 904
Overldtelsekostnad 10 030 9190
Pantsdattningskostnad 10 320 7 880
Korttidsinventarier 2209 13175
Administration 17 344 10 755
Konsultkostnader 21751 134 579
Tidningar och facklitteratur (0] 689
Bostadsratterna Sverige (0] 5850
Summa 219 734 347 452
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 79 999 74 865
Loner till kollektivanst 6 000 0]
Boka om till 6421 (0] -1500
Arbetsgivaravgifter 18 689 23 991
Summa 104 688 97 356
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 487 642 322 524
Dréjsmdlsréanta 0 76
Summa 487 642 322600
Sida 15 av 19
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Brf Sjokadetten
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 49 966 472 46 638 355
Arets inkép 578 181 3328117
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 50 544 653 49 966 472
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 310 997 -6 916 221
Arets avskrivning -452 612 -394 776
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 763 609 -7 310 997
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42781044 42 655 475
| utgdende restvdrde ingdr mark med 28 768 000 28 768 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 37 852 000 37 852 000
Taxeringsvdrde mark 32729 000 32729 000
Summa 70 581000 70 581000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 228 953 46 790
Inkép 1127 500 182163
Utgdende anskaffningsvérde 1356 453 228 953
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -51220 -37 432
Avskrivningar -32 290 -13788
Utgdende avskrivning -83 510 -51220
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1272 943 177 733
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 11 660 11429
Skattefordringar (0] 7100
Transaktionskonto 491337 1000 555
Borgo rantekonto 7 844 1063 991
Summa 510 842 2083 074
Sida 16 av 19
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 23142 0]
Forutbet forsakr premier 85 412 83 401
Forutbet kabel-TV 14 733 13158
Forutbet bredband 20 210 0]
Upplupna intdkter 9 0
Summa 143 506 96 559
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-12-22 3,47 % 3053 033 3353033
Swedbank 2026-09-25 118 % 4778 033 4778 033
Swedbank 2027-10-25 2,64 % 6 000 000 6 000 000
Swedbank 2025-03-28 3,04 % 5100 000 5100 000
Swedbank 2025-03-28 3.21% 7000 000
Summa 19 931066 19 231066
Varav kortfristig del 300 000 300 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 431 066 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 294 0
Uppl kostnad Stadning entrepr 4 259 0]
Uppl kostn el 111 637 176 105
Uppl kostn rantor 46 024 23 364
Uppl kostnad arvoden 90 000 90 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 423 28 749
Foérutbet hyror/avgifter 307 243 308 480
Summa 579 880 626 698
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 20 081 066 19 381 066
Sida 17 av 19
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Taby

Jonas Bdackman lan Myrholm Mccleallan
Ordférande Styrelseledamot

Daniel Rinalder Margareta Skantz
Styrelseledamot Kassor

Tove Beckman Widman
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Foretagsgruppen Swedan AB
Mikael Backlund
Revisor
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Till féreningsstimman i BRF Sjokadetten, org.nr 716000-0803
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sjokadetten, ar
2024(rékenskapsaret 20240101-20241231).

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller védsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgirder som &dr &ndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for BRF Sjokadetten, ar 2024
(rdkenskapsaret 20240101-20241231).

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

[ ] I H1eiBFJ46Jg-ryXjHFJ4pJg J




Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
resultat och om forvaltningen péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
resultat har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av érsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Datum framgéar av den digitala underskriften

Mikael Baecklund

Av foreningen vald extern revisor

[ ] | H1eiBFJ46Jg-ryXjHFJ4pJg J




Dpcument
history

G-
1BFJ46J
HIEIBFI40

R\(XJHFJ

01.04.2025 12:11 SJOKADETTEN REVISIONSBERATTELSE 2024.pdf
2 pages

SBC Digital signering - 28.03.2025 10:17

ryXjHFJ4pJg

H1eiBFRJ46Jg-ryXjHFJ4pJg

<O Activity log
1. Carl Mikael Baecklund £ Signed 01.04.202512:11 elD Swedish BankID
mikael@foretagsgruppen.eu Authenticated 01.04.202512:10 Low IP: 92.63.113.96

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



Brf Sjokadetten
Organisationsnummer: 716000-0803

Budgetrapport 2025
SBC

Utskriftsdatum: 2025-04-22

Belopp i1 SEK, l4sdatum .

RORELSEINTAKTER

Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintiikter
3021, Arsavgifter bostider
3052, Hyresintékter lokaler
3054, Hyresintékter garage
3056, Hyresintékter p-plats
3058, Hyresintikter forrad
3071, Intdkter kabel-TV
3073, Bredband

Summa Roérelsens huvudintikter

Debiterade forbrukningskostnader
3131, Uppvérmning
3151, Drift
3152, Drift, moms
Summa Debiterade forbrukningskostnader

Fakturerade kostnader

3501, Paminnelseavgift

3514, Drojsmalsranta

3521, Pantséttningsavgift

3522, Overlatelseavgift

3541, Administrativ avgift
Summa Fakturerade kostnader

Summa Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter

3740, Ores- och kronutjimning
3987, Elstod
3990, Ovriga intikter

Summa Ovriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stid
4103, Fastighetsskotsel gard enl avtal
4104, Fastighetsskotsel gard utover avtal
4120, Stadning enligt avtal
4130, Sotning
4139, Besiktningar
4141, Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
4144, Energideklarationer
4146, Brandskydd
4155, Myndighetstillsyn
4160, Gardkostnader
4161, Gemensamma utrymmen
4162, Sophantering
4170, Snoérdjning/sandning
4180, Serviceavtal
4186, Avhirdning

Utfall ack.
2024

2 539 836
306 550
98 609

2 246
2103
55440
118 680
3123 464

13 840
0
0
13 840

540
235

8 600
9190
245
18 810

3156 114

1
0
2175

2176

3158 290

Budget
2024

2539 000
298 444
42 000

67 200
25200
55440
115 068
3142 352

13 040
0
0
13 040

SO O O OO

3155 392

< S O O

3155392

-95 000

-52 000
-15 000

-1 000

-10 000

-70 000
-10 000

Utfall
2023

2483019
295 389
103 739
1750
2697
50400
110 123

3047 117

12 240
0
0
12 240

60

54

11 694
9190
0
20998

3 080 355

2
159 975
3700

163 673

3244 028

Budget
2025

2 656 224
338 000
97 000

2 000
3000

56 000
121 000
3273224

13 000
0
0
13 000

0
0
13 000
10 000
0
23 000

3309 224

< oS O O

3309 224

-130 000
0

-52 000
0

S O OO

-8 000
-5 000
-2 000
-70 000
-55 000



4190, Fordon 0 0 0 0

4191, Forbrukningsmaterial -5 466 -4 000 -5 526 -5 000
Summa Fastighetsskotsel och stid -240 088 -257 000 -309 350 -327 000
Reparationer

4300, Reparationer -43 812 -175 000 -7 548 -175 000

4331, Tvittstuga -6 822 0 -4 585 0

4332, Trapphus/port/entré 0 -150 000 0 0

4333, Kéllarutrymmen 0 0 -43 921 0

4335, Sophantering/atervinning 0 0 0 0

4336, Dorrar och las/porttele 0 0 -3 653 0

4341, VVS -6 500 0 0 0

4342, Varmeanlaggning/undercentral -19 088 0 -87 500 0

4344, Elinstallationer -11 090 0 -5404 0

4345, Tele/TV/bredband/porttelefon 0 0 0 0

4351, Tak -175 531 0 -7 065 0

4353, Fonster 0 0 -29 184 0

4361, Mark/géard/utemiljo 0 =75 000 0 0

4380, Vattenskada 0 0 -3 588 0

4385, Skador/klotter/skadegorelse 0 0 0 0
Summa Reparationer -262 843 -400 000 -192 448 -175 000
Planerat underhall

4500, Underhall av byggnad -418 -150 000 -402 075 -575 000

4531, Tvittstuga -60 996 0 0 0

4532, Entré/trapphus 0 0 0 0

4541, VVS 0 0 -3250 0

4542, Varmeanlaggning 0 -1250 000 -146 250 0

4551, Tak 0 0 -268 050 0

4553, Fonster 0 0 0 0

4561, Mark/gérd/utemiljo 0 0 0 0
Summa Planerat underhall -61 414 -1 400 000 -819 625 -575 000
Taxebundna kostnader

4610, El -1 035335 -800 000 -943 368 -992 000

4613, Utbetalning elstdd 0 0 0 0

4630, Vatten -101 651 -82 000 -92 845 -134 000

4640, Sophdamtning/renhéllning -81 861 -78 000 -72 283 -80 000

4641, Grovsopor 0 0 0 0
Summa Taxebundna kostnader -1218 847 -960 000 -1 108 496 -1206 000
Ovriga driftskostnader

4710, Fastighetsforsékringar -83 401 -79 000 -75 966 -97 000

4712, Sjalvrisk 0 0 -26 200 0

4760, Kabel-TV -52 632 -51 000 -37 089 -55 000

4761, Bredband -99 502 -115 100 -183 301 -122 000
Summa Ovriga driftskostnader -235 535 -245100 -322 556 -274 000
Fastighetsskatt

4800, Fastighetsskatt -94 270 -90 000 -92 548 -104 000
Summa Fastighetsskatt -94 270 -90 000 -92 548 -104 000

Summa Driftkostnader 2112997 -3352100 -2845023 -2 661000
Tele och post

6210, Tele- och datakommunikation -2 059 -2 000 -1721 -2200
Summa Tele och post -2 059 -2 000 -1721 -2200
Forsikringar och 6vriga risk kostnader

6320, Juridiska atgérder 0 0 0 0

6350, Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 0 0 -5499 0
Summa Forsikringar och 6vriga risk kostnader 0 0 -5 499 0
Forvaltningskostnader

6420, Revisionsarvoden extern revisor -13 000 -13 000 -13 500 -14 000

6470, Styrelseomkostnader -800 0 0 0

6471, Fritids och trivselkostnader -2 536 -4 000 -58 -4 000

6473, Foreningskostnader -10 557 -14 000 -18 652 -16 000



6480, Forvaltningsarvode enl avtal
6483, Overlatelsekostnad
6484, Pantséttningskostnad
6490, Ovriga forvaltningsarvoden
6492, Korttidsinventarier

Summa Forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

6500, Administration

6550, Konsultkostnader

6599, OBS - Anviénds ej av SBC
Summa Ovriga externa tjinster

Ovriga externa kostnader
6970, Tidningar och facklitteratur
6980, Bostadsritterna Sverige
Summa Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Arvoden
6410, Styrelsearvoden
Summa Arvoden

Loner till kollektivanstillda
7010, Loner till kollektivanst
7112, Boka om till 6421
7119, Ovriga arvoden
Summa Loner till kollektivanstillda

Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal
7510, Arbetsgivaravgifter
Summa Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal

Summa Personalkostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar

7820, Avskrivning byggnad

7830, Avskrivn maskiner o inventarier
7831, Avskrivning maskiner

7832, Avskrivning inventarier och verktyg

Summa Avskrivningar

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RORELSERESULTAT

Rinteintikter och liknande resultatposter

8311, Ranteintakter frdn bank

8313, Rénteintékter fran hyres-avgifts- och kundfordring
8314, Réanteintikter skattekonto

8319, Ovriga rinteintikter

Summa Riinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

8410, Réantekostnader fastighetslan
8422, Drojsmalsranta

Summa Riintekostnader och liknande resultatposter

-129 129
-10 030
-10 320

0
-2209
-178 581

-17 344
-21 751

0
-39 095

0
0
0

-219 734

-79 999
-79 999

-6 000
0
0
-6 000

-18 689
-18 689

-104 688

720 871

-452 612
0

-27 612
-4 678

-484 902

-2 922 321

235969

7 859

231

8090

-487 642
0

-487 642

-133 000
0

0

-3.000

0

-167 000

-6 000
-50 000
0

-56 000

0
-6 000
-6 000

-231 000

-90 000
-90 000

0
-1500
0
-1 500

-30 000
-30 000

-121 500

-549 208

-396 000
0

0

-5 000

-401 000

-4 105 600

-950 208

7000

7000

-493 000
0

-493 000

-125 904
-9 190
-7 880

0
-13 175
-188 359

-10 755
-134 579
0

-145 334

-689
-5 850
-6 539

-347 452

-74 865
-74 865

1500

1500

-23 991
-23991

-97 356

-45 803

-394 776
0

-9 108
-4 680

-408 564

-3 698 395

-454 367

13 991

996

14 987

-322 524
-76

-322 600

-133 000
-10 000
-9 000

0

0

-186 000

-6 000
0
0
-6 000

0
-6 000
-6 000

-200 200

-100 000
-100 000

0
-1 500
0
-1 500

-30 000
-30 000

-131 500

316 524

-451 000
0

0

-5 000

-456 000

-3448 700

-139 476

8000

8000

-550 000
0

-550 000



RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -243 583  -1436 208 -761 980 -681 476

ARETS RESULTAT -243 583  -1436 208 -761 980 -681 476



