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Bostadsrattsforeningen S:t Jacob
716407-2394

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen S:t Jacob, 716407-2394, med sate i Lund , far hdrmed uppratta arsredovisning
for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare har
foreningen till andamal att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov samt frémja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-05-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1984-07-11 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-16 hos Bolagsverket.

Medlem kan endast bli privatpersoner som skall bo permanent i bostad ensam eller tillsammans med tex make/maka,
registrerad partner eller sambo enligt sambolagen. Ligenheten skall i dess helhet dgas av medlem(mar) som bor i
lagenheten (s.k. delat 4gande dér personer som inte bor i féreningen dger andel tillats inte).

Da féreningens verksamhet inte till klart 6vervdgande del bestar i att 3t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett odkta bostadsféretag.

Foéreningen har del i gemensamhetsanldggning Lund Grabroder ga:1. Gemensamhetsanldaggningen Lund Grabroder
ga:1 dndamal &ar att forvalta forbindelseled for utfart och soptransporter.

Verksamheten
Aret har praglats av stabilitet med samma hyresgaster for lokalerna. Efter den intensiva perioden med den stora
renoveringen av de kommersiella lokalerna hade vi ett ar med ett flertal mindre projekt.

De stigande kostnaderna for rantor fortsatte och inflationen paverkade olika kostnader. Styrelsen kom fram till ett
antal principer for underhall/investeringar och ekonomisk balans:

@ Utbyte av olika delar gors néar de ar utslitna och det leder bla till att solceller forst inférs nar tak behéver  bytas.

@ Olika projekt skall finansieras genom att kostnaden sparas in i forvdg och lan sé langt mojligt undviks sa  lange
rantan ar hog,

@ Planering gors sa att varje ar skall ge ett 6verskott pa resultat efter skatt.

Under 2017 gjordes en storre genomgang av vara underhallsplaner med en extern konsult. Denna uppdaterades
2021. Under 2024 gjordes en ny extern genomgang som ger en bra planering fér vart framtida underhall. Totalt sett
har vi en mycket god niva avseende reparationer och underhall. Vi har ett antal projekt de kommande dren som
kommer att prioriteras i styrelsen sa ekonomisk balans erhalls.

Arsmétet hélls utomhus med god anslutning och lunch pa altanen. | augusti hélls den traditionella sommarfesten pa
terrassen. Julgléggen genomfordes Forsta advent. Forra arets nya inslag, mandagsfika, har fortsatt dels pa terrassen
och dels i styrelserummet nar vadret inte tillatet. Styrelsen ser det positivt med manga aktiviteter f6r medlemmarna
vilket 6kar sammanhallning och sociala relationer.
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Under 2020 gjordes en upphandling dér Handelsbanken valdes f6r féreningens lan. Rantan &r for huvudlanet, Stibor +
0,43 %. Detta var en véldigt fordelaktig formel (och ar det fortsatt). Under aret har amortering gjorts av med 2,4
miljoner kr. Rantan har borjat falla efter Riksbankens justeringar och gett oss full effekt av sdnkta rantor med en
mindre f6rdréjning. Styrelsen avser att fortsatta amortera l[dnen och vid framtida behov ta upp nya [dn om detta
kravs.

Vi har aterigen ett positivt resultat efter skatt da olika underhallskostnader varit ldga, rantekostnaden har fallit och
energikostnaderna varit ldgre an budget. | budget har ett antal projekt lagts in och farre projekt har genomFférts.

Skattekostnaden okar fran 322 556 kr till 621 943 kr. Forra aret kunde vi utnyttja underskottsavdrag som sdnkte
skatten med ca 260 000 kr. For att minska skattekostnaden och utjdmna resultatet mellan dren sattes av dven i ar till
sa kallad periodiseringsfond (25 % avsattning av resultat fore skatt som aterférs senast om sex ar) om 1 006 381 kr
(Foregaende ar 521 938 Kr).

Resultat fore skatt och avsattning till periodiseringsfond uppgar till 2 027 662 kr (Foregdende ar 1 641 740 kr).
Resultat efter skatt uppgar till 399 338 kr (Féregaende ar 797 246 kr).

Kassaflodet har varit positivt och lanen har minskats med netto 2 400 000 kr. Externa réntebarande lan efter
amorteringar och inklusive nya lan uppgick till 7 200 000 kr (Féregdende ar 9 600 000 kr). Vi ar dirmed ater pa de
nivaer vi hade innan den stora renoveringen av affarslokalerna . Malet ar att minska rantekostnaderna genom att
amortera ner lanen med det arliga kassaflodet.

Ekonomisk utveckling

Féreningen arbetar efter att ha en stabil ekonomi. Efter ett antal ar dér med lag inflation och ladga réntor dndrade sig
valdigt mycket under 2023. Kostnader fér olika externa leverantérer fortsatte stiga. Dessvarre finns ett antal trender
som arbetar mot oss. Vart hus &r byggt 1985/86 och vi far allt oftare olika underhallsarbeten dar tekniken behover
bytas. Olika regelverk skarper krav pa sdkerhet, brandskydd och arbetsmilj6 vilket ger andra och dyrare l6sningar.
Reparationer av olika forslitna delar i huset kostar darmed mera.

Det senaste aren har vi sett en betydande 6kning i energikostnader (speciellt el). Under aret minskade elkostnaderna
men ar pa en fortsatt hogre niva an tidigare ar. Samtidigt har fjarrvarme okat. Inflationen har gett 6kningar av alla
kostnader.

Skatterna for féreningen 6kar genom effekten av odkta bostadsrattsférening och fFastighetsskatt (nya varden
kommer for 2025).

Foreningens storsta inkomstkalla &r fran de kommersiella lokalerna. Vi har efter héjningen av Lagerhaus hyra under
2024 rimliga och troligen maximala hyresnivaer. Vi ser en risk fér olika fysiska butiker generellt sett da
handelsmonster andras samt konsumenterna har mindre disponibel inkomst. Efter verksamhetsarets slut har var
hyresgdst Lagerhaus beviljats rekonstruktion. Se kommentarer under hdndelser efter verksamhetsarets slut.

Styrelsen beslutade i november om oférdandrad arsavgiften samt samma avsattning for inre fonden om 30 000 Kr
(Féregaende ar 30.000).

I den turbulenta vérlden vi leveri ar det svart att férutse kostnadsutvecklingen framat. Malet ar att ha balans i
ekonomin vilket kan komma att krava fortsatta 6kningar av avgifterna.

Affarslokalerna

Under 2024 har en del mindre arbeten gjorts i affarslokalerna bland annat byte av avloppsrér hos Naturkompaniet.
Inga dndringar har gjorts bland hyresgasterna. Efter de senaste arens stora renovering av bottenplan har vi en god
niva. Kvar att genomfdra ar byte av el i lokaler samt arbeten med brandsakerhet i hoghusdelen. Inventering har gjorts
av dessa lokaler och nivan ar pa en battre niva dn den vari 6vriga affarslokaler. Dessa investeringar kommer darmed
att genomforas senare.
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Foéreningen blev med képet av lokaler 2015 &gare till samtliga lokaler i féreningen. Agandet av lokaler innebar att
foreningen har en ekonomisk risk i avsaknad av hyresintdkter tex till f6ljd av att lokaler kan sta tomma nar
hyreskontrakt avslutas. Efter kopet av lokalerna har féreningen forsokt att hitta langsiktiga och stabila hyresgaster.
Vi bedémer att vi nu har fatt stabila hyresgaster. Vi har beslutat att inte ha hyresgaster som har livsmedelshantering
eller pa annat satt stor medlemmarna.

Vi genomfor kreditkontroll av nya hyresgaster och vi anstréanger oss for att fa sakerheter. Erfarenheten fran 2016 ar
att vara forsiktiga med helt nyetablerade verksamheter och att ha sékerheter for hyran. Vi har en stérre risk for
uteblivna hyresintakter vilket vi far ta hansyn till i marginaler i budget och uppbyggnad av fonder.

Inre och vttre fonder
Féreningen har som malsattning att ha en stabil ekonomi och avsatter darmed till olika fonder.

Medlemmarna har en inre fond som mojliggor att underhall kan goras [6pande. Avsattningen ar 30 000 kr
(Foregdende ar 30 000). Fonden uppgar till 762 753 (895 737) kr vid slutet av aret och redovisas per medlem sist i
arsredovisningen.

Foéreningen har ocksa en yttre reparationsfond som ar avsedd fér mycket stora underhallsarbeten som tex stambyten
(inga sadana ar planerade under de kommande aren). Till yttre fonden avsétts stadgeenliga 160 000 kr per ar plus en
extra avsattning om 160 000 kr efter diskussion med revisor. Fonden uppgar till 9 876 107 (Féregdende ar 9 556 107)
kr efter dret. Notera att den yttre fonden bara &r en bokféringsmaéssig disposition. Det finns sdledes inga likvida
medel som motsvarar dessa fonders omslutning.

O&kta bostadsrattsférening

Var bostadsrattsférening ar klassad som odkta bostadsrattsforening. Var férening har en fér stor andel av
inkomsterna som kommer fran hyror av lokaler och affarer (dvs. inte fran medlemmars boende). Férdelarna med att vi
ar en odkta férening ar att féreningen har en stark ekonomi och laga avgifter.

Nackdelarna ar att badde medlemmar och féreningen far en formansbeskattning. Férmanen ar skillnaden mellan
normal hyra (Skatteverkets kalkyl) och vad medlemmarna betalar i arsavgift. Formansbeskattningen for foreningens
réakning ar 408 772 (féregdende ar 351 518) kr/ar som resultat av Skatteverkets formansberdkningar (dvs 20,6 % i
skatt).

Den férman (utdelning) som varje ldagenhet har beskattats med ar 25 %. Forenklat kan man siga att varje ldgenhet far
omkring 4 manaders extra avgift i form av skatt.

Handelser efter verksamhetsarets slut

I januari beslutade Lagerhaus gruppen att begara sig i rekonstruktion. Rekonstruktionen omfattar initialt tre
manader och kan forldngas med ytterligare tre manader upp till ett ar maximalt. Vi kommer sdledes inte att veta om
rekonstruktionen lyckas eller om bolaget senare gar i konkurs nar denna arsredovisning avges. Lagerhaus &r en stor
och viktig hyresgést i féreningen och star for cirka 14 % av féreningens budgeterade intékter. Lagerhaus har begart
en hyresreduktion. For att hantera risken har styrelsen beslutat att ha en strdang prioritering av olika projekt. Foérst
efter det ar klarhet kring Lagerhaus framtid kommer den normala nivan pa storre projekt att kunna planeras. Om
Lagerhaus inte lyckas med sin rekonstruktion behéver féreningen hitta en ny hyresgast vilket kan ta tid och innebéara
uteblivna hyresintakter.
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Styrelen, revisorer och 6vriga Funktionarer
Ordinarie ledamoter from 2024-05-25

Ordférande Ingvar Karlsson
Vice Ordférande Jorgen Nilsson
Sekreterare Nils Lundquist
Kassoér Bjorn Wendsjo
Teknik Ake Axelson
Vice sekreterare Martin Héglind

Ordinarie ledaméter t.o.m. 2024-05-25
Ingvar Karlsson

Jorgen Nilsson

Nils Lundquist

Bjorn Wendsjo

Ake Axelson

Martin Héglund

Ordinarie revisorer
Auktoriserad revisor Martin Gustafsson
HLB Auditoriet

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Ingrid Johansson, sammankallande
Ulla Martensson

Ann Hagerfors

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening av

Ingvar Karlsson, Jérgen Nilsson och Bjorn Wendsjo.

Bostadsrattsforeningen S:t Jacob

Vald tom féreningsstdmman
2025
2025
2025
2025
2025
2025

716407-2394
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Fastighetsuppgifter
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Foreningen dger fastigheten Grabroder 32 i Lund kommun med darpa uppférd byggnad med 33 ldgenheter och 8
lokaler. Byggnaden ar uppford 1985 . Fastighetens adresser dr Bytaregatan 8-12 samt Knut den Stores gata 3-13.

Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 8 lokaler samt 13 parkerings- och garageplatser med

hyresratt.

Liagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

1 9 9 11 3

Total tomtarea: 2710 kvm

Total bostadsarea: 2962 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2962 kvm

Total lokalarea: 1634 kvm

Total garagearea: 1000 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Avtalstid
Naturkompaniet AB 728 2031-09-30

Lagerhaus AB 353 2028-01-31

Datalatt i Skane AB 73 2026-04-30 (Skobutiken)
Flower House i Lund AB 73 2026-12-31

Bilal Teleb Al Twirany 57 2025-09-30

Jensens Rygg & Idrott 100 2026-08-31

Hanks & Grace AB 112 2027-12-31 (Bruns frisorer)
Liberalernai Lund 137,5 2026-05-31

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-04-25.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Forvaltare Mats Jarl (JVF)Klagerup Mark
Teknisk forvaltning Klagerup Mark och fastighetsférvaltning
Kabel-TV Tele2

Bredband Telia

Sophamtning och gangbanerenhallning Lunds Renhallningsverk
Elavtal avseende volym E.ON

Fjarrvarme och elndt Kraftringen
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Felhanteringssystem Summera support
Domadn-hantering samt e-post Egensajt.se

Serviceavtal klottersanering Klottrets Fiende No 1
Serviceavtal hissar TK Elevator Sweden
Serviceavtal ventilation och kontroll av styrsystem Omangruppen

Serviceavtal portar Assa Abloy

SBA (Systematiskt brandskyddsarbete) Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 599 337 kr (234 510 kr 2023) och planerat underhall
for 316 584 kr (496 580 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhall som utférts 2024

- Fortsatt utrullning av systematiskt brandskyddsarbete i affarslokaler och ldgenheter.
- Slutférande av OVK och olika reparationer for att na ratt niva.

- Byte av belysning i garage

- Byte av avvattenrér hos Naturkompaniet

- Anslutning av gemensamma lokaler till centralt brandskydd

- Relining av avlopp fran tvattstuga

- Automatisk dorroppnare altan

- Besiktning av fastighet for uppdatering av underhéllsplan

Pagdende/beslutade underhallsaktiviteter vid arets slut

- Upprétta leverantors/hantverkarlista fér foreningen och medlemmarna

- Planldggning av brandséakerhet och inventering av 6vriga affarslokalers behov.
- Planldggning av férebyggande brandskydd (SBA)

Underhallsplan och kommande ars underhall
Planerat/ ej beslutat underhall 2025

- Okad sikerhet genom byte av olika dérrpartier

- Olika projekt kring brandskydd

- Energibesparingsatgarder

- Utdkad kameradvervakning

- Trimma kylsystem och olika reservdelar

- Sopkompression av emballage

- Renovering av kvarvarande affarslokaler (el- och brand)
- Uppréttande av plan fér skalskydd och sdkerhet
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Tidigare utfért underhall

Ombyggnad tvdttstuga med nya tvattmaskiner, torkskap och mangel
Utbyte varmevaxlare franluftsventilation

Utrustning av samtliga ldgenheter med brandvarnare, filt och slackare
Ny dorr kallare med automatisk 6ppning

Byte av framvattenpump i virmesystemet

Genomgang av alla fonster och balkongdorrar avseende isolering och ventilation
Isolering vind i héghusdelen

Byte av varmevaxlare

Projektering av reparationer i affarslokaler

Renovering av Lagerhaus och Naturkompaniets lokaler

Byte elsystem mm i dvriga lokaler Bytaregatan

Belysning i korridorer och trapphus

Forsta del av el-laddning av bilar

Forberedelser for OVK (obligatorisk ventilations kontroll)

Installation av brandalarm i gemensamma lokaler

Spolning av avlopp i hela huset

Byte av belysning i garage

Anslutning till gemensamt brandalarm

Langsiktsplan for underhall

En storre uppdatering gors av underhall vart femte ar och uppdateras i den arliga genomgangen av planen.

Bostadsrattsforeningen S:t Jacob

2014
2014
2017
2018
2018
2019
2020
2021
2021
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023

2024
2024

716407-2394

Uppdatering kommer att ske senast under 2026. Planen &r for femtio ar med detaljer f6r de kommande tva aren, 3-15

ar och 16-50 ar. F6ljande storre punkter ar inkluderade:

Aktivitet

Skalskydd och sdkerhet

Lopande kontroll av fasad, fonster och balkongdérrar
Malningsarbeten yttre ytor

Ventilation och flaktar

Underhall och byte av hiss

El laddning av bilar del 2

Byt av tak och solpaneler

Ar

2025-2026
2025-2026
2025-2035
2025-2026
2026-2035
2027-2035
2030-2035
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-25. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit 9 (9 féregaende ar) protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 4 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 4 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overl3telseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 43 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
5 avgadende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade foéreningen 46 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Arsavgiften héjdes med 5 % per 1 januari 2024 och samma avgift galler fér 2025.

Parkerings- och garageplatser har under aret varit uthyrda under stérre delen av aret.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv och bredband.
Féreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.

Medlemsaktiviteter
Under aret har vi genomfért arsstdmma och sommarfest utomhus pa terrassen. Varje mandag har fika genomférts i
trédgard eller i styrelserum. En julglégg kunde ordnades nér julgranen tdndes i november.

Ovriga handelser under 2024 av visentlig betydelse.

- Samtliga protokoll utan bilaga har under aret distribuerats till medlemmarna.

- Féreningen har ett mindre budgeterat 6verskott och positivt kassafléde for 2025

- Fér tidigare ar har avtal slutits med styrelsemedlemmen Ake Axelson om projektledning av solceller mm. Ake
erhaller en ersattning som ar nagot lagre an den marknadsmassiga och i likhet med externa bolag fakturerar han via
eget bolag. Under 2024 uppgick faktureringen till 0 (Féregdende ar 96 191 Kr).
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 6364 6 086 5238 4476
Resultat efter finansiella poster, tkr 2028 1642 -5502 1139
Forandring av underhallsfond 320 320 320 320
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar 745 1142 -2 829 276
Sparande, kr/kvm 247 350 800 179
Soliditet, (%) 54 48 40 57
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 622 594 527 475
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, (%) 29 29 30 31
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 595 567 453 453
Lokalhyra, kr/kvm 2528 2 388 1966 1937
Driftkostnad, kr/kvm 377 379 351 310
Energikostnad, kr/kvm 159 145 181 139
Ranta, kr/kvm 72 84 25 8
Avséttning till underhallsfond, kr/kvm 57 57 57 58
Skuldsattning, kr/kvm 1287 1716 2323 1611
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 2431 3241 4389 3005
Rantekanslighet, (%) 4 5 8 6
Snittranta, (%) 477 4.92 1.07 0.47

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt ink6p av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Kommentarer:

De olika nyckeltalen har gjorts for att underldtta fFér medlemmar och potentiella medlemmar att bedéma féreningen
jamfort med andra féreningar. Finns fa externa bedémningar vad som &r goda nyckeltal

Totalt sett har bostadsrattsféreningen goda och starka nyckeltal.

Sparande speglar féreningens niva pa ett hallbart underhall. 258 kr/kvm &r ett bra varde.
Arsavgifternas andel av rérelsens intdkter speglar att féreningen ar en odkta bostadsrittsférening.
Energikostnaden per kvm ar under 200 vilket ar ett bra varde.

Skuldsattningen kr/kvm &r val under 5.000 kr/kvm som &r en ldg skuldséttning.

0 -5 000 kr/kvm i skuld &r mycket bra.

5000 -10 000 kr/kvm &r bra,

10 000 — 15 000 kr/kvm &r acceptabelt om féreningens fastighet ar i mycket gott skick.

15000 -20 000 kr/kvm &r en hogt beldnad bostadsrattsférening.

20 000 kr/kvm eller mer &r stor risk.

Rantekanslighet pa 4 ger en mindre paverkan pa kostnader.

Under 6 &r lag risk (bra)

6-10 ar medium men stor paverkan

Over 10 &r hég risk.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen S:t Jacob
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 3684076 9556 107 -2685070 797 246
Disposition enligt féreningsstamma 797 246 =797 246
Avsdttning till underhallsfond 320000 -320 000
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat 399 338
Vid arets slut 3684076 9 876 107 -2207 824 399 338
L] L °
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1887 824
Arets resultat fére fondandring 399 338
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -320000
Summa 6ver/underskott - 1808 486
Styrelsen Foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -1808 486
Totalt - 1808 486

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsforeningen S:t Jacob

716407-2394

o0 L]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 5978 120 5664 904
Ovriga rérelseintikter 3 385387 421020
Summa rorelseintdkter 6 363 507 6 085 924
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -3026 729 -2850514
Ovriga kostnader 5 -180 364 -346 917
Personalkostnader 6 -83 620 =137 911
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -665 212 -665 213
Summa rorelsekostnader -3 955 925 -4 000 555
RORELSERESULTAT 2407 582 2 085 369
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 21284 28 624
Rantekostnader och liknande resultatposter -401 204 -472 253
Summa finansiella poster -379 920 =443 629
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 027 662 1641740
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Forandring av periodiseringsfonder -1 006 381 -521 938
Summa bokslutsdispositioner -1 006 381 -521938
RESULTAT FORE SKATT 1021 281 1119 802
SKATTER
Skatt pa arets resultat -621943 -322 556
Summa skatter -621943 =322 556
ARETS RESULTAT 399 338 797 246
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Bostadsrattsforeningen S:t Jacob

716407-2394

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 22 072 889 22738101
Summa materiella anldggningstillgangar 22 072 889 22738 101
Finansiella anlidggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 073 389 22 738 601
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 1063 0
Ovriga fordringar 31057 918
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 175 256 141152
Summa kortFristiga fordringar 207 376 142 070
Kassa och bank

Kassa och bank 71 1515784 1508 151
Summa kassa och bank 1515784 1508 151
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1723 160 1650221
SUMMA TILLGANGAR 23 796 549 24 388 822
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Bostadsrattsforeningen S:t Jacob

716407-2394

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3684076 3684076
Underhallsfond 9876 107 9 556 107
Summa bundet eget kapital 13 560 183 13240 183
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 207 824 -2 685070
Arets resultat 399 338 797 246
Summa fritt eget kapital -1 808 486 -1 887 824
SUMMA EGET KAPITAL 11 751 697 11 352 359
OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfonder 1528 319 521938
Summa obeskattade reserver 1528 319 521938
SUMMA OBESKATTADE RESERVER 1528 319 521938
LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 7 200 000 9 600 000
Medlemmarnas reparationsfond 774753 895737
Leverantorsskulder 330350 514 295
Skatteskulder 971911 359 211
Ovriga skulder 157 449 98 169
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 1082070 1047 113
Summa kortFfristiga skulder 10516 533 12 514 525
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10516 533 12 514 525
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 796 549 24 388 822
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Bostadsrattsforeningen S:t Jacob

716407-2394

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2407 583 2085 369
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 665 212 665213
Summa 3072795 2750582
Erhallen ranta 21284 28 624
Erlagd rénta -401 204 -472 253
Betald skatt -621943 -322 556
Kassaflode fFran den lopande verksamheten fore 2070932 1984 397
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -65 306 2355294
Foérandring av rorelseskulder 402 007 -187 204
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 2407 633 4 152 487
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna l&n 7 200 000 6 600 000
Amortering av [dneskulder -9 600 000 -10 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 400 000 -3 400 000
Arets kassaflode 7633 752 487
Likvida medel vid arets bérjan 1508 151 755 664
Likvida medel vid arets slut 1515784 1508 151
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Bostadsrattsforeningen S:t Jacob
716407-2394

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 10-50
Immateriella tillgangar Avskrivna
Inventarier, maskiner och installationer Avskrivna
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostider 1762969 1679 100
Hyror lokaler 4129951 3902304
Hyror p-platser/garage 115 200 113 500
Avsattning till fond For inre underhall -30 000 -30 000
Totalt arsavgifter och hyror 5978 120 5664 904
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 5736 5256
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 6900 5900
Vidarefakturerade kostnader 0 12 098
Vatten och energi 4008 4008
El 87616 32260
Debiterad Fastighetsskatt 210 186 187 352
Overlételseavgifter 8238 1313
Ovriga int3kter 59 969 171633
Kommunikation 2734 1200
Totalt 6vriga rorelseintdkter 385 387 421 020

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2024, 45 000 kr i form av elstdd For laddning av elbilar.
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Bostadsrattsforeningen S:t Jacob
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Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 369 498 382283
Uppvarmning 393 827 333672
Vatten och avlopp 128 586 95372
Avfallshantering 96 575 115510
Teknisk forvaltning 186 886 165 300
Serviceavtal 60 119 51700
Besiktningskostnader 178 551 136 536
Systematiskt brandskyddsarbete 35851 268919
Snoérojning 9028 6 625
Bevakningskostnader 24 540 10 890
Gangbanerenhallning 18 570 18 269
Ovriga utgifter for kopta tjinster 52244 26 384
Bredband 86 325 47 385
Kabel-TV 93 682 91 842
Forsakringar 56 282 52100
Foérbrukningsmaterial 16 454 14 200
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 303790 302 437
2110 808 2119424
Reparationer
Huskropp 4702 0
Hiss 0 60 003
Armaturer, gemensamma utrymmen 5341 51039
Lokaler 887 9617
P-platser/garage 145270 5254
Ovriga installationer 0 7 490
Markytor 4504 11434
Skadedjur 5223 0
Vattenskador 0 587
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 10794 0
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 107 561 70103
Ovrigt, gemensamma utrymmen 27 168 0
VA & sanitet, installationer 201942 6 486
Vdrme, installationer 72 535 9259
Ventilation, installationer 1707 0
El, installationer 9635 0
Tele/TV/porttelefon, installationer 2068 3237
599 337 234510
Planerat underhall
Huskropp, tak 61025 0
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 0 37 655
Hiss 0 19372
Armaturer, gemensamma utrymmen 0 14 089
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 17 056
Lokaler 149 777 223 890
Ovriga installationer 0 118 453
El, installationer 9 600 0
VA & sanitet, installationer 78 721 66 065
Markytor 17 461 0
316 584 496 580
Totalt fastighetskostnader 3026 729 2850514

19 (23)



Bostadsrattsforeningen S:t Jacob

716407-2394

Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Resekostnader 12 506 10 009
Forvaltningskostnader 128 517 122 251
Revision 24 800 23600
Tele och post 4187 10943
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 1 0
Jurist- och advokatkostnader 1434 425
Kontorsmateriel och trycksaker 1797 0
Bankkostnader 2 399 2128
IT-tjanster 1171 1366
Ovriga externa tjanster 571 164 626
Ovriga externa kostnader 2980 4563
Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 1 7 006
Totalt 6vriga kostnader 180 364 346 917
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 75000 105 000
Utbildning 4596 0
Sociala kostnader 4024 32911
83 620 137 911

Totalt personalkostnader 83 620 137911
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- {-Av-och ne J 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 665 212 665213
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 665 212 665 213
Not 8. Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 867 000 19 867 000
| eget Forvar 13228 000 13228 000
Summa: 33 095 000 33 095 000
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ing3dende anskaffningsvarden
Byggnader 33927 500 33927 500
Mark 1285000 1285000
Utgaende anskaffningsvarden 35212500 35212500
Ingdende avskrivningar
Byggnader -12474399 -11809 186
Arets avskrivning pa byggnader - 665212 -665213
Utgaende avskrivningar -13 139611 -12 474 399
Utgadende redovisat virde 22 072 889 22738 101
Varav
Byggnader 20 787 889 21453101
Mark 1285000 1285000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde mark 56 000 000 56 000 000
116 000 000 116 000 000
Uppdelning av taxeringsvdrde
Bostdder 91 000 000 91 000 000
Lokaler 25000 000 25000 000
116 000 000 116 000 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 39644 32 320
Forutbetalda kostnader 135612 108 832
Summa 175 256 141 152
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1509373 1473944
Affarskonto Handelsbanken 6411 34207
Summa 1515784 1508 151
Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 200 000 9 600 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 7 200 000 9 600 000
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Not 13. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Handelsbanken Lost 4,85 % 0 3000 000
Handelsbanken Lost 4,62 % 0 6 600 000
Handelsbanken* 2025-12-23 3,09 % 6200000 0
Handelsbanken** 2025-03-03 3,25 % 1000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 7 200 000 9 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 200 000 -9 600 000
0 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ligger rorligt enligt STIBOR3M med villkorsdndring var tredje manad med ett ars villkorsperiod.

** Lanet ligger rorligt enligt kort bunden rdnta pa 3 manader och har fortsatt 6pa vidare pa samma sétt efter

rakenskapsaret.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 139 467 137911
Upplupna rantekostnader 6 698 20197
Forutbetalda intdkter 607 644 609 609
Upplupna revisionsarvoden 95 600 70800
Upplupna kostnader 232 661 208 596
Summa 1082 070 1047 113
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Underskrifter

Lund enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ingvar Karlsson Jorgen Nilsson
Ordférande Ledamot

Nils Lundquist Bjorn Wendsjo
Ledamot Ledamot

Ake Axelson Martin Héglund
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

HLB Auditoriet
Martin Gustafsson
Auktoriserad revisor
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HLB)AUDITORIET

REVISION | RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

TILL FORENINGSSTAMMAN | BRF ST JACOB

ORG.NR. 716407-2394

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf St Jacob
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
i rsredovisningen.

www.hlb-auditoriet.se

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortséatta verksamheten.

« utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf St Jacob for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

www.hlb-auditoriet.se

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Lund den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Martin Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Sammanstallning inre fond 2024

2024-01-01
Lagenhet Boende 1 Boende 2 Ingaende Balans
297-1-1021 Fayz Zamzam Simona-Christina Solomon 75834
297-1-1121 Ingrid Johansson 6299
297-1-1122 Ulla Nessmar 16464
297-1-1123 Christer Fritzell Elisabet Gustafson 20942
297-1-1124 Magdalena Lindstrand Anders Lindstrand -2855
297-1-1131 Ulla Martensson 11957
297-1-1132 Ann Hagerfors 14333
297-1-1133 Johan Ostlund Snellman 23442
297-1-1134 Malin Tabell Kim Tabell -2986
297-1-1141 Charles Edquist 25220
297-1-1142 Arne Nilsson 27109
297-1-1143 Ake Axelsson 92908
297-1-1144 Elisabeth Quensel Bjorn Wendsjo -2691
297-1-1151 Brita Wessman 129732
297-1-1152 Diderik Jerndal Ludvid Jerndal 111706
297-1-1153 Skyddad personuppgift Skyddad personuppgift -3289
297-1-1154 Gunvor Jansson Lennart Jansson -1567
297-1-1155 Per Rydstrom 50442
297-1-1161 Grondelli Ugo 115919
297-1-1221 Kristina Bosson-Foster 36034
297-1-1222 Baruch Yom-Tov 10745
297-1-1231 Gosta Hartzell 2459
297-1-1232 Axel Dunge 11038
297-1-1321 Torbjérn Glave 28498
297-1-1322 Erik Helgstrand 15959
297-1-1331 Jorgen Nilsson 5077
297-1-1332 Nils Lundqvist 710
297-1-1421 Martin Héglund Anita Hoglund 27052
297-1-1521 Anne Nylén Gunnar Carl Bertil Nylén 15093
297-1-1621 Shamsol Badrbigi 5907
297-1-1721 Zuzana Kolkova Edouard Berrocal 10436
297-1-1821 Ingvar Karlsson Piera Karlsson 9492
297-1-1921 Gunilla Cederholm Charles Musonda 8318

895737

Avsittning
1195
845
677
683
987
858
683
690
1116
870
690
697
1122
1361
1090
1096
1019
380
903
845
845
851
851
825
703
825
710
1083
1109
1083
1109
1083

1116
30000

2024-12-31

Uttag Utgaende balans
77029

7144

17141

5760 15865
-1868

12815 0
15016

24132

-1870

26090

10202 17597
93605

-1569

131093

114975 -2179
-2193

1400 -1948
50822

5673 111149
36879

11590

3310

11889

29323

16662

5902

1420

28135

16202

6486 504
11545

10575

5673 3761
162984 762753



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldaggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsfoérening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foéreningsstdmma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tdcka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pad en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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