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Styrelsen for bostadsréttsforeningen Freden far hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Ronald Bergstrém Ordf6rande
Kerstin Amberg Kassor

Annika Ortendahl Vice Ordfdrande
Tommy Hammarstrém  Sekreterare
Christian Horne Ledamot
Styrelsesuppleanter

Linus Olsson
Borje Karlsson

Revisorer

Sven-Inge Eriksson Revisor
Mikael Ahlstrdm Ordinarie
Valberedning

Uni Melin

Goran Wennberg
Ingela Bergstrom

Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda sammantréiden.
Ordinarie foreningsstdmma holls den 16 maj 2024.

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Freden ir ett privatbostadsforetag, en sa kallad dkta
bostadsrittsforening. Foreningen innehar marken med dganderitt. Foreningen har en aktuell
underhéllsplan, en femarig plan som innefattar rensning av ventilationskanaler, besiktning av
yttertaken, rensning av héingrénnor och stupror, mélning av ytterviggen, malning av
fonsterbleck, bygge av soprum, malning av trappuppgéng, byte av fonster i killlarplanet
(delvis atgérdat), mélning av killarging, med mera.
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen bestér av tva hus samt en affirslokal.
Husen har adresserna Killgatan 18A - 20B och Lilla Tingsgatan 43A — 45A, 671 30 Arvika.
Afférslokalen finns pa Repslagaregatan 19.

Bostadsréttsforeningen Freden, med fastighetsbeteckning Freden 9, har
57 ldgenheter, fordelat p4 foljande sitt:

Antal kvm.yta total yta
3 107 321
6 96 576

12 76 912
6 69,5 417
3 69 207
6 67 402
3 58 174
6 57 342
3 54 162
3 43 129
6 35 210

57 3 852

Afférslokalen 4r pa 173 kvm. I killarplan finns ocksé tre
garageplatser och ett utrymme p& sammanlagt 93 kvm.

Bostadsrittsforeningen har 57 medlemmar
Foljande dgarbyten har skett under &ret:

Tidigare dgare Ny dgare

Magnus Elisson Christina Wolf
Jorg Bender

Jard Rolléns dédsbo Adrianna Strémvall
Lars-Erik Stromvall

Jens Gullquist Annika Johansson

Marie Pettersson Gullquist

Anna Asman Annika Strandberg

Sune Asman Kenneth Andersson

Helge Lokkes dédsbo Simon Philipsson

Sara Eriksson Nataliia Jonenko

Nataliia Ionenko
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Skotsel

Fastighetsskotseln har varit utlagd pé entreprenad till Hogvalta Maskin.
Stddningen har varit utlagd p4 Keyline Stid och Konsult AB.
Bokftring, bokslut och deklaration skits av Westra Wermlands Sparbank.

Investeringar och underhall

Inga storre arbeten har genomforts under 2024.

Kommande underhall

Pa styrelsemotet den 31 oktober 2024 beslutades att placera det nya, pabjudna soprummet i
garaget pa Lilla Tingsgatan. Det var en salomonisk 16sning p ett kinkigt problem: Genom att
bygga om ett dubbelgarage till ett kombinerat atervinnings- och soprum behsvde vi inte sitta
upp en ny sopbyggnad pa grésmattan och forstora var lilla, fina park. Arbetet paborjades i
mars 2025 och &r klart i april. Bersknad kostnad enligt offert ca 450 000 kr.

Avgiftshdjningar

Den forsta april 2024 hojdes ligenhetsavgiften med tre procent .
Den frsta januari 2025 hojdes avgiften med ytterligare tre procent.
Detta pa grund av 6kade drifts- och underhallskostnader.

Ekonomi

Efter h6jningen den forsta april
blev avgiftsnivan 773,50
kronor/kvm. Under 2025 kommer
det att ske en h6jning forsta
januari med ytterligare tre procent.
Avgiftsnivan hamnar da pa ca 797
kronor/kvm.

Kabel-TV avg. 80 kr/man
Garageplatser 15 st 4 250 kr/man
5 st 4 280 kr/man

Parkeringsplatser 10 st 4 190 kr/mén.

Affdrslokalen hyrs ut till Atma Yoga AB for 63 474 kr om Aret.
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Forvaltningsberittelse

Flerarsoéversikt

Belopp i kkr 2024 2023 2022 2021
Arsavgifter, tkr 3136 3025 2933 2 871
Arsavgifter som andel av totala rérelseintakter, % 96 94

Resultat efter finansiella poster 292 -259 367 242
Soliditet, % 19 16 17 14
Arsavgift per kvadratmeter, kr 814 785

Skuldsattning per kvadratmeter, kr 2574 2768

Sparande per kvadratmeter, kr 330 268

Réntekéanslighet, % 3,2 3,5

Energikostnad per kvadratmeter, kr 253 246

Forandringar i eget kapital

Medlems Balanserat Arets Summa eget
Belopp i kr insatser  Reservfond resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingéng 215500 482 495 1726 928 -259 334 2165 589
Resultatdisposition enligt féreningsstamman
Balanseras i ny rékning -259334 259334 -
Avrets resultat 292 437 292 437
Belopp vid arets utgang 215500 482 495 1467 594 292 437 2458 026

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 760 031, disponeras
enligt fljande, da reservfonden uppgar till 5% av andelsvirdet gors ingen avsattning:

Balanseras i ny rakning 1760 031
Summa 1760 031

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2024 2023
Rdérelseintiakter

Arsavgifter 3191033 3079 378
Garage o Parkering 84 600 84 600
Inre repfond ~ 35 589
Elstod = 33 491
Summa rorelseintikter 3275633 3233 058
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 1 -1 666 130 -2 183 687
Personalkostnader 2 -85 550 -85 279
Avskrivningar av anlaggningstillgangar -778 706 -778 706
Summa rorelsekostnader -2 530 386 -3 047 672
Rorelseresultat 745 247 185 386
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 33 054 36 065
Rantekostnader 3 -485 864 -480 785
Summa finansiella poster -452 810 -444 720
Resultat efter finansiella poster 292 437 -259 334

Arets resultat 292 437 -259 334
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 11 070 869 11 841 088
Inventarier 5 25 461 33 948
Summa materiella anldggningstillgangar 11 096 330 11 875036
Summa anldggningstillgangar 11 096 330 11 875 036
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 36 852
Férutbetalda kostnader 6 81 929 78 437
Summa kortfristiga fordringar 81929 115 289
Kassa och bank 1581 140 1215 684
Summa kassa och bank 1581 140 1215 684
Summa omsittningstillgangar 1663 069 1330973
SUMMA TILLGANGAR 12 759 399 13 206 009
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215 500 215 500
Reservfond 482 495 482 495
Summa bundet eget kapital 697 995 697 995
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1467 594 1726 928
Arets resultat 292 437 -259 334
Summa fritt eget kapital 1760 031 1467 594
Summa eget kapital 2 458 026 2 165 589
Langfristiga skulder

Fastighetsian 7 9 163 900 9913 900
Summa langfristiga skulder 9163 900 9913 900
Kortfristiga skulder

Fastighetsian 7 750 000 750 000
Skatteskulder 3 168 3919
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 384 305 372 601
Summa kortfristiga skulder 1137 473 1126 520

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 759 399 13 206 009
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 745 247 185 386
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet ‘
Avskrivningar ) 778 706 778 706

1523 953 964 092
Erhallen ranta 33 054 36 065
Erlagd ranta -485 864 -480 785
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
foérdndringar av rorelsekapital 1071143 519 372
Kassafiéde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning(—)/Minskning(+) av rorelsefordringar 33 360 -38 766
Okning(+)/Minskning(—) av rorelseskulder 10 953 -228 054
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1115 456 252 552
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -~ -42 435
Kassafléde fran investeringsverksamheten — -42 435
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -750 000 -750 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -750 000 -750000
Arets kassafléde 365 456 -539 883
Likvida medel vid arets boérjan 1215 684 1755 567

Likvida medel vid arets slut 1581 140 1215684
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om Arsredovisning i mindre foretag, samt Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande uppgifter i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper for anléggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad
ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. Byggnaderna
avskrives med belopp motsvarande arets amortering pa fastighetslanen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas i 6vrigt:
Materiella anlaggningstillgangar
Passersystem 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
I procent av balansomsiutning.

Arsavgift per kvadratmeter
Totala arsavgifter dividerat med total upplaten yta med bostadsratt.

Skuldsattning per kvadratmeter ‘
Totala rantebarande skulder dividerat med total yta i féreningen.

Sparande per kvadratmeter
Summan av arets resultat med tillagg for avskrivningar och kostnadsfort, planerat underhai
dividerat med total yta. ,

Rantekanslighet
I procent av rantebérande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med total yta i féreningen.
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. Noter till resultatridkningen

Not1 Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsforsakring 69 056 67 142
Férvaltning 211929 213796
Kabel-TV 56 505 56 480
Administration 9 000 9 000
Fastighetsskatt 87 830 87 830
Reparationer och underhall 150 056 713 586
Drift och férbrukning 27 702 25890
Vatten och renhalining 338 292 281740
El 149 240 177 780
Uppvarmning 566 520 550 443
Summa fastighetskostnader 1666 130 2183 687
Not2 Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvode 65 940 66 540
Ovriga anstallda 10 650 9 900
Summa Iéner 76 590 76 440
Sociala kostnader 8 960 8 839
Summa personalkostnader 85 550 85 279
Not3 Réntekostnader 2024 2023
Réntekostnader, fastighetslan 485 856 480 785
Réntekostnader, skattekonto 8 —
485 864 480 785

Noter till balansrikningen
Not4 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 30 280 583 30 280 583
Utgaende anskaffningsvarde 30 280 583 30 280 583
Ing&ende avskrivningar -18 439 495 -17 669 276
Arets avskrivningar -770 219 -770 219
Utgaende avskrivningar -19209 714 -18 439 495
Redovisat virde 11 070 869 11 841 088
Taxeringsvarden, byggnader 22 242 000 22 242 000
Taxeringsvarden, mark 5 861 000 5 861 000
28 103 000 28 103 000
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Not5 Inventarier 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan och slut 42 435 -
Nyanskaffningar - 42 435

42 435 42 435
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 8 487 -
Arets avskrivning enligt plan 8 487 8 487

16 974 8 487
Planenligt restvirde vid arets slut 25 461 33948
Not6 Forutbetalda kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 72 548 69 056
Telia 9 381 9 381
Summa forutbetalda kostnader 81929 78 437
Not7 Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Nasta ars amortering (kortfristig skuld) 750 000 750 000
Amortering inom 1 &r - 5 ar (langfristig skuld) 3 000 000 3 000 000
Amortering efter 5 ar (langfristig skuld) 6 163 900 6 913 900
Summa fastighetslan 9913 900 10 663 900
Léngivare per bokslutsdagen Villkorséndringsdag Skuldbelopp Réntesats
Westra Wermlands Sparbank bund 3man 9913 900 4,24%
Avgar nasta ars amortering -750 000

9163 900

Not8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 139 083 149 481
Forskottshyror 245 222 223 120
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 384 305 372 601
Not9 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sakerheter for fastighetslanen:
Fastighetsinteckningar 29 100 000 29 100 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arvika den / 7/ 2025

Ronald Bergstrém Kerstin Amberg
ordférande kassor
Annika Ortendahl Tommy Hammarstrom

sekreterare

vice ordférande V
fMMuDW @pw? Concrr T

Christian Horne
ledamot

Var revisionsberéttelse har avgivits den /{ / b/

Mikael Ahlstrém Svey-(nge Eriksson

Y 7
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Revisionsberiittelse
Till arsmétet i Bostadsriittsféreningen Freden Org.nr 772000-0236

Rapport om érsredovisningen
Vi har granskat drsredovisningen fSr Bostadsrittsforeningen Freden for rikenskapséret
2024-01-01 -2024-12-31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedsmer &r nddvindig for
att upprétta en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar :
Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. '

Vi har planerat och utfort revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
dtgdrder som ska utfSras, bland annat genom att bedoma riskerna for visentli ga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed5mning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur fSreningen uppriittar
drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att arsmétet faststzller resultat- och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andrafiirfattningar samt stadgar
Uto6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Freden for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att med rimlig séikerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot har foretagit ndgon
atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan fSranleda erséttningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
vért uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Vi tillstyrker

att féreningens drsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Arvika den 15 april 2025

-Ihge Eriksson Mikael Ahlstrém




