ARSREDOVISNING 2024
Bostadsrattsforeningen Utdvagen 8-28



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foéreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberdttelse: Ger en allmén beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

o Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregédende ar.

Ordlista

Anldggningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvéandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning over foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhéllen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gdng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Utdvagen 8-28, med séte i Nacka, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Foreningens dndamél och medlemskap

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplételsen kan
dven avse mark. Medlems rétt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Verksamheten

Bostadsréittsforeningen registrerades av Bolagsverket 20 juni 2013 och har sitt séte i Nacka kommun.
Senaste stadgarna registrerades 30 december 2015 samt den ekonomiska planen registrerades av
Bolagsverket 30 december 2013. Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en édkta bostadsréttsforening.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pé avséttningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Om foreningen inte upprattat underhéllsplan skall féreningen arligen avsitta ett belopp
motsvarande minst 0,1% av taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtritt. Om foreningen i sin
resultatrakning gor avsittning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, skall avséttningen till
fonden for yttre underhall for samma riakenskapsar, minskas i motsvarande mén. Féreningen ska verka
enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pé olika atgérder.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Nacka Orminge 48:1. Fastighetens byggnadsar dr 1967 med
vardear 1967 och har adressen Utdvagen 8 -28 i Saltsjo-Boo. Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Fastighetens bostads- och lokalyta &r enligt taxeringsuppgifterna 10 317 kvm, varav 10 180 kvm avser
bostadsyta samt 137 kvm avser lokalyta. 1 960 kvm avser hyresratt samt 8 357 kvm avser bostadsritt.

Fullvardesforsakring av fastigheten finns hos Brandkontoret vilket inkluderar styrelseansvarsforsakring.
Bostadsrattstillagget samt hemforsdakring aligger varje enskild medlem att teckna.

Lagenheter och lokaler:
Foreningen upplater 120 bostadsldgenheter varav 20 ar hyresritter. Vidare uppléter féreningen 2 lokaler.

Lagenhetsfordelning:

40 st 2 rum och kok
80 st 4 rum och kok
Ovriga objekt:

2 st lokaler

109 st parkeringsplatser

Till parkeringsplatserna finns det en kolista som administreras av Fastum AB.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2025-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB, markskoétsel och stid med
Aktiv Fastighets Forvaltning i Nacka AB.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 166 625 000 kr varav byggnadsvérde 103 379 000 kr och markvérde 63 246 000 kr.
Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat pd bostdder med 166 000 000 kr och pé lokaler med 625 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgér till 1 630 kr per ldgenhet for 2024. Fastighetskatt for lokaler ér 1 %
av taxeringsvérdet for lokaler.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 166 tkr per ar enligt foreningens stadgar. Eftersom

foreningen har en uppdaterad underhallsplan sé sker avsittningen till féreningens underhallsfond enligt
den.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 juni 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Lucia Hurtig ordforande
Anna Filipsson Berg
Nathalie Hammarstrém
Rebecca Hénell

Maarit Kantokoski

Nina Stark vice ordforande

Gunilla Wallin kassor
Suppleanter Sara Jonsson

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i forening, alternativt styrelsen i sin helhet. Styrelsen har
under &ret haft fjorton protokollférda sammantriden inkl det konstituerande.
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Valberening
Nina Meurer
Annika Kristiansson

Revisor
Per Engzell
Engzellsrevisionsbyra AB

Visentliga hiindelser under aret

Styrelsen har haft 14st styrelsemdten samt 2st informationsmoten for medlemmar samt hyresgéster i
foreningen.

Vi har under aret sett Gver foreningens avtal, haft flera méten med olika leverantdrer (gamla och nya)
samt tagit in offerter for att sdkerstélla att foreningen far efterfragad, kostnadseffektiv hog service av
véra leverantorer.

Vi har slutit nytt avtal med Dafo gillande féreningens “blippsystem”, digitala anslagstavlor samt
kameradvervakning i miljorummet da de levererar battre och billigare service én tidigare leverantoéren
Nacka Las & Larm, som nu endast ansvarar for vara fysiska nycklar.

Vi har sagt upp avtalet med Enex och inhdmtat nya offerter for skotsel, underhall och service av
foreningens bergvirmeanlaggning.

Vi har slutit ett nytt mer kostnadseffektivt avtal med Fastum.

Vi har efter genomford skyddsrond/besiktning av foreningens fastigheter och utemiljo beslutat att
renovering av tak och fasader maste prioriteras framfor det tidigare planerade stambytet. Detta pga
skador, lackage och mogelpavaxt.

Styrelsen har haft mote med SBAB géllande 14n for tak och fasad dér banken beviljade lanet med kravet
om avgiftshdjning med 10% arligen i 3 ar from 2025-2027.

Startat arbetet med att byta ut alla tak.

Vi har beslutat att asfaltera marken mellan hus 14 och 16.

Man har sanerat krypgrunden under hus 18 och hus 26 samt ersatt tidigare material med ytterligare
isolering.

Styrelsen har genom férhandling med Nacka Kommun fétt tillbaka 2st hyresratter 4 93 kvm.
Foreningen har sélt en av dessa medan den andra upplatits till projektet “Tak och Fasad” som
byggbarack under tiden arbetet pagar. I avtalet ingér att ligenheten renoveras utan extra kostnad innan
den aterldmnas till foreningen for forséljning.

Vi har éterstillt cykelrummet till miljérum for foreningens hushallsavfall pga. nya regler frdn Nacka
Kommun. (LL-bolaget ansvarar for tomning).

Det har fattats beslut om kameradvervakning i miljérummet pga. nedskrédpning och misskotsel.
Laddstolpar har fardigstéllts och avtal med nya leverantdren Eways (d& de kopt upp tidigare leverantdren
Bravida).

Foreningen har erhallit bidrag frdn Naturvérdsverket for installation av laddplatser.

Fortsatt anldggning av dngsblommor mellan hus 22 och hus 28 samt langs baksidan av hus 16, 18 och 22.
Forra érets fron var av délig kvalitet, och ny sddd planeras varen 2025 utan extra kostnad pa grund av
garanti.

Lagat och bytt ut ballofixer pé alla vattenutkastare.

Sakrat upp och lagat paviljongerna utanfor hus 16 och 26.

Fatt godkénd Energideklaration.

Rensat cykelstillen fran trasiga och dvergivna cyklar for mellanlagring i kéllaren hus 16 i avvaktan pa att
foreningen har ritt att avyttra dem, mojligen genom forsiljning.

Vi har beslutat om en ny torktumlare samt utfort besiktning av tvittstugan.

Fastum har tillsammans med styrelsen genomfort radonmétning med mycket god (dvs laga) resultat
Styrelsen har beslutat att ta in offerter for inom- och utomhusbelysning.

Forsta beslut att dndra foreningens stadgar har antagits.
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Vi har byggt ny hemsida, bytt leverantor till BRFNET samt avslutat tidigare plattformar. Féreningen har
beslutat om tradlost ndtverk i foreningslokalen samt miljorum fér kameradvervakningen.

Styrelsen har mélmedvetet arbetat med informationsspridning till boende i foreningen, via de digitala
anslagstavlorna, foreningens Facebook-grupp, informationsblad i de boendes brevlddor samt haft 2st
informationsméten.

Efter genomfort skyddsrond satt upp staket hornet hus 18 pga fallrisk.

Styrelsen har under aret arbetat aktivt med att sékerstilla god drift och underhéll av féreningens
fastigheter samt effektivisering av foreningens avtal och ekonomi. Fokus har varit pa forbéttrad service,
kostnadseffektivitet och langsiktig héllbarhet.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 139 medlemmar. Under aret har 5 (4) 6verlatelser skett.

Overlatelse-, andrahandsupplételse av bostadsriitt och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av koparen.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost tillsammans. Rostberittigad &r endast den medlem som har
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 10 306 9 045 8513 8 527
Resultat efter finansiella poster -3 105 -4 304 -6 197 -2 830
Soliditet (%) 47,4 47,7 48,0 48,7
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 906 797 719 737
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9 855 9 824 10 095 10 247
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 12 020 12 334 12 675 13 241
Sparande per kvm (kr/kvm) 32 46 128 313
Réntekénslighet (%) 13,3 15,5 17,6 18,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 208 187 206 156
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 73,2 70,2 69,2 68,2

For att kunna jamfora 6ver ér &r dven tidigare ar omréknade avseende skuldséttning per kvm.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.




Bostadsrattsforeningen Utovédgen 8-28 5(16)
Org.nr 769626-5417

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat Arets Totalt
yttre
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 104 780 000 5925572 244599  -12 885420 -4 304 412 93 760 339
Okning av
insatskapital 32 & 61 2 037 500 1462 500 3500 000
Disposition av
foregdende
ars resultat: 2 156 000 -6 460 412 4304 412 0
Arets resultat -3 105 493 -3 105 493
Belopp vid arets
utging 106 817 500 7 388 072 2400599 -19345832 -3 105 493 94 154 846
Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa underhéll som genomforts till en kostnad av 416 431 kr, samt 6kade
rantekostnader vilket har kostnadsforts 1 bokslutet per 2024-12-31. Féreningens balanserade underskott
beror pa storre underhall som inte kunnat aktiverats for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Arsavgifterna hojdes med 10 % frén och med 1 januari 2024 samt 10 % frén och med 1 augusti 2024.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
inanspraktagande fran fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-19 345 832
-3 105 493
-22 451 325

2156 000
-416 431
-24 190 894
-22 451 325

6 (16)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 10 306 433
32362
10 338 794

3 -5 955 382
4 -1419 888
5 -225910
-3 010 700

-10 611 880

-273 086

229 687

-3 062 094

-2 832 407

-3 105 493

-3 105 493

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

9 044 563
277 676
9 322 239

-6 214 020
-1 502 546

-151 136
-2 991 942
10 859 644

-1 537 404

178 719
-2 945 727
-2767 008
-4 304 412

-4 304 412
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Péagaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgangar

O 0 3 AN

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

185431 262
536 285

168 818
2703 750
188 840 115

188 840 115

119 995
1 066 753
128 212
507 051
1822 011

7938 236

9760 247

198 600 362

8 (16)

2023-12-31

188 394 216
565273

0

313 463
189 272 952

189 272 952

295 381
0

143 434
755 492
1194 307

6 092 839
7 287 146

196 560 098
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

114 205 572
2 400 599
116 606 171

-19 345 832
-3 105 493
-22 451 325

94 154 846

81226 570
81226 570

19 225 000
2406 673
17 380
74775
1495118
23218 946

198 600 362

9 (16)

2023-12-31

110 705 572
244 599
110 950 171

-12 885420
-4 304 412
-17 189 832

93 760 339

52512070
52 512 070

48 839 500
199 724

12 460

179 718

1 056 287
50 287 689

196 560 098
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-3 105 492
3010 700
4920

-89 872

-876 144
2 540 837
1574 821

-2 577 863
-2 577 863

3500 000
-900 000
2600 000

1596 958

6 848 330
8 445 288

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-4 304 412
2991942
3584

-1 308 886

-187 489
-567 327
-2 063 702

-313 463
-313 463

0
-2 800 300
-2 800 300

-5 177 465

12 025 796
6 848 331
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1.

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Forvissa av de materiella anlaggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har déarfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hénsyn har tagits till berdknat restvérde, faststéllt vid anskaffningstillfillet i da radande prisniva.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Stomme 120
Fasad 120
Stammar VVS 50
El 40
Fonster 40
Tak 20
Ventilation 20
Ovrig stomme 50
Sopanldggning 25

Laddboxar 10
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Not 2 Nettoomsittningen

Arsavgifter bostider
Hyresintékter, bostidder
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, garage
Hyresintékter, p-plats
Hyresbortfall, bostidder
Avgift andrahandsupplételse
Hyresintékt dvriga objekt
Ovrigt

I &rsavgiften ingér fastighetsel, vatten och virme.

Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Stadning

Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Radonmaitning
Bevakningskostnader
Reparationer
Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt/avgift
Forbrukningsmaterial
Statusktr vid 6a
Forbrukningsinventarier
Underhall

Ovrigt

2024

7 568 456
2067 612
53516
28700
588610
-8 549

6 853

271

963

10 306 432

2024

327 248
318 795
229753
14 901
52912
52179
42 423
13 396
1573189
1 046 545
1 068 824
258 835
204 095
54 688
201 850
69 017
3244

0

416 431
7058
5955 383
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2023

6 545 645
2057 164
51440
29400
348 042
0

8 025

3 660
1187

9 044 563

2023

338 648
389 981
207 384
0

71831
20 645

0

21391
412 147
1 060 774
868 917
246 350
184 980
52028
196 930
34230

0

58 289
2046 437
3058
6214 020
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Foreningsstimma/medlemsmoten
Ek forvaltning

Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Teknisk forvaltning
Bygglovsavgifter

Ovriga poster

Maiklararvode
Forséljningsomk/homestyling
Uppdatering underhéllsplan
Upprittande av energidekl
Juridisk konsultation

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024
30975
62 859

335305
0

41 608
715125
0

11 087
84 875

6 450
25912
48 125
57 566

1419 887

2024
171 900
54010
225910

2024-12-31
148 785 419

60 941 915
209 727 334

-21 333 118
-2 962 954
-24 296 072

185 431 262
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2023
32125
56 869

271 748
574 173
21 149
436 789
23 860
16 983
0

0

24 150
0
44700
1502 546

2023
115 003
36133
151 136

2023-12-31
148 785 419

60 941 915
209 727 334

-18370 164
-2 962 954
-21 333118

188 394 216
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ink&p laddboxar
Bidrag naturvardsverket
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Piagiende nyanliggningar

Inkop, laddstolpar
Tak och fasadrenovering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Forsdkring

Snordjning

Bredband

Brf NET

2024-12-31
724 707
724 707

-159 434
-28 988
-188 422

536 285

2024-12-31

313 463
-125 887
187 576

-18 758
-18 758

168 818

2024-12-31

0
2703 750
2703 750

2703 750

2024-12-31
6476

54 690
52272

0

7 294

7 480

128 212
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2023-12-31
724 707
724 707

-130 446
-28 988
-159 434

565 273

2023-12-31

(=]

2023-12-31

313 463
0
313 463

313 463

2023-12-31
6378

64 686
47277
17799
7294

0

143 434
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 24550591 2,08
SBAB 24550567 2,51
SBAB 24550486 2,87
SBAB 24550575 2,39
SBAB 24550605 2,93
SBAB 29122687 2,81
SBAB 29122733 2,81

Kortfristig del av laneskuld

Villkors-
andring
2025-04-16
2027-04-16
2029-09-14
2026-04-16
2030-09-16
2028-09-14
2028-09-14

Lanebelopp
2024-12-31

18 325 000
16 150 000
18 650 000
18262 070
18 127 000
8 562 500
2375000
100 451 570

-19 225 000
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Lanebelopp
2023-12-31

18 550 000
16 375 000
18 650 000
18487 070
18 352 000
8 562 500
2375000
101 351 570

-48 839 500

Ett av foreningens lan forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Elkostnad

Revisionsarvode

Forutb hyror och avgifter
Snordjning/sandning

Upplupet styrelsearvode inkl soc avgifter
Upplupen réntekostnad

Avfall

Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
149 252

30 600
451390
9711

40 674

651 129
3943

158 419
1495118

2024-12-31
108 602 000
108 602 000

2023-12-31
162 200
29000

707 561
135532

0

0

0

21 994

1 056 287

2023-12-31
108 602 000
108 602 000
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Not 14 Ansvarsforbindelser

Foreningen har enligt ekonomisk plan forbundit sig att utbetala mellan 30-50 tkr beroende pa storlek pa
lagenheten som i forsta hand skall anvéndas till badrummens tétskikt. Den inre fonden tillfaller de
lagenheter som forvirvats med bostadsrétt den dagen foreningen tilltréder fastigheten. Utdelning av
medel bokfors som underhallskostnader i den takt de utnyttjas.

2024-12-31 2023-12-31
Summa ansvarsforbindelser 3 600 000 3 600 000
Utnyttjat belopp -1 382 482 -1 382 482
2217518 2217518
Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 10 % fran och med 1 januari 2025.
Stockholm, den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter.
Lucia Hurtig Anna Filipsson Berg
Ordforande
Nathalie Hammarstrom Rebecca Hénell
Maarit Kantokoski Nina Stark
Gunilla Wallin

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Engzell
Revisor
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Revisionsberéattelse
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Till féreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Utdvéagen 8-28, org.nr 769626-5417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Utévagen 8-28 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Som framgar av flerarsoversikten i forvaltningsberattelsen
visar foreningens kassafléde (sparande), exklusive
avskrivningar och utfort underhall, ett 1agt belopp pa

32 kr/kvm vilket da inte tacker langsiktig avsattning till
underhallsfond och amorteringar pé fastighetslan. Aven
likviditeten kan paverkas negativt. Sparandet bor normalt
ligga mellan 200 till 250 kr/kvm. Styrelsens atgarder
framgar i forvaltningsberattelsen under rubriken
Upplysning om forlust.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsheréattelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
&r 1dampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
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upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Utévagen 8-28 for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
6verskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras péa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Datum enligt digital signatur

Per Engzell
Extern revisor



