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Valkommen till arsredovisningen for Brf Roxen 6

Styrelsen upprattar hirmed féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse
Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska

behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen & om
bostadsrattsféreningen &r akta eller oakta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan
férdelar den Bver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning
Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. I en bostadsrattsforening

bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ir "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Méanga ganger séger kassaflddesanalysen mer an
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 8kat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som ldser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de &r, vilken rénta de har och nér det &ar dags att villkorsdndra dem.
Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till sandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 1982-12-30.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Roxen 6 1982 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtratt. Géllande avtal strécker sig fran 2016 t.0.m 2025. Ny period inleds 20251231. Tomtratten
|6per fram till 2046-01-01.

Fastigheten ar forsakrad hos Séderberg & Partners.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1947

Féreningen har 24 bostadsritter om totalt 1 440 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1440 kvm.

Styrelsens sammansattning

Karolina Wettergren Ordférande

Josefina ) Myrman Sorset  Styrelseledamot

Bitte Fossbo Styrelseledamot
Karin Eliasson Styrelseledamot
Sascha Goftari Styrelseledamot
Johannes Loor Suppleant

Valberedning

Gunnar Wettergren
Elin Hultman

Kristina Forslund

Firmateckning

Firman teccknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Sanna Lindqvist Revisor Borev Revision AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningens underhallsplan &r inte aktuell enligt den nya standard fér underhéallsplaner som formulerades 2023. Var underhallsplan
ar uppréattad 2015 och stricker sig till 2045, darmed finns flera av de stérre underhall som fastigheten kommer att krava efter 2045
inte med i den planen. Féreningen har en intensiv investeringsperiod bakom oss men inga storre férvantade underhall under
kommande 20 &r. Styrelsen kommer under 2025 att jobba med en uppdatering av planen for att den skall uppfylla de nya kraven for

en underhallsplan och se till att den stracker sig bortom 2045.

Utforda historiska underhall

2024 e Renovering av entréparti

Uppdatering av elcentral
2023 o Anslot fastigheten till fibernatet
2022-2023 e Drianering runt huset, installering av pumpbrunnar
2020 e Renovering av skyddsrum
2019 e Stambyte av bottenplattan
Hissbyte

Malning av hissddrrar

2017 e Fasadrenovering
Montering av solpaneler
Ventilationsuppgradering
Lassystem installerat

Renovering av gastlagenhet
2014 e Balkongrenovering
2013 o Byte avvdrmecentral
2011 @ Renovering av piskbalkong
2003 @ Fonsterrenovering
2001 e Rorstambyte
1998 o Elstambyte

1995 ® Omldggning tak
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Avtal med leverantorer

Abonnemang entrématta Elis Textil Service AB
Bredbandsleverantér Bahnhof AB

Ekonomisk forvaltning Nabo

El Fortum Ellevio

Fjdrrvarme Stockholm Exergi
Hisservice Kone

Serviceavtal tvattstuga Electrolux

Serviceavtal undercentral Energiekonomi

Stadfirma Optimal Trappstadning
Vatten och avfall Stockholm vatten AB
Elcentral El-Finess

Portparti Svensk sikerhet och inbrottsskydd
TV Tele2 (t.o.m februari 2024)

Renovering efter vattenldcka Varpans Bygg AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2024 har féljande punkter varit nagra av de mer betydande for verksamheten:
Bildandet av en fastighetsgrupp

Efter Arsmotet togs det initiativ till en fastighetsgrupp som skall arbeta med att identifiera och atgirda behov i huset. Gruppen star i
stindig kontakt med styrelsen for att samordna sin verksamhet med det som styrelsen ser och beslutar.

Byte av portparti
Som en del i det langsiktiga underhallet av fastigheten har féreningen investerat i ett nytt portparti. Det har gjorts delvis for att fa en

bittre virmeekonomi och dels fér att tridetaljerna var slitna och i behov av renovering. | samband med detta installerades ocksa en
dérrautomatik som skall minska slitage pa lasvredet i porten.

Byte av el-central

Under &rens lopp s& har mindre justeringar gjorts i elcentralen i huset, som inte alltid har synkroniserats. Det fanns nu behov av att

"stida upp" i elcentralen och byta ut gamla system.
Gemensamma staddagar

Vi har gemensamt i féreningen haft tvé staddagar, en under varen och en under hdsten, dér vi har stddat bade utomhus och
inomhusytor. | samband med hést-staddagen pabérjade fastighetsgruppen byte av fénsterlister i ldgenheterna. Allt for att minska
drag och férbattra vdrmeekonomin.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna hojdes med 5% vid arskiftet 2024. Detta gjordes for att svara upp mot ett instabilt ranteldge samt avgiftshéjningar pa
vatten, fiirrvirme och sophamtning. Véra lan har till stor del fortsatt varit rérliga under 2024 i vintan pa att sdnkning av rdntorna
ska avta sa att det blir l3ge att binda l&nen igen. Vi har under hela 2024 haft fortsatt amorteringsfritt.

Det I&n vi tog upp i samband med markarbeten runt huset 2022-2023 gav ett litet Gverskott vilket vi 2024 anvént till byte av
portparti, installering av dérrautomatik samt ny elcentral. Detta var ett beslut for att inte std med en alltfor stor kassa utan istéllet
investera pengarna i fastigheten. Insatserna berdknas paverka fastighetens varmeférbrukning positivt.

Under hésten 2024 uppstod i samband med ett byggarbete i Idgenhet 1401 en vattenldcka som kom att paverka dven lagenhet 1301
och 1201. Med anledning av det har féreningen haft utldgg om 164 607:- som belastar arets resultat. Detta &r kostnader som vi dock
raknar med helt kommer att justeras via forsakringar under 2025.
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Féreningen har haft lite stérre intékter &n berdknat genom uthyrning av gastldgenheten, vilket ar positivt men kan inte raknas som

nagon stadigvarande hdjning av intdkterna.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 5%.
Forandringar i avtal

Under 2024 gick vart TV-avtal med Tele 2 ut och ersattes ej med annat TV-avtal.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 36 st. Tilkommande och avgdende medlemmar under aret

var 2. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsa,ttm;g o ———c——————— 1 e ﬂ1408 - . i 177 - 51_91
Resultat efter fin. poster -413 -581 -2299 -83
Soliditet (%) 0 0 0 18
Yttre fond 270 270 279 182
Taxeringsvérde 45 000 45 000 45000 32200
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1022 974 811 773
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 97,8 98,6 97,2 82,9
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 7341 7 341 7 341 5662
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 341 7 341 7 341 5662
Sparande per kvm totalyta, kr 107 -24 25 77
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 27 35 -
varmekostnad per kvm totalyta, kr 211 198 191 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 41 41 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 300 266 267 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,27 3,94 1,90 1,02
Rantekanslighet (%) 7,18 7,54 9,05 7,33

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett drs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrédntan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som 4r upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arets forlust beror delvis pa att vi anvint upplanat kapital (227 000:-) till planerat underhall - byte av portparti, installering av
ddrrautomatik och byte av elcentral. Detta &r engéngskostnader och planerade sddana for att féreningen inte ska stda med onodigt
stor kassa, vi valde mellan att amortera (spara) en del av véra |an eller att anvénda pengarna till planerat underhall och valde det
sista. Investeringen beriknas paverka féreningens varmekostnader positivt i framtiden da portpartiet medfort varmeldckage.

Framtida plan for sparande

N&r rantorna steg kraftigt for ett par ar sedan hanterade foreningen det delvis genom héjda avgifter och delvis genom att stoppa
amorteringen. Amorteringen har varit féreningens priméra sparande. Med anledning av den atgidrden har vi haft ett negativt
sparande under senare ar. Nu har ett férbéttrat ranteldge aterigen skapat mojligheter for sparande. Det ligger 2024 fortfarande pa
en I3g niva, runt 100 kr/kvm. Den budget som &r lagd fér 2025 ger dnnu ett lite stdrre Sverskott, ca 190 000, som skall anvédndas dels
fér att hantera den héjda tomtrattsavgalden och dels bidra till sparande (amortering). Beroende pa hur rantelaget utvecklas, och
detta fljs noga av styrelsen som arbetar aktivt for att stabilisera rdntekostnaderna sa fordelaktigt som mojligt, sa kommer
eventuellt mer kapital att frigoras fran det budgeterade beloppet for rantor, som dd ytterligare kan bidra till sparandet. Skulle detta
inte ske &r vi beredda att vidta atgdrder i form av héjda avgifter for att aterigen sékra ett 1angsiktigt sparande f6r féreningen.
Sammanfattningsvis kan vi siga att ett langsiktigt sparande for féreningen om minst 200 kr/kvm/ar helst ska finansieras av en

forbattrad rantesituation, men i andra hand av héjda avgifter i féreningen.

Tomtrattsavgalden

Tomtrattsavgalden héjs frdn dagens 108 000:-/ &r till 264 600:-/ar. HOjningen sker i trappsteg fordelat pa fem ar enligt féljande:
2026 62 600.-

2027 23 600:-

2028 23 500:-

2029 23 600:-

2030 23 600:-

Hajningen kommer att finansieras genom hojda avgifter. Avgiftshdjningen borjar redan 2025 med 5%. Féljande ar rdknar vi med att
héja avgiften med runt 1,5% for att just tdcka tomtréttsavgalden. Detta dr en hojning vi vet kommer att ske. Vi kan ddremot i

dagslaget inte garantera att vi inte kommer behéva héja avgiften ytterligare, ifall driftskostnader &kar, rdntorna ater stiger eller for
att garantera ett sparande. Vi kan inte heller dagslaget se att ytterligare héjningar skulle vara absolut nddvindiga. detta dr nagot

som styrelsen f5ljer, analyserar och fattar beslut om infor varje nytt budgetar.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 1306 - - 1306
Upplatelseavgifter 2576 - - 2576
Fond, yttre underhall 270 - - 270
Uppskrivningsfond 5000 - - 5000
Balanserat resultat -9 558 -581 - -10 140
Arets resultat -581 581 -413 -413
Eget kapital -988 0 -413 -1400
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -10 140
Arets resultat -413
Totalt -10 552
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 270
Att fran yttre fond i ansprak ta -227
Balanseras i ny rékning -10 595
-10 552

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER ) NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1482 1408
Ovriga rérelseintékter 3 23 15
Summa rorelseintakter 1505 1422
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1184 -1318
Ovriga externa kostnader 9 -99 -78
Personalkostnader 10 -19 -18
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -175 -175
Summa rorelsekostnader -1477 -1591
RORELSERESULTAT 27 -168
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 12 3
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -452 -416
Summa finansiella poster -440 -413
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -413 -581
ARETS RESULTAT -413 -581
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR ) NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 8694 8859
Maskiner och inventarier 13 244 256
Summa materiella anlidggningstillgangar 8939 9114
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 14 3

Summa finansiella anldggningstillgangar 3 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8942 9118
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 4
Ovriga fordringar 15 21 21
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 81 80
Summa kortfristiga fordringar 114 105
Kassa och bank

Kassa och bank 607 743
Summa kassa och bank 607 743
SUMMA OMSATTN|NGSTILLGI°\NGAR 722 848
SUMMA TILLGANGAR 9664 9966
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Balansrakning

EGETKAPITALOCHSKUWDER NoT 001231 20231231
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3882 3882
Uppskrivningsfond 5000 5000
Fond for yttre underhall 270 270
Summa bundet eget kapital 9152 9152
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 140 -9 558
Arets resultat -413 -581
Summa fritt eget kapital -10 552 -10 140
SUMMA EGET KAPITAL -1400 -988
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 1500 3618
Summa langfristiga skulder 1500 3618
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9071 6953
Leverantdrsskulder 191 61
Skatteskulder 2 3
Ovriga kortfristiga skulder 8 4
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 18 293 315
Summa kortfristiga skulder 9564 7335
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 664 9 966
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 27 -168
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 175 175
203 7
Erhallen ranta 12 3
Erlagd ranta -478 -361
Kassaflode fran l6pande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital -263 -351
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 6
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 137 -229
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -135 -574
Investeringsverksamheten
Kassaflbde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 21
Amortering av lan -21
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0
ARETS KASSAFLODE -135 -574
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 743 1316
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 607 743

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Roxen 6 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,84 %
Fastighetsforbattringar 1,67-5%
Maskiner och inventarier 3,33%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader ‘ 1472 1402
El 4 2
Ovriga intikter 6 4
Summa 1482 1408
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Gastlagenhet 17 8
Ores- och kronutjamning -0
Elprisstod 6
Ovriga intikter 6 0
Summa 23 15
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 1 2
Stadning 34 33
Besiktning och service 23 50
Tradgardsarbete 19
Snodskottning 2
Summa 62 106
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 3 5
Underhall 0 8
Tvattstuga 6 14
Vind 0 3
Dérrar och las/porttele 0 11
Varme 3 0
Ventilation 0

El 2 0
Kabel-tv/bredband 0 167
Forsakringsiarende/vattenskada 165 0
Summa 179 214
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga 0 53
Dérrar och las/porttele 174 0
El 53 0
Gard/markytor 0 318
Summa 227 371
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 43 39
Uppvarmning 304 285
Vatten 86 58
Sophdmtning 27 29
Summa 459 412
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 52 46
Tomtrattsavgalder 108 108
Kabel-TV 3 24
Bredband 54 0
Fastighetsskatt 40 38
Summa 256 215
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 14 0
Ovriga forvaltningskostnader 20 18
Revisionsarvoden 18 15
Ekonomisk forvaltning 47 44
Summa 99 78
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 15 15
Sociala avgifter 4 4

19 18

Summa
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 452 416
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 452 416
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 13311 13311
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 13311 13311
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4 452 -4288
Arets avskrivning -164 -164
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 616 -4 452
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 694 8859
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 17 000 17 000
Taxeringsvarde mark 28 000 28 000
Summa 45 000 45 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 528 528
Utgaende anskaffningsvérde 528 528
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -272 -261
Avskrivningar -11 -11
Utgdende avskrivning -283 -272
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 244 256
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NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
;.éats Branschorganisation » - - S 3 T 3
gumma 3 3
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto T T _ iG . R B 1E
Ovriga fordringar 5 5
Summa 21 21
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
(‘j;/“riga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 20
Forsakringspremier 18 16
Kabel-TV 0 5
Tomtratt 27 27
Bredband 11 0
Forvaltning 13 13
Summa 81 80
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-04-30 4,15 % 793 793
Stadshypotek 2025-06-13 3,90 % 1000 1000
Stadshypotek 2025-04-30 4,15 % 1325 1325
Stadshypotek 2025-04-02 4,35% 800 800
Stadshypotek 2025-06-03 3,90 % 296 296
Stadshypotek 2025-04-02 4,35 % 1855 1855
Stadshypotek 2025-05-05 4,35 % 884 884
Stadshypotek 2025-10-30 4,25 % 2118 2118
Stadshypotek 2026-09-30 4,29 % 1500 1500
Summa 10571 10571
Varav kortfristig del 9071 6953

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 524 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024

INTAKTER - 2024-12-31 2023-12-31
Bvriga upplupna kostnader c;cwr; %Sru;cbetalda intakter 5 3
El 5 5
Uppvarmning 41 43
Utgiftsrantor 67 93
Vatten 14 16
Loner 10 10
Sociala avgifter 3 3
Forutbetalda avgifter/hyror 129 123
Berdknat revisionsarvode 19 19
Summa 293 315
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10591 10591

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vid arsskiftet 2025 hojdes avgiftsnivdn med 5%. Detta ingér i en plan av ett antal mindre hdjningar under 5 ar for att mota den

kraftigt hojda tomtréttsavgalden. Hojningarna framéver, med anledning av namnda tomtrattsavgéld, berdknas behdva ligga pa ca.

1,5% per ar, under 4 &r. Det kan idag inte uteslutas att denna héjning behover justeras for att mota andra Skande kostnader, men

det &r endast denna hojning vi i dagsldget kan se absolut nédvéndig. Rintelaget har sedan &rsskiftet 2025 ytterligare forbattrats och

flera 13n kommer bindas under varen 2025, vilket ger bade en stabilare och mer fordelaktig kostnadsbild fér rdntorna. Styrelsen har

under 2024 fattat beslut att anvinda detta férbattrade l4ge till att ateruppta amortering, som en form av sparande for féreningen.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Roxen 6, org.nr 716417-9819

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Roxen 6 for rakenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. ’

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en
viisentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som #r lampliga med hdnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Roxen 6 for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r fSrsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras p& min professionella bedsmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dr avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra fsrhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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