Kallelse till Arsstamma

Harmed kallas samtliga medlemmar i Brf Brabohojden III, organisationsnummer
725000-1422, till arsstimma.

Tid: Sondagen 15 juni 2025 klockan 13:00

Plats: Foreningens gérd (vid fint vider), annars i killaren pd Brdbohojden 42

Dagordning

1.

No v wN

®

10.
11.
12,
13.

14,

Val av ordférande vid foreningsstimman och anmélan av stimmordférandes val av
protokollforare.

Val av en eller tva justeringsman.

Faststdllande av dagordningen.

Godkénnande av rostlingden.

Friagan om foreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning.

Styrelsens drsredovisning samt revisionsberittelse.

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna och revisorerna.

Fragan om arvoden till styrelseledamd&terna och revisorerna.

Val av styrelseledaméter (ordférande, kassor, sekreterare) och styrelsesuppleanter
(minst 2, hogst 3 enligt stadgarna).

Val av 1 revisor och 1 revisorsuppleant.

Val av valberedning.

Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimpad lag om
ekonomiska féreningar eller foreningens stadgar.

Mdotet avslutas.






—
o
o
-
<
o
-
o
.
<~
o~
9
=
=z
)
>
O
1zl
o
5
el
oL

BOHOJDEN llI

o
1422

BRF BRA

ORG.NR 725000

i kontakt med din bank.

dva den vid férséljning och

Du kan beh

rsredovisning.

|

Det &rviktigt att du sparar denna
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brabohdjden III, 725000-1422 far hdrmed avge arsredovisning
ridkenskapsar 2024-01-01-2024-12-31.
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VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Féreningen har som uppgift att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att upplata
bostadsrittsligenheter och lokaler med nyttjanderitt utan tidsbegrédnsning i féreningens hus.

Fdreningen 4r en privat bostadsréttsforening.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsritt eller lokal.

Foreningens fastighet:
Foreningen forvirvade 1942-10-07 Kassoren 111 i Norrk6ping kommun.

Foreningen bestér av en byggnad med totalt 25 lagenheter samt 9 parkeringsplatser.
Foreningen dger marken.

Liagenhetsfordelning:

15st 1 rum o kdk

5st 2 rum och kok

3st 3 rum och kok

Ist 4 rum och kok

Ist 5 rum och k&k

Den totala ligenhetsytan &r 1 185 kvm.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Ostgota Brandstodsbolag.

Fastighétens tekniska status:

Auvsiittning till foreningens fond for yttre underhall sker med 1,5% av fastighetens taxeringsvérde.
Foreningen har en férenklad underhallsplan som innehaller kartldggning p4 kommande dtgérder och nér dessa
atgiirder ska utféras men innehéller inte uppskattning pa kostnader for atgérderna.

Fastighetens langsiktiga vérde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsiitter ett planerat underhall.
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Féreningsfragor:

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid &rets utgéng upplatna.
Under 2024 genomfordes tre §verlatelser.

Verksamheten under aret

Under verksamhetsaret 2024 har styrelsen héllit 4 protokollférda m&ten.

Under aret har vattenléckaget i en av etageldgenheterna atgérdas och anslutande terrass har byggts om for att
forebygga vattenldckage i framtiden. :

Foreningens grismatta har aterstéllts pa framsidan.,

Det har varit inbrott i kéllarféraden i fastigheten. Beslag pa dorrar till féreningenskéllare har monterats for att
forsvara inbrott. Samt att kod till entrén har byts ut.Ingenting har rapporterats stulet i samband med inbrottet.

Verksamheten under kommande ar
- Mégelskada i badrum i en ldgenhet har upptéckts och sanerats.

- Rengdring av ventilationskanaler har gjorts i samtliga ldgenhetrer och OVK-besiktning har genomforts dér
visa ligeneher fick anmérkningar. Dessa medlemmar har blivit kontaktade av styrelsen och ska aterkoppla sa
snart felen #r atgirdade. »

Efter detta kommer foreningen géra en uppfoljning av OVK-besiktningen.

Foreningens staket pa framsidan har provisoriskt reparerats av féreningsmedlem.

Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning pa ursprungliga kvadratmeter med 5% pédgrund av 6kade
rintekostnader pa ldn som togs vid byte av fonster..

Styrelsen med samrade med 6vriga féreningsmedlemmar har beslutat att anlita ett bolag for skétsel av
tradgérdsskotsel och snordjning. Detta kommer att medfora yttligare en avgiftshdjning pd manadsavgiften pa
ca 7-8%.

Foreningen har en ingdende balanserad forlust pa 183 733 kr detta &r frémst for féreningens dkade
rintekostnader som sedan har sjunkit i borjan av 2025.

Styrelsen har genomfort hdjning av ménadsavgiften och kommer att avsiera ytthgare en hojning i mltten av
2025.
Detta for att inte minska foreningens likvida medel under 2025 och ticka foreningens kostander och framtida
renoveringsbehov.
Foreningen har fortfarande en tillricklig soliditet och foreningstillgangar har ett lagt bokfort vérde i
forhallande till marknadsvérde och taxeringsvirde.
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Styrlese

Erik Ahlber Ordfdrande
Madelene Orest Kassér

Per andersson Sekreterare
Johan Gustavsson  Suppleant
Johan Ekblom Suppleant
Joel Sundberg Revisor

Jan-Hékan Svensson Revisorsuppleant

Lilita Stuart Valberedning

Foretaget har sitt séte i Norrkdping.

Medlemsinformation

Flerarsiversikt 2024
Arsavgift, andel %

av totala rorelseintikter 95
Sparande, kr/kvm 78
Skuldsittning, kr/kvm 1353
Réntekénslighet, % 2
Energikostnad, kt/kvm 283
Arsavgifter, kr/kvm 570
Nettoomsittning, tkr 706
Resultat efter finansiella poster, tkr 25
Soliditet, % 24

Overgangsbestimmelser enligt BFNAR 2023 som tillimpas frin och med 230101 och dérav finns inte

jamforelsetal pa dldre 4r.

2023

88

92
1400
3

269
541
669

-1 608
22

2022

95
132
861

2
264
523
651
108

64

2021

602
70
62

2020

604
89
61

Skuldsittning, kr kvm och skuldséttning ke/kvim upplaten med bostadsritt 4r identiska.

Arsavgift, andel % ir avvikande foregdende ar da foreningen mottog forsakringsersittningar i hogre

omfattning #n vanligt.
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Fordndringar i eget kapital

- Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingdng 46 285 2101632
Disposition enligt
f6reningsstimman:
Reservering fond 159 000
f6r yttre underhall

Tanspraktagande av -1 673 005

fond f6r yttre underhétl
Balanseras i ny ridkning
Avrets resultat
Belopp vid drets utging 46 285 587 627

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stédende medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disponeras for:

Reservering fond for yttre underhéll
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll
Overforing till balanserat resultat

Totalt

Bolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.

Balanserat
resultat

20 605

-159 000

1 673 005

-1 607 916

=73 306

Arets
resultat

-1607 916

1607916
24 941
24941

240101
- 241231

-73 306
24 941
-48 365

159 000
-23 632
-183 733
-48 365
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintéikter, lager-
fordndringar m.m. '

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintsikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter ﬁnahsiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 240101-241231
2 706 172
7 887

714 059

3 522 794
4 -46 287

-43 904
-612 985

101 074

339

=76 472
-76 133

24941

24 941

24941

230101-231231
668 906

60 608

729 514

-2 191 878
-40 589

-43 893
-2 276 360

-1 546 846

332

-61 402
-61 070

-1 607 916

-1 607 916

-1 607 916
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 241231

5 2166470
6 0
2166 470

2166 470

23 044

16307

39 351
193 150
193 150
232 501

2 398 971

231231

1 865 543
3380
1868 923

1 868 923

13979
11 350
25 329
617 685
617 685
643 014

2 511 937
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet kapital

FEritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 241231

46 285
587 627
633 912

=73 306
24 941
-48 365

585 547

7,8
1602 827
1602 827

55 888
44134
2 459
4874

103 242
210 597

2398 971

231231

46 285
2101 632
2147 917

20 605
-1 607 916
-1 587 311

560 606

1658 715
1658 715

55 888
‘114 855
3427
11 598

106 848
292 616

2 511 937
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KASSAFLODESANALYS

' Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Kassafldde fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran lépande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter och mark
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 240101-241231

24 941

43 904
68 845

22276
-118 318
-27197

-341 451
-341 451

-55 888
-35 888

-424 536
617 685
193 150

230101-231231

-1 607916

43 893
-1 564 023

9309
92 698
-1 462 016

o O

638 131
638 131

-823 885
1441570
. 617 685
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Materiella anléiggningstillgangar

- Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprocent
Byggnader 1%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner

‘Sparande (kt/kvm):
Arets resultat exklusive avskrivningar och planerade underhdllskostnader per total bo- och lokalyta.

Skuldséttning (kr/kvm):
Rintebirande skulder per total bo- och lokalyta.

Rintekénslighet (%):
Réntebérande skulder genom érlig avgiftsintikt. Visar hur ménga procent avgiften behdver héjas om
l&neridntan stiger med en procentenhet.

Energikostnad (kr/kvm):
Kostnad for virme, vatten och el per total bo- och lokalyta.

Arsavgifter (kr/kvm):
Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Nettoomsittning:
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%):
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN
2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Summa

3 Driftskostnader

El f6r belysning

Virme

Vatten och avlopp

Reparation och underhall
Fastighetsskotsel och forvaltning
Ovriga kostnader

Summa

4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

240101
- 241231

676 122
30 050
706 172

240101
- 241231

34 327
210 043
91 082
34 447
112 145
40 750
522 794

240101
- 241231

0,1

230101
-231231

641 906
27000
668 906

230101
- 231231

35894
207 747
75982
1746 058
86472
39725
2191878

230101
-231231

0,1
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

5 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

7 Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare Riinta Bundet till
HB Stadshypotek 4,80% 2028-12-01
HB Stadshypotek 3,80% 3 manader
Summa

8 Langfristiga skulder

Léngfristiga skulder som forfaller till betalning
senare n fem ar efter balansdagen

241231
3 881 694
341 451
4223 145
-2 016 151

-40 524
-2 056 675

2 166 470

241231

60 551
60 551

-57 171

-3 380
-60 551

0

Arets amortering
576

55312

55 888

241231

1379 275

231231

3 881 6%4
0

3 881 694
-1 977 334

-38 817
-2 016 151

1 865 543

231231

60 551
60 551

-52 095

-5 076
-57171

3 380

Utgaende skuld
51164

1607 551

1658 715

231231

1438515
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9 Stiillda sikerheter

Foretagsinteckningar
Summa stéillda sikerheter

241231

2415 300
2 415300

231231

2415300
2415300
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UNDERSKRIFTER

Norrképing 2025-05-27

4

{ w”/»;ﬁr H \)

| /
gg Ahlberg Madelene Orest
2025-05-27 2025-05-27
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 2025-05-27.

N -
7% v

Joel Sundberg
Foreningsvald revisor

e

Per Andersson

2025-05-27






REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Brf Brobohdjden I1I, org.nr 725000-1422
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brobohgjden III for rdkenskapséret 240101- 241231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 20242-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

-~

W5 = g
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Joel Sundberg
Foreningsvald revisor






