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Bostadsriittsforeningen Skansen
Org nr 778000-1470

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-03-12 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Erika Svanholm Ordf6rande 2026
Jonas Abrahamsson Vice ordf6rande 2025
Anna Beckwith Sekreterare 2026
Gabriel Bratterud Ledamot 2026

Styrelsen har under aret hallit fem protokollforda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes EY AB.

Foreningens styrelse har sitt séte i Vésteras kommun, Vastmanlands lén.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Skansen 3, Visteras kommun med adress Spantgatan 7. Bostadshuset
innehaller 27 lagenheter. Nybyggnadsér 1944, virdear 1974. Samtliga ldgenheter dr upplatna med
bostadsritt. Foreningen har 15 p-platser som hyrs ut.

Total boyta 1 239 m?.

Under riakenskapsaret har tva bostadsritter Gverlatits.

Foreningens fastighet &dr forsdkrad till fullviarde i Lansforsakringar Bergslagen. Kollektiv
Bostadsrittsforsdkring ingér ej. Var medlem técknar eget bostadsrittstilldgg till sin hemforsékring.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Styrelsen har tecknat avtal med HSB om lokalvéard.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2 191 790. For att ta
héansyn till en langsiktighet pa 50 &r har resterande ars underhallsbehov uppskattats. Syftet med
underhallsplanering dr att styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivéer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 21 861 005 kr under kommande 50 &r, summerat med hénsyn
tagen till en antagen inflation.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 2,5 % fr.o.m. 1 januari 2025.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning ke 1298650 1215377 1106129 1057592
Resultat efter finansiella poster kr -112 054 32 459 16 677 87 228
Soliditet % 7 8 8 9
Likviditet % 294 288 240 336
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 890 827 741 704
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 999 935
Skuldsattning per kvm kr 5093 5150 5204 4608
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 5093 5150 5204 4608
Energikostnad per kvm kr 290 269 266 239
Rantekénslighet (grundavgift) % 5,7 6,2 7,0 6,5
Réntekénslighet (total avgift) % 5,1 5,5
Sparande per kv kr 212 272 184 222
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 95,28 93,06

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall fér enskild bostadsrtt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sdkerstélla ett uthalligt kassaflode med hansyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust begransar inte
foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden. Arets forlust beror pa avskrivningar. Styrelsen
arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en underhallsplan. Trots att féreningen redovisar en
forlust kan man konstatera att kassaflodet dr positivt for aret. Infér 2025 har styrelsen beslutat om hgjda
arsavgifter (se Visentliga hidndelser). Styrelsens bedomning &r att arets forlust inte paverkar foreningens
mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Framtida avgiftshojningar kan inte uteslutas.

Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift  underhéll resultat resultat
Ingdende balans 50300 0 749 953 -226 089 32 459
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
lanspréktagande av yttre fond -122 525 122 525
Balansering av foregaende ars resultat 32459 -32 459
Arets resultat B -112 054
Belopp vid arets utgang 50300 0 827 428 -271 105 -112 054

«/ Signerat 2025-02-17 14:00:38 UTC Oneflow ID 9889977 Sida 3/16



Bostadsrittsféreningen Skansen 4(14)
778000-1470

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -271 105

Arets resultat -112 054
-383 159

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 258 000

lansprakstagande av fond for yttre underhall -162 650

I ny rakning balanseras -478 509
-383 159

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning -112 054

Dispositioner -95 350

Arets resultat efter dispositioner -207 404

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 922 778
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa roérelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Raénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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1215377
29 638

1245015
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31 2023-12-31
50300 50300

827 428 749 953
877 728 800 253
-271 105 -226 089
-112 054 32459
-383 159 -193 630
494 569 606 623
3940 530 5530672
3 940 530 5530 672
2370142 849 564
75618 80 351
1780 6345
182320 168 420

2 629 860 1104 680
7 064 959 7 241 975
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Erhallen rénta

Erhallna utdelningar
Erlagd rinta

(?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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TillAggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras féreningen och
intikterna kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och
periodiseras linjért i resultatrakningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden f6r
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutséttningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,14 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod pa 5 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas &r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdittning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kv med bostadsritt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten)
i forhallande till totala kvm.
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Rdéntekdnslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande
till intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga
procent som avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens riantebarande skulder i férhallande
till intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften méste hjas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intcikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rikenskapséaret.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 1102908 1 024 065
Hyror parkering 63 000 63 000
Uppvédrmningsavgifter 134 496 134 496
Ovriga intékter 9 446 6 066
Brutto 1309 850 1227 627
Ovriga vakanser hyresforluster -11 200 -12 250
Summa nettoomséittning 1298 650 1215377

I arsavgiften ingar viarme, vatten, kabel-tv och bredband for foreningens medlemmar..

Arsavgiften for uppvirmning debiteras per area.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar foreningens 16pande verksamhet

inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsédkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Stamspolning
Mark
Tvittmaskin
Dorr

Mur

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av maskiner

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Porto

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader
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2023-01-01
-2023-12-31

104 601
46 093
57 848

206 327
69 006
40 162
36 755
37 626

6 984
29 634

635 036

2023-01-01
-2023-12-31

0
0
0
26 900
95 625

122 525
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20 600
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning (MBF & LF)

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 75 939 75 939
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 75939 75939
Ingéende ackumulerade avskrivningar -75252 -74 564
Arets avskrivningar -687 -688
Utgaende ackumulerade avskrivningar -75 939 -75 252
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer 0 687
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 1526 1483
Summa dévriga kortfristiga fordringar 1526 1483
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgang
SHYP 4,02 2027-06-01 1 564 650 kr
SHYP 1,23 2025-06-01 1 546 774 kr
SHYP 1,15 2026-06-01 2419248 kr
SHYP 3,95 90-dagar 780 000 kr
Summa skulder till kreditinstitut 6310672
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rakenskapsér -67 564
Avgér Kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande rikenskapsar -2302 578
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 3940 530
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 5972 852
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Not 13 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 7238 000 7238 000
Summa stiillda séikerheter 7 238 000 7 238 000

Eventualforpliktelser

Ovriga ansvarsforbindelser
Inga

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Jonas Abrahamsson Anna Beckwith
Gabriel Bratterud Erika Svanholm
Ordf6rande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare
ERIKA SVANHOLM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-14 08:11:24 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIKA SVANHOLM

Erika Svanholm

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.144.173.189

ANNA BECKWITH Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-02-16 17:20:54 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNA BECKWITH
Anna Beckwith
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.113.1.68
GABRIEL BRATTERUD LUNDBERG Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-02-14 12:51:49 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gabriel Bratterud Lundberg
Gabriel Bratterud Lundberg
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.112.89.222
JONAS ABRAHAMSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-02-13 15:04:46 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JONAS ABRAHAMSSON

Jonas Abrahamsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.166.91
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HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-17 14:00:38 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.119
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