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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn #r HSB BostadsriittsfSrening Posthornet i Kalix. Styrelsen har sitt
site i Kalix.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfdreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler ét medlemmarna for

nyttjande utan tidsbegréinsning.

Vidare har bostadsriittsforeningen till &ndamal att fr§mja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frlimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en ldngsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsriitt &r den ritt i bostadsciittsforeningen, som en medlem har p& grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt katlas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara -
medlem i bostadsriittsfireningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsfreningen bér genom ett séirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrittsfreningen i forvaltningen av dess angeltigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séiljaren och k&paren K6pehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som &verldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om overlitelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som 4r mediem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriittsforeningen #r medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsriittsfireningens hus, eller

2. Svertar bostadsriitt i bostadsriittsféreningens hus.
Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadslégenhet Svergdtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsréttsfreningen, om de villkor fir
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf #r uppfylida och bostadsriittsfreningen skiligen bdr
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bostitta sig
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permanent i bostadstigenheten har bostadsrittsfSreningen i enlighet med bostadsrittfreningens
#indamél riitt att neka medlemskap.
Medlemskap fér inte nekas p8 diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Juridisk person som fSrviirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte 8r avsedd fSr fritidséindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsfSreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfSreningens styrelse for att genom Sverltelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte #ir avsedd for fritidséindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvirv som gbrs av en kommun eller en
région,

§ 6 Andelsforvérv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstdende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvéirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fér bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsriittslagen for fSrviirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergtt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsriittshavare fér uttva bostadsritten trots att d6dsboet inte ér
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre dr efter dodsfallet fir bostadsriittsforeningen uppmana d6dsboet
att inom sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingitt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs, fir bostadsritten tvAngsforsiiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och frviirvet skett genom tvangsforsiiljning eller
vid exekutiv frsdljning, kan tre &r efter firvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsritisfreningen, har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta.en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen i skyldig att avgtra frigan om medlemskap inom en minad fran det att skriftlig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.
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§ 10 Nekat mediemskap

En 6verlatelse #r ogiltig om den som bostadsriitten Gvergtt till nekas medlemskap i
bostadsriittsfSreningen. ;
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forstiljning och tvangsforstiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsréittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststillas s att foreningens ekonomi #r lngsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att rescrvenng f5r underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
#ven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfor
#ndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rdstande pd foreningsstimman gitt med pd beslutet.

Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fbre varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i riitt tid utglr
drojsmalsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ers#tining fr inkassokostnader m.m.

[ drsavgifien ingdende ersiittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
beriknas efter forbrukning. Fér informationsdverforing kan erstitiming bestdmmas till lika belopp per
liigenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsrittsforeningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
BostadsriittsfSreningen far ta ut pants#ittningsavgift av bostadsrttshavaren med hogst 1 procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan

om medlemskap och for pantstittningsavgift vid underriittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsrittsfSreningen far ta ut
avgift fr andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r.
Om en ldgenhet uppldts under en del av ett r, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten 4r upplten. Upplételse under del av en kalenderminad riéiknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsfreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgérder som
bostadsréttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgér drdjsmélsriinta enligt riintelagen pd den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersfittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari-31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fSreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Derina bestir av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiirkningar i

revisionsberittelsen ska hallas tiligiingliga for medlemmarna minst tvé veckor fbre den fSreningsstimma

pa vilken de ska behandlas. ;

§ 14 Féreningsstdmma

Féreningsstimman dr bostadsriittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgéngen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hllas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade,
Begiiran ska ange vilket #rende som ska behandlas,

Fbreningsstdmman fir besluta att den som inte ir medlem ska ha riitt att néirvara eller p4 annat sitt
falja forhandlingara vid foreningsstimman. Ett sdant beslut dr giltigt endast om det bitrlids av
samtliga rostberittigade som #r ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrliden och andra stimmofunktiondrer har
alltid riitt att nirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst &rende behandlat p4 ordinarie fireningsstimma, ska skriftligen anmila
sirendet till styrelsen fSre februari manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstdamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de trenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fire
freningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden ghiller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind fr bostadsriittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd

friga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning

ARG e
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7. val av tvd justerare

8. val av minst tvd ristritknare

9. friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens Arsredovisning

11. genomgdng av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststilida
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och dé andra fSrtroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfrande

18. val av 8vriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamdter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

24. val av fullmiktige och ersiittare samt Svriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frégor och av medlemmar anmélda tirenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans ayslutande.

Extra foreningsstimma
P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en tost. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrkittsforeningen har medlemmen en
rbst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostriitt,

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillfSretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett dr
frin utfirdandet. Medlem far firetridas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfrit bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n hiilften av de avgivna rsterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordfSranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forréttas.

F6r vissa beslut kréivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdstning inte avilimnar rdstsedel eller avidmnar ristsedel utan
rostningsuppgift (s& kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rdstat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordforanden vid foreningsstdimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehdll giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordftranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lgst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfSrande och 6vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden #r hogst tv &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs

av fireningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordforande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig villja
styrelseordforande for tiden till néista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tv styrelseledamdter, att tvé tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfSr nir fler &n hiilften av hela antalet styrelseledambter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal giiller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledamoter for beslutsforhet 8r
néirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftrare. Protokollet ska justeras av ordforanden for ssmmantréidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att fd avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att l4ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande shtt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksf6rbund, vriga viiljs av fSreningsstimman. Mandattiden #r ett ir.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen fir avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fire foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Sver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden #r ett 4r. Valberednmgen ska bestd av lAgst tva ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsktta,
Valberedningen ska till foreningsstimman imna forslag p arvode och foresid principer for andra

ekonomiska erstittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrﬁttsforemngen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektwe ta i ansprak medel for yttre

underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhll av bostadsrittsligenheter.
Overforing till fond for inre underhall bestéims av styrelsen.
Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av lgenhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsrittsligenheten.
Bostadsréttskigenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fir bostadsréttsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en underhdlisplan for genomfrande av underhdll av bostadsrittsfSreningens
fastighet,
2. #rligen budgetera for att sikerstiilla att tillrdickliga medel finns for underhéll av

bostadsrittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med

bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt
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4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Vinst eller férlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsriittsfSreningen ocksd l4mna en upplysning
om vad forlusten innebar fr bostadsrittsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rorande pantsitining av bostadsrtten, samt

datum fr utfirdandet.

P s
s

S w

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadstiittshavaren ska pi egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgirderna. Detta ghller dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsriittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna frsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och -
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadstiittsfSreningen tecknat en
motsvarande fSrsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrlittshavaren i fsrekommande
fall f8r sjtilvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsréttshavaren 8r skyldig att f8lja de anvisningar som bostadsriittsfSreningen limnar. For vissa
&tgrder i ldgenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De Atgtirder bostadsriittshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utfSras fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Ytskikt p4 rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet p ett fackmissigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och véatrum.

Icke biirande innervéiggar.

Inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Lugenhetens innerdSrrar med tillhSrande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjém, tétningslister, brevinkast, ls och nycklar.

bl

Detla dokumentet har signerats genom digitala signeringstjiinsten GetAgcept

95b762614bBebI7b3B04008c2d84677 20057 8652041840524 1087

906091 FOPTOT



2024040801718

10.
. Eldstider och braskaminer.
12

13.
14.
15.
16.

Glas i fonster och dbrrar samt sprdjs pa finster och isolerglaskassett,

Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt mélning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock f8r malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
iir synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella lAgenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anshutningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Koksflakt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen ktivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriitishavaren ansvarar fr rengbring och
byte av filter.

Stikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburma radiatorer och véirmeledningar.

Brandvarnare.

Om l4genheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren fr renhilining
och snbskottning. For balkong/altan svarar bostadsréittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfirs enligt bostadsritisforeningens instruktioner. Om
ldgenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsriittshavaren &r skyldig att utan drbjsmal till bostadsrattsforeningen anmila fel och brister i
shdan ligenhetsutrustning som bostadstittsfreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsfoteningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fljande:

|8

S.
6.

Ledningar fSr avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ligenhet (s& kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informations6verforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsréitishavaren svarar dock f5r mélning av vattenbuma radiatorer och viirmeledningar,
Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spisképa/ktksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

Ytterdter

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och Vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrsmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta géller #ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

BostadsrittsfSreningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtglird som foretas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 35 Forindring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pA foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsrktt
kommer att forindras eller i sin helhet behbva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsrétishavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet andd giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande har
gétt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgéird i strid med

§ 37, sA att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pA nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen s& snart som mojligt, fér
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfSra en Atgird i ligenheten som innefattar; ——

ingrepp i en bérande konstruktion,

installation eller indring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller #ndring av anordning for ventilation,

installation eller #ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
nigon annan viisentlig frindring av ligenheten,

Rl ol >

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnérliga véirden
keiivs alltid tillstind for en dtgdrd som innebir att ett sddant viirde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstand till en Atgiird endast om den 4r till pitaglig skada eller oldgenhet for
bostadsréittsforeningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren 4r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsréttshavaren begéira att hyresnimnden provar frigan.

§ 38 Anvédndning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utslitts
for storingar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forstimra deras bostadsmiljs att
de inte skiiligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska #iven i dvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta
allt som fordras f5r att bevara sundhet, orduning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsréttshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att dessa &ligganden fullgbrs ocksé av de som hor
till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestker bostadsriittshavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ngon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsréttsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fblja bostadsrittsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att storningarna &r séirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett fsreméal 4r behtiftat med ohyra fér
detta inte tas in i [4genheten.
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§ 39 Tilltrdde till ldgenheten

Féretridare for bostadsrittsfSreningen har riitt att f2 komma in i liigenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadstiittsforeningen svarar f5r eller for att avhjiilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller n#ir bostadsritten ska tvAngsfOrsiiljas r
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsréittsfreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oliigenhet #in nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utfora nddviindiga dtgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide niir bostadsrittsforeningen har riitt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om siirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till nigon annan f5r sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsrittsfreningen inte har ndgon
befogad anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fér bostadsriittshavaren #indd uppléta sin

ligenhet i andra hand om hyresnimnden {mnar sitt tillstind.
Niir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsriittsfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behvs inte;
1. om en bostadsratt har férvrvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadstiittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen, eller
2. om ligenheten #r avsedd fr permanentboende och bostadsratten till liigenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte beh6vs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsfSreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat #indamal &n det avsedda.
Bostadsrittsfreningen fir dock endast beropa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsrhttsforeningen etler niigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsrétt

En bostadsréttshavare fér avséga sig bostadsritten tidigast efter tvd dr frdn upplételsen och dirigenom

bli fri frdn sina fSrpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avstigelse Svergar bostadsritten till bostadsrittsfreningen vid det manadsskifte som intriffar

niirmast efter tre manader frin avstigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts 8r forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siga upp bostadsréittshavaren till avflyttning enligt fSljande;
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1. Drijsmil med insats eller upplételseavgift

om bostadsréittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med Arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse :

‘om bostadsriittshavaren drSjer med at betala rsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, niir det
giiller en bostadslidgenhet, mer &n en vecka efter frfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer in
tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstdnd uppléter lﬁgenheten i andra hand,

4. Annat indamil
om ligenheten anviinds for annat #ndam3l #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men f8r bostadsriittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet 4r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
osk#ligt dr6jsmal underritta styrelsen om ait det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storuingar och liknande

om ligenheten vanvérdas pa nigot annat siit eller om bostadsriftshavaren eller den som
bostadsritten 4r upplaten till i andra hand utsiter boende i omgivningen for stSrningar, inte jakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte f5}jer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nér bostadsr%ittsfbremngen har ritt till
tilltrtide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gr uttver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att
skyldigheten fullgties,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sidan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller déir brottsligt forfarande ingér till en inte oviisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétning, eller

11. Olovliga dtglirder
om bostadsréittshavaren utan behtvligt tillstind utfSr en dtgird som anges i § 37 forsta eller andra

stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjandersitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last & av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsiigning och sfirskilda bestéimmelser

Punkt 3-5,7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte siigas upp enligt punkt 3.5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillst#igelse s snart som méjligt vidtar riittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 firverkad fér bostadsriittshavaren éind8 inte skiljas frin
lagenheten pd en sidan grund om bostadstéttshavaren vidtar réttelse innan bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, Detta géller inte om nyttjanderiitten 4r forverkad pé grund
av sirskilt allvarliga stStningar i boendet.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriitisfreningen inte har sagt upp bostadstittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den
dag d3 bostadsritisforeningen fick reda pi ett forhallande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjandertitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drbjsmal med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av drjsmdlet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det 4r friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrsttelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och anledningen till denna
har lmnats till socialnimnden i den kommun dir ligenheten 4r belégen.

2. om avgiften — n#ir det ir friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att £3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit f5rhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sd snart det var

mijligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgtrs i forsta instans. , '

Vad som stigs i forsta stycket ghiller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsréittshavaren skiiligen inte btr f2
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2. ‘

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsritishavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det #r friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren s snart som mbjligt anstker om tillsténd
hos hyresniimnden och f8r ansbkan beviljad.

Bostadstittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsfreningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frin den
dag d& bostadsrittsfireningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid steskilt allvarliga stSrningar i boendet giiller vad som s#igs i punkt 7 dven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tills#gelse om rittelse ska alltid ske om bostadsréitten #r uppléten i

andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsléigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
stirskilt allvarliga stSmingar far uppsfgning ske utan underritelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Punkt 10 .

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva ménader frin det att bostadsréttsforeningen fick
reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forunderskning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin réitt till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rttsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat siitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriitisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om storningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsfSreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NowvswN -~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev elier e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om véisentliga foriindringar av
bostadsréittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga tifl-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fr anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtréitt,

§ 47 S#rskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Sverlata bostadsrattsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om #indring av bostadsréttsfreningens stadgar.

Fér giltigheten av fljande beslut kriivs godk#nnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsréttsfSreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsriittsforeningar.

Detta dokurnentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept

Fingerprint; 4063a88101e8e52724280ad9be24 10de1096b98cab145174717406c322e691d7e96eabeadib7e2614b8chbH753904 008¢2d8467720d5786520416405241a87

BI6F9TFOF 0T



2024040801724

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvé p varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstdmman bitrétts av
minst tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrattsfreningens stadgar och fSretagsnamn #ndras utan tillimpning

av § 47.

§ 49 Upplésning
Om bostadsrittsforeningen uppldses ska aterstiende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF POSTHORNET | KALIX
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Agneta Andersson och Fredrik Svanberg godkéinner, for HSB Norr ekonomisk
férenings rékning med stdd av fullmakt, beslutet av HSB Bostadsréttsforering
Posthornet i Kalix att antaga nya normalstadgat.

HSB Norr ekonomisk forening

heseershasdran it st ecan eI AN Serens s s N e dansente s basn

Agneta Andersson ' Fredrik Svanberg
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