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BRF UNGERN

Org nr 789600-0259

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2024

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid férsdljning av din ldgenhet och i kontakt med din bank.
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Att bo i bostadsriitt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende
tillsammans #Ager bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en
bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten. Tillsammans med
ovriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av
de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt
bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skotsel, drift och underhéll kan
héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att
paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé
arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som
medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner som
ldmnats in i tid behandlas pa stimman. Alla medlemmar har rétt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa
obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pé
egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick.
Bostadsritten kan séljas, drvas eller 6verlatas p4 samma sétt som
andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin
hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.
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Arsredovisningen &r uppréattad av Brf Ungern’s styrelse i samarbete med Forsgren Férvaltning i Ornskéldsv

Arsredovisningen innehaller mycket information som ger dig som medlem i féreningen en bra méjlighet
att bedéma féreningens ekonomi och vad styrelsen planerar att géra i framtiden.

Arsredovisningen ar darfor en bra handling att ha i kontakten med langivare och intresserade képare.
Spara darfor alltid din arsredovisning.

Forsgren Forvaltning
Frejgatan 22

891 60 Ornskéldsvik

Tel 070-345 55 96
www.Forsgrenforvaltning.se
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anléaggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletilligget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till andamaél att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréttshavarnas
individuella underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Den del av arsredovisningen som i text férklarar och

haliear att aveliitat varkeamhatear | fAnialtninaec.

Al

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa fsrmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna &r stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intakterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning péa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras 6ver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvéndas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsréatternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Radnvieninnan churalean avnar Auar att avelitat
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BRF UNGERN
Org nr 789600-0259

Férvaltningsberittelse
Styrelsen fér Brf Ungern med séate i Ornskéldsvik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstdmman
Joakim Persson Ordférande Stdmman 2025
Mikael Ring Ledamot Stdmman 2026
Elisabeth Rehn Sundqvist ~ Sekreterare Stadmman 2026
Tony Sundqvist Ledamot Stdmman 2025
Tommy Lindmark Ledamot Stamman 2025
Jan-Erik Hoérnfeldt Vice ordférande Stamman 2025
Styrelsesuppleanter
Anna-Karin Schéring Suppleant Stdmman 2026
Peter Sérenson Suppleant Stamman 2026
Ordinarie revisorer
Barbro Sedin Féreningens revisor Stamman 2025
Frida Kolback KPMG Auktoriserad revisor Stamman 2025
Revisorssuppleant
Pernilla Skogsberg Stamman 2025
Valberedning Kerstin Hérnfeldt (sammankalland Stdmman 2025
Maria Lindmark Brandt Stdmman 2025
Vicevérd Tony Sundqvist Styrelsen 2025
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av Joakim Persson och Jan-Erik
Hoérnfeldt i férening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Ungern 5 i Ornskéldsviks kommun med darpa uppforda 1 st byggnad

med 37 lagenheter, 1 kontor, 4 butiker 1 tandlékare och 1 svenska kyrkan. Byggnaderna &r uppférda
1962 genom totalentreprenad. Fastighetens adress ar Nygatan 24 A-F och Nytorgsgatan 3 A-Bi

Ornskéldsvik.

Féreningens fastighet férdelar sig enligt nedan:

37 st bostadsrattslagenheter 3139,2 kvm bostadsyta

1 st kontor 64 kvm lokalyta

4 st butiker 785,5 kvm lokalyta

1st tandlakeri 105,5 kvm lokalyta

1 st svenska kyrkan 309 kvm lokalyta

29 st Garage 736 kvm lokalyta

27 st P-platser

Total tomtarea: 2777 kvm
Total bostads, lokalarea och férrad: 4 498 kvm
Arets taxeringsvérde 38 438 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 38 438 000 kr

Forvaltning/organisationsanslutning

Forsgren Férvaltning i Ornskéldsvik har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning
enligt tecknat avtal. Botnia Maskinproffs skéter fastighetsférvaltningen enligt tecknat avtal.
Féreningen &r medlem i Bostadsratterna.
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BRF UNGERN
Org nr 789600-0259

Férvaltningsberittelse

Forsakringar
Fastighets- och forvaltningsférsékring med fullvardesgaranti &r tecknad med Trygg Hansa. Skade- &

djurskydd och kollektiv bostadsrattsférsakring ingar. Hemférsakring tecknas av varje
bostadsrattshavare. Erséattning for felkopplade tvatt- och diskmaskiner utgar icke. Auktoriserad
entreprendr eller montér skall darfor alltid anlitas. Tvattmaskin far icke inmonteras i kok. Eventuella
installationer och reparationer skall meddelas styrelsen for besiktning.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 217 976 kr och planerat underhall for

0 kr. Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall". Kostnaderna for reparationer har
i huvudsak bestatt av reparationer av felanmélningar, samt I5pande reparationer av fastigheten och
lokaler.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen planerar att under det kommande verksamhetsaret argarda tak. Atgarderna kommer att
finansieras med féreningens egna medel. Féreningens underhallsplan ar aktuell och uppdateras
arligen i samband med budgetgenomgéngen for nastkommande ar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit en ordinarie foreningsstamma den 2024-10-03. Styrelsen har hallit
sju protokollférda sammantréden.

Ekonomi

Fareningens likvida medel har under aret varit placerade pa "réantebadrande" konto i Handelsbanken,
samt pa bundna rénteplaceringar i S E Banken. Féreningens fastighet &r val underhallen och
foreningen har en god ekonomi. De planerade underhallsatgarderna finansieras med egna medel
och 6kar pa sa sétt inte féreningens driftskostnader. Styrelsen kommer att fortsatta med arbetet att
halla fastigheten i gott skick, samt fortsétta arbetet med att halla nere boendekostnaderna, genom att
sanka foreninaens driftskostnader och eneraiférbruknina.

Arsavgifter
Féreningen forandrade avgifterna och hyrorna den 1 juli 2024, da arsavgifterna och hyrorna héjdes

med 5 % pa bostader och 5 % pa lokaler. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2025,
har styrelsen beslutat att [amna arsavgifterna pa lagenheterna oférandrade.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Under 2024 har 2 st éverlatelser av bostadsratter skett (f ar 3 st). Féreningens samtliga 37
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

2
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BRF UNGERN
Org nr 789600-0259

Foérvaltningsberéttelse

Resultat och stéllning (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Rérelsens intékter 2 597 2 605 2 525 2476 2451

Arets resultat 257 - 510 124 - 356 - 248

Balansomslutning 11 453 11 745 12 017 11912 12 147

Soliditet % (god soliditet 6ver 25 %) 97% 93% 95% 95% 96%

Likviditet % (god likviditet 120-150 %) 1420% 504% 673% 572% 670%

Driftskostnad, kr / kvm 381 561 397 495 467

Arsavgiftsniva for bostadsrétter, kr/kvm 535 510 494

Skuldsattning per kvadratmeter - - -

Sparande per kvadratmeter 985 935 869

Réntekanslighet - - =

Energikostnad per kvadratmeter 163 165 166

Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Insatser Reservfond Rep-fond Resultat

Vid arets borjan 325231 163236 9263428 1129579

Férandring av underhalisfond -400 000

Avsattning till underhalisfond 400 000

Uttag ur underhallsfonden 0

Arets resultat 256 660

Vid arets slut 325 231 163 236 9663 428 986 239

Avtal

Féreningen har tecknat foljande avtal:

Forsgren Forvaltning Ekonomisk forvaltning

KPMG Extern revisor

Botnia Maskinproffs Fastighetsskotsel

Jajamen Lokalvard

Telia TV, bredband och telefoni

Miva Vatten och sophantering

Ovik energi Elleverans

Ovik energi Varmeleverans

Sjolunds varme VVS arbeten

Elcentralen G Westman EI El arbeten

Oviks lasteknik Las, lassystem

Trygg Hansa Fastighetsforsakring

Forslag till disposition av foreningens resultat

Arets resultat ar ett dverskott pa 265 660 kr. Overskottet beror pa att arets utférda underhall

ar lagre an normalt, pa grund av att inget planerat underhall utférts under aret. Budgeten
for 2025 visar pa ett dverskott.
Till arsstammans férfogande finns féljande vinstmedel (kr)

Balanserat resultat 1129 579
Arets resultat fére fondférandring 256 660
Arets fondavsattningar enligt budget -400 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 0
Summa &verskott 986 239

Styrelsen féreslar arsstamman féljande disposition av vinstmedlen:

Extra avsattning till underhalisfond (utéver budgeterad avsattning) 0

Att balansera i ny rakning 986 239

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning

med tillhérande bokslutskommentarer och noter. 3
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BRF UNGERN
Org nr 789600-0259

Resultatrakning
2024-01-01  2023-01-01
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyresintakter 1 2 483 332 2 478 787
Ovriga rérelseintakter 2 113 784 125 985
2597 115 2604772
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 715706 -2 524 590
Fastighetsadministration 4 - 185 528 - 133 167
Personalkostnader 5 - 112 281 - 101983
Avskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar 6 - 417 545 - 417 545
-2 431 060 -3 177 285
Rorelseresultat 166 055 -572 513
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande poster 90 605 62 044
Rantekostnader och liknande poster 0 0
90 605 62 044
Resultat efter finansiella poster 256 660 - 510 469
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fére skatt 256 660 - 510 469
Arets resultat 256 660 - 510 469
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BRF UNGERN
Org nr 789600-0259

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 6 976 088 7 393 633

Maskiner och inventarier 8 0 0
6 976 088 7 393 633

Summa anlaggningstillgangar 6 976 088 7 393 633

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4700 1 000

Ovriga kortfristiga fordringar -4 522 58 207

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 46 744 86 892

46 922 146 099

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 10 2 430 437 2205112

Summa omsittningstillgangar 4 477 359 4 351 211

SUMMA TILLGANGAR 11 453 447 11 744 844
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BRF UNGERN
Org nr 789600-0259

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 325 231 325 231

Underhallsfond 9663 428 9263 428

Reservfond 163 236 163 236

10 151 895 9751 895

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 729 579 1640 048

Arets resultat 256 660 -510 469
986 239 1129 579

Summa eget kapital 11 138 135 10 881 475

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 60 789 78 700

Ovriga kortfristiga skulder 74 367 67 621

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 11 180 157 717 048
315 313 863 369

Summa skulder 315 313 863 369

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 453 447 11 744 844

Yo
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BRF UNGERN
Org nr 789600-0259

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna radd om
arsredovisning i mindre féretag (BFNAR 2016:10). Principerna har tillampats fran 1 januari 2016.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsférenings rénteintakter skattefria till den del de &r hénférliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkomster som inte ar hénférliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
* 1 519 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

* Fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxerat vérde pa lokaler.

* Beloppen géller inkomstaret 2024.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande underhall

som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning

enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgérder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital

efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom disposition péa féreningens arsstdamma.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beradknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning och
aventiiella nadskrivninaar Tillndnaarna skrive av linidrt Aver tillndnaarnas nvttiandenerind

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 2-4%
Hissinstallation, fjarrvarme, bullerplank 5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 15-20 %
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader

Arsavgifter, lokaler

Hyror, férrad

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not2 Ovriga rorelseintikter
Tillaggsavgift tv, bredband, telefoni
Arrende kommun

Intékter dvernattningsldgenhet
Oresutjamning

Not 3 Driftskostnader

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsforséakring

Fastighetsskotsel TM Fastighetsservice
Hisservice KONE, DEKRA, INSPECTA
Kabel-TV, bredband, telefoni Telia

Stadkostnader Norrlands miljévard / Jajamen

Brandsékerhet Presto
Snéréjning
Férbrukningsmateriel
El

Vatten

Uppvarmning
Sophantering

(72
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2024-12-31 2023-12-31
1518450 1459 841
887 407 832 895
13 452 13 232
121 800 121 800
51 660 51 020

- 107 280 0
-2157 0
2483332 2478787
108 864 108 864

4 500 13 500
400 3600

20 21

113 784 125 985
251 781 213674
0 725 822

121 530 120 095
73 050 69 714

7 506 35 848

45 884 35 663
119 521 104 516
83 972 93 216

6 822 10 091

191 033 283 585

2 953 3 400

158 619 203 772
203 990 204 611
370 042 332918
79 003 87 665
1715706 2524590



BRF UNGERN
Org nr 789600-0259

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges. 2024-12-31 2023-12-31
Not 4 Fastighetsadministration

Forvaltningskostnad Forsgren Férvaltning 78 100 75128
Revisionsarvode, externt KPMG 23 948 16 116
Utredning Tecnicon 33 969 0
Telefon och porto 19 167 13 068
Medlems- och féreningsavgifter 5120 5120
Bankkostnader 3 657 4 209
Diverse 6vriga kostnader 21 567 19 526

185 528 133 167

Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 62 250 60 137
Ovriga ersattningar till fértroendevalda 6 000 6 000
Arvode vicevérd 15 300 13 963
Féreningsvald revisor 3 000 1 350
Arvode valberedning 6 100 6 200
Summa 92 650 87 650
Sociala kostnader 19 631 14 333

112 281 101 983

Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 146 179 146 179
Ventilation 98 928 98 928
Soprum 7212 7212
Styrelserum 5400 5 400
Ventilation tak / lagenhetsdérrar 29 026 29 026
Hissinstallation 62 500 62 500
Bullerplank 5800 5800
Nya lagenheter 62 500 62 500

417 545 417 545

Pee,
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BRF UNGERN
Org nr 789600-0259

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Not7 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar, hissinstallation
Standardférbattringar, nya lagenheter
Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvérden

Avgar bidrag till bullerplank

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Standardférbattringar, hissinstallation, nya lagenheter

Arets avskrivningar
Byggnader
Standardférbattringar, hissinstallation
Standardférbattringar, nya lagenheter

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Standardforbattringar hissar
Standardférbattringar nya lagenheter

Taxeringsvarden
bostéader
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 8 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

T

10

2024-12-31 2023-12-31
11143 875 11143 875
2500000 2 500 000
2500000 2500 000
0 0

16 143 875 16 143 875
0 0

16 143875 16 143 875
7750242 -7 457 697
1000000 - 875000
292545  -292 545
-62500  -62500
~62500  -62500
9167 787 -8 750 242
9167787 -8 750 242
6976 088 7 393 633
3101088 3393633
1562500 1625000
2312500 2375000
31990 000 31 990 000
6448 000 6448 000
38438 000 38 438 000
28093 000 28 093 000
60 096 60 096

60 096 60 096
-60096  -60096
-60096 - 60096

0 0



BRF UNGERN
Org nr 789600-0259

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 9 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter

Férutbetald kabel-tv-avgift

Férutbetald fastighetsférsékring

Ovriga férutbetalda kostnader

Not 10 Kassa och bank
Avrékningskonto SE Banken
Avréakningskonto Handelsbanken
Placeringskonto Handelsbanken

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter

Upplupna elkostnader

Upplupna vérmekostnader

Upplupna vattenkostnader

Upplupna sophanteringskostnader

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna valberednings och revisorsarvoden
Upplupen revisionskostnad

Upplupen kostnad skoétselavtal TM Fastighetsservice
Upplupen kostnad snéréjning 2022 TM

Upplupen kostnad snéréjning 2023 TM

Upplupen kostnad grovsopor 2022/2023 TM
Upplupen kostnad underhall 2022/2023 TM

Not 12 Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Eventual forpliktelser

Yo

11

Y
W s plr-n ¢ M

2024-12-31 2023-12-31
30 892 26 698

9 787 8 708

6 065 6 338

0 45 148

46 744 86 892
162 547 1 666
1562914 1510857
704 977 692 589
2430437 2205112
0 61 050

19 157 25 426

44 338 45 876
35726 33 942

11 451 10 030

58 485 0

6 000 0
5000 5000

0 53 348

0 117 262

0 283 585

0 21 444

0 60 085

180 157 717 048
7366700 7366700
0 0



BRF UNGERN
Org nr 789600-0259

Styrelsens undertecknande

Styrelsen for Brf Ungern vill till sist framfora ett tack till medlemmarna
fér visat fortroende under det gangna verksamhetsaret.

Ornskéldsvik 2025-05- 10

Joakim Persson Jan-Erik Hornfeldt

Q\US wda, L/t N/74% 1

Elisabeth Rehn Sundqvist Mikael Ring

Lg )
(\\C%‘vvm \xw ¢ wo/\,)\ ﬂk\g A \Z-/q
Tommy Lindmark Tony Sundqvist

Revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den /A //Vldﬂ MZD

%% A b S/

Auktoriserad revisor KPMG Fdreningens revisor
Frida Kolbédck Barbro Sedin
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Ungern, org. nr 789600-0259

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Ungern for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

%W%;/TS

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Brf Ungern, org. nr 789600-0259, 2024
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Ungern for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfriet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkning

Féreningen har vid flera tillféllen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Ornskoldsvik den/ A maj 2025

KPMG AB

VR L

Frida Kolb&ck
Auktoriserad revisor

Barbro Sedin

Revisionsberittelse Brf Ungern, org. nr 789600-0259, 2024

0o

Fortroendevald revisor

¥ I,
L fﬁ/«@‘@ém/

2(2)



Brf UNGERN
Org nr 789600-0259

Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2024 2023
Fastighetsadministration 185 528 133 167
Driftskostnader 1715706 2 524 590
Personalkostnader 112 281 101 983
Avskrivningar av materiella 417 545 417 545
Summa kostnader 2 848 605 3594 830

Avskrivningar av
materiella
17%

Ovrigt
8%

Fastighetsadministration

7%

Driftskostnader

68%

W% oo 7o 15

0
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Brf UNGERN
Org nr 789600-0259

Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV, bredband, telefoni Telia
Fastighetsskétsel

Stadkostnader Norrlands miljévard / Jajamen

Brandsékerhet Presto
Snérdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvéarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

2024 2023
251 781 213674
0 725 822

121 530 120 095
73 050 69 714
119 521 104 516
7 506 35663
83 972 93 216
6 822 10 091
191 033 283 585
2 953 3 400
203 990 204 611
158 619 203772
370042 332 918
79 003 87 665
1669 823 2 524 590

6%

=

Uppvarmning
30%

—
=
=

Arvode forvaltning  1capel. TV, bredband,
Sophantering FOFSQD?%%})NaItnmg
(]

telefoni Telia

18 stighetsaiitkeb

ghe ebtnader
Mesrlands miljovard /
Jajamen

7%

Snéréjning
15%

(N 7 ~TS
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Brf UNGERN
Org nr 789600-0259

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA + LOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsforsakring

Kabel-TV, bredband, telefoni Telia
Fastighetsskétsel

Stadkostnader Norrlands miljévard / Jajamen
Brandsékerhet Presto

Snérdjning

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

17
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2024 2023
4498| 4498|
Kr / kvm Kr / kvm
56 48

0 161

27 27
16 16
27 23

2 8

19 21

2 2

42 63
45 45
35 45
82 74
18 19
371 553



Brf Ungern
Org nr 789600-0259

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten for forandringar

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar
Minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

18
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166 055

417 545

583 600
90 605
0

674 205

88 177
-548 057

225 325

225 325
2205112

2430437



BRF UNGERN
Org nr 789600-0259

Budgetforslag 2025-01-01 - 2025-12-31

FORSLAG BUDGET PROGNOS
2025-01-01 2024-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31 2024-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 2773 281 2 634 589 2701633
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 3000 0 - 109 437
Ovriga intakter 3 5 500 0 4920
2775781 2 634 589 2 597 116
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 100 000 - 100 000 - 251 780
Planerat underhall / avsattning 2 - 400 000 - 400 000 0
Fastighetsavgift 6 - 122 480 - 122 480 - 121 530
Driftskostnader 7 -1 488 000 -1 516 000 -1 465 552
Ovriga kostnader 8 -65 100 -57100 - 83 480
Personalkostnader 9 - 123 000 - 114 200 - 106 181
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 10 - 417 545 - 417 545 - 417 545
-2 716 125 -2 727 325 -2 446 068
Rorelseresultat 59 656 -92 736 151 048
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 11 80 000 30 000 90 605
Resultat efter finansiella poster 139 656 -62 736 241 653
Inkomstskatt 0 0 0
Arets resultat 139 656 - 62736 241 653

W 4 ol & s 75 M
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Ornskoldsvik 2025-04-27

Underhalisplan for Brf Ungern i Ornskoldsvik

Planerad reparationsatgard Ca kostnad Tidpunkt
Dorroppnader hissar 60 000,00 2025
Malning golv tvattstuga 60 000,00 2025
Konferensanl internet styrelserum 20 000,00 2025
Sophus restavfall 300 000,00 2026
Atgirdande av tak. 400 000,00 2027
Nya entrédorrar 120 000,00 2027
Summa planerade reparationer 1270 000,00

/
1
4

v
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BRF UNGERN
Org nr 789600-0259

Forbrukningsstatistik

EL

Elférbrukning

Elkostnad

2024
kwh 119 906,12
kwh/kvm 26,66
kr 158 619,00
kr/kvm 35,26

2023

153 164,37
34,05

203 772,00
45,30

2022

160 035,00
35,58

231 686,38
51,51

Elférbrukningen omfattar férbrukning fér belysning och gemensamma installationer.

VATTEN

Vattenférbrukning

Vattenkostnad

2024
kbm 3 531,07
kbm/kvm ly 0,79
kr 203 990,00
kr/kvm ly 45,35

2023

3 855,71
0,79

204 611,00
45,49

Vattenférbrukningen omfattar férbrukning fér lagenheter och lokaler

FJARRVARME

Varmeférbrukning

Varmekostnad

2024
MWh 382,73
MWh/kvm 0,09
kr 370 042,00
kr/kvm 82,27

2023

367,64
0,08

332 918,00
74,01

Varmeférbrukningen baseras pé i kvarteret mottagen varmemangd.

SOPOR

Sophanteringskostnad

2024
kr 79 003,00
kr/kvm 17,56

21
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2023

87 665,00
19,49

2022

3470,44
0,77

185 709,00
41,29

2022

332,89
0,07

329 750,00
73,31

2022

59 398,00
13,21



Utfért underhall Brf Ungern mellan aren 2018 och 2024

22
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Bokféringsar |Utférda reparationer och ombyggnationer Kostnad
2018 lordningsstallande av uteplats 47 051,00
2018 OVK besiktning 5 487,00
2018 Ventilationskanaler 23 451,00
2018 Rep / underhall garage 36 788,00
2018 Rep vattenskador 107 765,00
2018 Kostnad fardigstallande 6vernattningsrum 101 177,00
2019 lordningsstallande av uteplats 57 868,00
2019 Kostnad fardigstallande 6vernattningsrum 9 618,00
2019 Rep / underhall garage 9 547,00
2019 Relining stammar 840 274,00
2020 Asbestsandering 17 728,00
2020 Data till pannrum 29 055,00
2020 Energibesparande atgarder 21 746,00
2020 Asfaltering TM 20 015,00
2020 Byggande av forrdd TM 16 226,00
2020 Byte av stamventiler 101 706,00
2020 Byte av termostatventiler 160 714,00
2020 Lasbyte 342 415,00
2021 Renovering kéllargolv 24 482
2021 Dragning avluftningsledning 22 384
2021 OVK besiktning 29 170
2021 Energibesparande atgéarder 233473
2021 Asfaltering parkering 243 815
2021 Inmontering markgaller 184 577
2022 Energideklaration 9 380
2022 Specialbeldggningar BT 957
2022 Inkdp nytt torkskap 70 230
2023 Byte golvbrunn garaget 28 933
2023  |Atgarder lokal fotvarden 76 379
2023 Byte pump garaget 170 510
2023 Byte balkongrécken 450 000

Summa utférda reparationer 3 549 921,00




