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Styrelsen för RBF Skellefteåhus nr 3får

Förvaltningsberättelse
härmed upprätta årsredovisning för
räkenskapsåret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot
ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt avtalats,

och ii förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta

bostadsrättsförening. Föreningens underskottsavdrag uppgår vid räkenskapsårets slut till 1 852 139 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1951-05-21 och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-23.

Föreningen har sitt säte i Skellefteå kommun.

Föreningens likviditet har under året förändrats från 145% till 232%.

I resultatet ingår avskrivningar med 335 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 640 tkr. Avskrivningar

påverkar inte föreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Föreningen äger fastigheten Uranus 1 i Skellefteå Kommun. På fastigheterna finns 3 byggnader med 72 lägenheter
samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaderna är uppförda 1948-49. Fastighetens adress är Ö Nygatan 93-97 i Skellefteå.

Fastigheten är fullvärdeförsäkrad i Folksam.

Hemförsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna och bostadsrättstillägget ingår i föreningens
fastighetsförsäkring.

Lägenhetsfördelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

6 39 11 16 72

Dessutom tillkommer

Lokaler

24

Total bostadsarea

Total lokalarea

P-platser Carports

40 38

4 634 m²

637 m²
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Arets taxeringsvärde
Föregående års taxeringsvärde

43 263 000 kr

43 263 000 kr

Föreningens väsentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m²

Brofood AB 126

Malin Östlund AB 34,5

Pauls Blommor AB 93

Gun Normark 98

Intäkter från lokalhyror utgör ca 7,66 % av föreningens nettoomsättning.

Riksbyggen har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrättsföreningen är medlem i Intresseförening för Riksbyggens bostadsrättsföreningar i Västerbotten.

Bostadsrättsföreningen äger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk förening. ing. Genom
intresseföreningen kan bostadsrättsföreningen utöva inflytande på Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning från Riksbyggens resultat. Utöver utdelning på andelar kan föreningen även få återbäring på köpta tjänster

från Riksbyggen. Storleken på återbäringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört

reparationer för 306 tkr och planerat underhåll för 8 tkr. Eventuella underhållskostnader specificeras i avsnittet "Arets

utförda underhåll".

Underhållsplan:

Föreningens underhållsplan används för att kunna planera kommande underhåll tidsmässigt och kostnadsmässigt.
Underhållsplanen används också för att beräkna storleken på det belopp som årligen ska reserveras (avsättas) till

underhållsfonden. Underhållsplanen omfattar normalt inte några standardförbättringar eller tillkommande
nybyggnationer. Föreningens underhållsplan revideras årligen.

Underhållskostnaden kan anges dels som en beräknad genomsnittlig årlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt års eller årsintervalls beräknade underhållskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan användas för att jämföra med andra bostadsrättsföreningar.

Reservering (avsättning) till underhållsfonden har för verksamhetsåret gjorts med 420 tkr (80 kr/m²).

Föreningen har utfört respektive planerat att utföra nedanstående underhåll.

Årets utförda underhåll

Beskrivning

Installationer

Belopp

7516
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Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande

Styrelse

Ordinarie ledamöter

sammansättning

Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma

Urban Hedström Ordförande 2025

Jörgen Steinvall Ledamot 2025

Kjell Eriksson Ledamot 2025

Veronica Gustafsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma

Lennart Wink Suppleant 2025

Ronny Pettersson Suppleant 2025

Christina Lundmark Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och övriga funktionärer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening.

Medlemsinformation

Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 92 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgår
till 10 personer. Årets avgående medlemmar uppgår till 12 personer. Föreningens medlemsantal på bokslutsdagen
uppgår till 90 personer.

Föreningens årsavgift ändrades 2024-01-01 då den höjdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om höja årsavgiften med
från och med 2025-01-01.

10%

Arsavgiften för 2024 uppgick i genomsnitt till 659 kr/m²/år.

Ibegreppet årsavgift ingår inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medföra skillnader i ovan

information jämfört med nyckeltal i flerårsöversikten.

Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret 9 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående år 10 st.)

Vid räkenskapsårets utgång var samtliga 72 bostadsrätter placerade (föregående år 72 st).
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Flerårsöversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsättning* 3955 3 736 3 511 3 499 3 523

Resultat efter finansiella poster* 304 258 630 447 849

Soliditet %* 71 65 62 71 68

Årsavgift andel i  % av totala rörelseintäkter*
Årsavgift kr/kvm upplåten med bostadsrätt*
Energikostnad kr/kvm*

84 85 84 88 87

733 695 676 676 680

270 260 226 229 215

Sparande kr/kvm* 123 113 173 129 204

Skuldsättning kr/kvm* 441 617 296 296 354

Skuldsättning kr/kvm upplåten med bostadsrätt*
Räntekänslighet %*

502 702 337 337 403

0,7 1,0 0,5 0,5 0,6

* obligatoriska nyckeltal

Förklaring till nyckeltal

Nettoomsättning:

rabatter.

Intäkter från årsavgifter, hyresintäkter m.m som ingår i föreningens normala verksamhet med avdrag för lämnade

Resultat efter finansiella poster:
Är resultatet som återstår efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultaträkning.

Soliditet:

Beräknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av föreningens totala

tillgångar som har finansierats av eget kapital. Det är ett mått på föreningens betalningsförmåga på läng sikt.

Årsavgift andel i  % av totala rörelseintäkter:
Beräknas på totala årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) för bostäder delat med totala

intäkter i bostadsrättsföreningen (%). Visar på hur stor del av föreningens intäkter som kommer från årsavgifterna
(inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften).

Årsavgift kr/kvm upplåten med bostadsrätt:
Beräknas på totala intäkter från årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) delat på totalytan

som är upplåten med bostadsrätt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas årsavgifter (inklusive övriga avgifter som

normalt ingår i årsavgiften) per kvm för yta uppläten med bostadsrätt.

I begreppet årsavgift ingår eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Är den totala energikostnaden delat på den totala intäktsytan i föreningen. I energikostnaden ingår vatten, värme och el.

Sparande:

Beräknas på årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster delat med kvadratmeter för den totala ytan. Nyckeltalet visar på
föreningens utrymme för sparande för ett långsiktigt genomsnittligt underhåll per kvadratmeter.

Skuldsättning kr/kvm:

Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter

för den totala intäktsytan. Måttet visar hur stora lån föreningen har per kvadratmeter.

Skuldsättning kr/kvm upplåten med bostadsrätt:
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter

för ytan som är upplåten med bostadsrätt.

Räntekänslighet:

Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) delat med totala

årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) delat med 100. Visar på hur en procentenhet

förändring av räntan kan påverka årsavgifter, om allt annat lika.
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Förändringar i eget kapital

Eget kapital ik

Belopp vid årets början

Disposition enl. årsstämmobeslut

Reservering underhållsfond

Ianspråktagande av

dorhålle
underhällsfond

Arets resultat

Vid årets slut

Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplåtelse-

avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhålls- Balanserat Arets

fond resultat resultat

99 785 0 0 6 149 712 987 891 258 151

258 151 -258 151

420 000 -420 000

-7 516 7516

304 343

99 785 0 6 562 196 833 558 304 343

Resultatdisposition
Till årsstämmans förfogande finns följande medel i kr

Balanserat resultat

Årets resultat

Årets fondreservering enligt stadgarna

Årets ianspråktagande av underhållsfond

Summa

Styrelsen föreslår följande disposition till årsstämman:

Att balansera i ny räkning i kr

1 246 042

304 343

-420 000

7516

1 137 901

1 137 901

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med

tillhörande bokslutskommentarer.

ARSREDOVISNING RBF Skelef78145956556 Signed UH,KE, JS, VG, FK



Resultaträkning

Belopp i kr

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rörelseintäkter m.m.

Nettoomsättning Not 2 3 955 098 3 735 856

Övriga rörelseintäkter Not 3 80 240 61 021

Summa rörelseintäkter 4 035 338 3 796 877

Rörelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 454 250 -2 357 298

Övriga externa kostnader Not 5 -815 5 931 -742 464

Personalkostnader Not 6 -70 0 960 -17 625

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anläggningstillgångar Not 7 -335 330 -335 330

Summa rörelsekostnader -3 676 471 -3 452 717

Rörelseresultat 58 867 344 161

Finansiella poster

Resultat från övriga finansiella

anläggningstillgängar Not 8 이 3 440

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter Not 9 27 523 10 554

Räntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -82 047 -100 004

Summa finansiella poster -54 524 -86 010

Resultat efter finansiella poster 304 343 258 151

Arets resultat
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Balansräkning

Belopp i kr

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

2024-12-31 3-12-31

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark Not 11 8 673 556 8998998 132

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 6 754 17 509

Summa materiella anläggningstillgångar 8 680 311 9 015 641

Finansiella anläggningstillgångar

Andra långfristiga värdepappersinnehav 172 000 172 000

Summa finansiella anläggningstillgångar 172 000 172 000

Summa anläggningstillgångar 8 852 311 9 187 641

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Övriga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Summa kortfristiga fordringar

12 609 7471

102 413 496 661

206 626 193 593

321 649 697 726

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar
Summa tillgångar

Not 13 1 706 999

1 796 538 1 706 999

2 118 187 2 404 725

10 970 498 11 592 366

1  796 538
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Balansräkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 785 99 785

Fond för yttre underhåll 6 562 196 6 149 712

Summa bundet eget kapital 6 661 981 6 249 497

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

833 558 987 891

304 343 258 151

1 137 901 1 246 042

7 799 882 7 495 539

SKULDER

Långfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut Not 14

Summa långfristiga skulder

이 825 224

0 825 224

Kortfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 325 224 2 426 502

Leverantörsskulder 134 601 210 044

Övriga skulder 124 655 91 253

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

586 136 543 804

3 170 616 3 271 603

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflödesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN

Rörelseresultat 358 867 344 161

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet

Avskrivningar 335 330 335 330

694 197 679 491

Erhållen ränta 27 523 13 994

Erlagd ränta -91 092 -76 651

Kassaflöde från den löpande verksamheten före
630 628 616 834

förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

Rörelsefordringar (ökning -, minskning +) 376 077 1 078 153

Rörelseskulder (ökning +, minskning -) 9336 -2 148 379

Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 016 041 -453 392

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark

Investeringar i pågående byggnation

Kassaflöde från investeringsverksamheten

0 -2 533 596

2 281 596

0 -252 000

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lån -926 502 -308 288

Upptagna lån 2 000 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -926 502 1 691 712

ÅRETS KASSAFLÖDE

Arets kassaflöde
Likvida medel vid årets början

Likvida medel vid årets slut

Kassa och Bank BR

89 539 986 320

1 706 999 720 679

1 796 538 1 706 999

1 796 538 1 706 9
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