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Styrelsen for RBF Skelleftedhus nr 3 far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 #ill 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 1 852 139 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1951-05-21 och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-23.
Foreningen har sitt site i Skellefted kommun.

Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 145% till 232%.

I resultatet ingér avskrivningar med 335 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 640 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Uranus 1 i Skellefted Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 72 ligenheter
samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1948-49. Fastighetens adress dr O Nygatan 93-97 i Skelleftes.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
6 39 11 16 72

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser ~ Carports
24 40 38
Total bostadsarea 4 634 m?
Total lokalarea 637 m?
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Arets taxeringsvérde 43 263 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 43 263 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Brofood AB 126
Malin Ostlund AB 34,5
Pauls Blommor AB 93
Gun Normark 08

Intikter frén lokalhyror utgdr ca 7,66 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 306 tkr och planerat underhdll for 8 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhéllsplan revideras arligen.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jiamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 420 tkr (80 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhdll.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 7516
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Urban Hedstrém Ordférande 2025

Jorgen Steinvall Ledamot 2025

Kjell Eriksson Ledamot 2025

Veronica Gustafsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Wink Suppleant 2025

Ronny Pettersson Suppleant 2025

Christina Lundmark Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimmnia

KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 92 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgiende medlemma1 uppgdr till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 90 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 d& den hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 10 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 659 kr/m¥ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 10 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga 72 bostadsritter placerade (foregéende &r 72 st).
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Flerarsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 3955 3736 3511 3 499 3523
Resultat efter finansiella poster* 304 258 630 447 849
Soliditet %* 71 65 62 71 68
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter® 84 85 84 88 87
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt* 733 695 676 676 680
Energikostnad kr/kvm* 270 260 226 229 215
Sparande kr/kvm* 123 113 173 129 204
Skuldséttning kr/kvm* 441 617 296 296 354
Skuldsittning ki/kvm upplaten med bostadsratt* 502 702 337 337 403
Rintekénslighet %* 0,7 1,0 0,5 0,5 0,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intéikter fidn rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvim for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 14ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riéntekénslighet:

Beriknas pA totala réntebirande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringari e

get kapital

Eget kapital i ki Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat
Belapprviddrets htirjan 99 785 0 0 6149712 987 891 258 151
Disposition enl. &rsstimmobeslut 258 151 258 151
Reservering underhéllsfond 420 000 —420 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -7516 7516
Avrets resultat 304 343
Vid arets slut 99 785 0 0 6562 196 833 558 304 343
Resultatdisposition
Till arsstiammans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1 246 042
Arets resultat 304 343
Arets fondreservering enligt stadgarna —420 000
Avets ianspriktagande av underhallsfond 7516
Summa 1137901
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1137901

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

6| ARSREDOVISNING RBF Skelleft

Transaction 09222115557545956556

eahus nr 3 Org.nr: 7947001967

Signed UH, KE, JS, VG, FK




Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 955098 3735856
Ovriga rorelseintikter Not 3 80 240 61021
Summa rorelseintikter 4 035 338 3796 877
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 454 250 —2 357298
Ovriga externa kostnader Not 5 —815 931 =742 464
Personalkostnader Not 6 =70 960 —17 625
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —335330 —335330
Summa rorelsekostnader -3 676 471 -3 452 717
Rorelseresultat 358 867 344 161
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3440
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 27523 10 554
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —82 047 —100 004
Summa finansiella poster —54 524 —86 010
Resultat efter finansiella poster 304 343 258 151
Arets resultat 304 343 258 151

ransaction
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 8673 556 8998 132
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 6 754 17 509
Summa materiella anlidggningstillgdngar 8 680 311 9 015 641
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 172 000 172 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 172 000 172 000
Summa anliggningstillgdngar 8 852 311 9 187 641
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 609 7471
Ovriga fordringar 102 413 496 661
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 206 626 193 593
Summa kortfristiga fordringar 321 649 697 726
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 796 538 1706 999
Summa kassa och bank 1796 538 1706 999
Summa omsittningstillgdngar 2118 187 2 404 725
Summa tillgdngar 10 970 498 11 592 366

ﬂ ARSREDOVISNING RBF Skellefteahus nr 3 Or
Transaction

.nr: 7947001967
9222115557545956556

Signed UH, KE, JS, VG, FK



Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 785 99 785

Fond for yttre underhall 6562 196 6149 712

Summa bundet eget kapital 6 661 981 6249 497

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 833 558 987 891

Arets resultat 304 343 258 151

Summa fritt eget kapital 1137901 1246 042

Summa eget kapital 7799 882 7 495 539
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 825224

Summa ladngfristiga skulder 0 825 224

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2325224 2 426 502
Leverantdrsskulder 134 601 210 044
Ovriga skulder 124 655 91 253
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 586 136 543 804
Summa kortfristiga skulder 3170616 3271603
Summa eget kapital och skulder 10 970 498 11 592 366
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 358 867 344 161
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 335330 335330
694 197 679 491
Erhéallen réinta 27523 13994
Erlagd rénta —91 092 =76 651
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 376 077 1078 153
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 9336 -2 148 379
Kassaflode frén den lopande verksamheten 1016 041 —453 392
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —2 533 596
Investeringar i pagaende byggnation 2 281 596
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —252 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =926 502 —308 288
Upptagna lan 0 2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —926 502 1691712
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 89 539 986 320
Likvida medel vid arets borjan 1 706 999 720 679
Likvida medel vid &rets slut 1796 538 1 706 999
Kassa och Bank BR 1796 538 1706 999
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter Linjar 5-25
Markanlédggningar Linjér 10-15
Installationer Linjér 5-15
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3054237 2881337
Hyror, lokaler 303 075 284 184
Hyror, p-platser 202 560 203 350
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 090 =5 602
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =5760 -6 810
Rabatter 0 —70
Elavgifter 169 884 164 037
Kabel-tv-avgifter 178 260 179 100
Ovriga ersittningar 55933 36 330
Summa nettoomsaéttning 3955098 3735856

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/lvm uppldten med bostadsritt, déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intékt) dndrats. Fr.o.m. réikenskapsar som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intéikter som ingdr i berikningen av nyckeltalet som nettoomsdtining. Tidigare dr
har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och dvriga intikter. Fordndringen omfattar dven jdmforelsedret och samtliga

verksamhetsdr i flerdrsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 80 240 61 021
Summa o6vriga rorelseintakter 80 240 61 021

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -7516 0
Reparationer —305 930 —-381 539
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —131 990 —129 038
Forsdkringspremier —77 282 —65 302
Kabel- och digital-TV —91 114 —87 004
Aterbiring fran Riksbyggen 900 8500
Serviceavtal -3 161 =2 550
Sné- och halkbekdmpning —219 211 —206 380
Férbrukningsinventarier -1 738 —4 687
Vatten —377 865 =324 572
Fastighetsel —310 415 —341 996
Uppvarmning =737 327 =701 969
Sophantering och atervinning —191 601 —120 762
Summa driftskostnader -2 454 250 -2 357 298
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —622 108 —596 990
IT-kostnader -96 216 —78 486
Arvode, yrkesrevisorer =37 500 —15 647
Ovriga forvaltningskostnader -30 870 21 772
Kreditupplysningar —237 —41
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter —19 769 —17 325
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2 732
Medlems- och foreningsavgifter —6 048 —6 048
Bankkostnader -3 184 =3 422
Summa 6vriga externa kostnader -815 931 -742 464
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —43 000 —10 000
Sammantridesarvoden —15000 -2 600
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1 000
Sociala kostnader —12 960 —4 025
Summa personalkostnader =70 960 -17 625
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —105 961 —105961
Avskrivning Markanldggningar —132 620 —132 620
Avskrivningar tillkommande utgifter —85 995 -85 995
Avskrivning Maskiner och inventarier —10 754 —10 754
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =335 330 =335 330
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter frin 1dngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 3 440
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3440
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Not 9 Ovriga réinteintédkter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 18 788 1518
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 31 24
Ovriga rinteintakter 8 704 9012
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 523 10 554
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —81 731 —99 902
Ovriga rintekostnader —316 —102
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -82 047 =100 004
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 399 656 11 399 656
Mark 224 290 224 290
Tillkommande utgifter 4382535 4382 535
Markanldggning 4 086 834 1 553 238
20093 315 17 559 719
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 2 533 596
0 2 533 596
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20093 315 20 093 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =6 629 950 —6 523 988
Tillkommande utgifter -3 803 245 =3 717250
Markanldggningar —661 989 =529 370
-11 095 183 -10 770 606
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —105 961 —105 961
Arets avskrivning tillkommande utgifter —85 995 —85 995
Arets avskrivning markanliggningar —132 620 —132 620
—324 576 —324 576
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 313798 =11 095 183
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 673 556 8998 132
Varav
Byggnader 4 663 745 4769 707
Mark 224 290 224 290
Tillkommande utgifter 493 295 579 291
Markanldggningar 3292226 3424 845
Taxeringsvarden
Bostéder 41 800 000 41 800 000
Lokaler 1463 000 1463 000
Totalt taxeringsvarde 43 263 000 43 263 000
varav byggnader 32959 000 32 959 000
varav mark 10 304 000 10 304 000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 226 357 226 357
Installationer 535512 555572
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 781 929 781 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —208 848 —198 094
Installationer —555 572 —555 572
=764 420 ~753 666
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —10 754 —10 754
-10 754 -10 754
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —219 603 —208 848
Installationer -555 572 -555 572
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =775175 =764 420
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 754 17 509
Varav
Inventarier och verktyg 6754 17 509
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 688 513 356 655
Transaktionskonto 1108 025 1350 344
Summa kassa och bank 1796 538 1706 999
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 2325224 3251726
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =72 288 —808 288
Lan som omférhandlas -2 252 936 -1618 214
Langfristig skuld vid arets slut 0 825 224

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,08% 2024-06-01 354 214,00 0,00 354 214,00 0,00

STADSHYPOTEK 1,08% 2025-03-30 897 512,00 0,00 72 288,00 825 224,00

STADSHYPOTEK 4,15% 2025-01-07 2 000 000,00 0,00 500 000,00 1 500 000,00

Summa 3 251 726,00 0,00 926 502,00 2 325 224,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 72 288 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nidrmaste fem aren ar ca 72 288 kr arligen

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi tvd ldn om 825 224 kr och 1 500 000 kr som korifristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlinga lanen under kommande dr:

Not Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 10 485 300 10 485 300

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Urban Hedstrom Kjell Eriksson

Jorgen Steinvall Veronica Gustafsson

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgér av min digitala signatur

KPMG AB

Frida Kolbdck
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Skelleftedhus nr 3, org. nr 794700-1967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skellefteahus nr 3 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skellefteahus nr 3 fér &r 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Ornskéldsvik det datum som framgér av min elektroniska signatur

KPMG AB

Frida Kolback
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Christina Lundmark (CL)

Finalised on 2025-05-08 10:10:17 CEST (+0200)

Initiator

Riksbyggen
christina.lundmark@riksbyggen.se

Signatories

Urban Hedstrém (UH)
Skelleftedhus nr 3
urban.hedstrom@gmail.com

¥

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "URBAN

HEDSTROM"

Signed 2025-05-06 15:46:35 CEST (+0200)
Jorgen Steinvall (JS)
Skelleftedhus nr 3
steinvall jorgen@gmail.com

#

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "Lars J6rgen
Steinvall"
Signed 2025-05-07 21:58:28 CEST (+0200)
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Veronica Gustafsson (VG)
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W

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "Eva Maria
Veronica Gustafsson”
Signed 2025-05-06 08:50:04 CEST (+0200)
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lpande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att pdverka ditt boende. P foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Sverlatas p4 samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsfSreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F S kel |efte a h u S 3 for RBF Skelleftedhus 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
w  w.riksbyggen.se

Riksbygge:
meﬁyghgmg
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