BOSTADSRATTSFORENINGEN GRANLOHEM

ARSREDOVISNING 2024

FORVALTNINGS AB

NISSES




Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstimman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar féreningens samtliga tillgangar och
skulder per bokslutsdatum. Féreningens
tillgangar bestar av anldggningstillgangar (ex
fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av eget
kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansradkningen.

Revisionsberidttelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokféringen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdandande av 6verskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgangar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond foér yttre underhall utgérs av arliga
avsattningar for att sdkerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de
som kopte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder &dr i huvudsak de Ian som
foreningen.

Omsattningstillgangar skall i allmdnhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stdllda panter avser den sdkerhet som lamnats
for erhallna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf Granlohem
789200-1269

Styrelsen for Brf Granlohem, med sate i Sundsvall, fér harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att Frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | Féreningens hus upp|§ta

bostader forpermanent boende samt lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 1954-04-05. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-07-29 hos
Bolagsverket

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en s k. akta
bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst kommer fran drsavgifter frén foreningens

medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2024-06-10:
Eva Wikman Ordforande

Thomas Aslin Vice ordforande

Irene Hedblom Sekreterare

Pierre Lundin Ledamot

Per-Erik Sundberg Ledamot

Roger Lindberg Suppleant

Erik Engstrom Suppleant

Erika Wallin Suppleant

Under aret har 9 st sammantraden protokollforts, utover styrelsens lopande arbete.

Revisorer

KPMG AB Ordinarie extern

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-10.

Aorsredovisningen upprattad av 2(16)
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Brf Granlohem
789200-1269

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Granlo 9:35 1955 Sundsvall
Granlo 13:2 1955 Sundsvall
Granlo 13:3 1955 Sundsvall

Fastigheterna bestédr av 8 byggnader med 64 lagenheter. Fastighetens vardedr ar 1955.
Fastigheten ar belagen pd Vikingavagen 29, 31, 33, 35, 42, 44, 46 och 48 i Sundsvall.

Bostadsarean ar enligt taxeringsbeskedet 3 724 kvm, varav allt ar bostadsrattsyta. Lokalytan ar enligt
taxeringsbeskedet 352 kvm. Byggnadernas totalyta 4 076 kvm.

Fastigheten var fullvardesforsakrad via Folksam under 2023, fran 2024-01-01 via Dina Forsakringar. |

forsakringen ingér kollektiv bostadsrattsforsakring, s k bostadsrattstillagg, samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Lagenheter och parkering
Foreningen upplater 64 bostadsratter, 5 lokaler, 16 garage och 43 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

48
8 8
1 rok 2 rok 3 rok
Aorsredovisningen uppréttad av 3(16)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Brf Granlohem
789200-1269

Foreningen uppvisar i ar en vinst med 248 tkr jamfort med 2023 &rs resultat 386 tkr.

| resultatet ingar foreningens avskrivning pa 402 tkr, exkluderar man avskrivningar blir resultatet 650 tkr.

Avskrivningar paverkar ] foreningens likviditet.

Arets taxeringsvarde 20 905 000 kr.

Arsavgiften héjs med 2% fran 2025-04-01.

Underhéllsplan

For att bevara foreningens hus 1 gott skick utfors lopande reparationer av uppkomna skador samt planerat

underhall av normala forslitningar. Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2061.

Utfort underhéll Ar Kommentar
Skorstenar 2024 Underhall
Byte av kulvert 2023 Underhall
Balkongprojekt 2021/2022 Underhall/Investering”
Tatning takfonster 2027 Underhall
Belysning, armaturer 2021 Underhall
Nya mattavlor 2020 Underhall
Gemensamhetslokal/bastu 2020 Underhall/Investering”
Markytor - asfaltsjustering 2019 Underhall
Fasadtvatt 2019 Underhall
Byte vwc-pump i undercentral 2019 Underhall
Byte styrsystem 2018 Underhall
Byte 13ssystem 2017 Underhall
Flaktbyte torkrum 2016 Underhall
Dranering 2016 Underhall
Dranering 2012 Underhall
Malning fonster 2010 Underhall
Dranering 2009-2010 Underhall
Ombyggnad tvattstugor 2007 Underhall
Malning trapphus 2004-2005 Underhall
Lagenhetsdorrar, lassystem, postfack  2003-2004 Underhall
Stambyte 1996 Underhall

*Foremdl for framtida avskrivning.

Arsredovisningen upprattad av
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Forvaltning

Avtal

Leverantor

Brf Granlohem
789200-1269

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Kabel-TV

Bredband

MEDLEMSINFORMATION

NISSES Forvaltnings AB
Sjoléns Fastighetsskotsel

Tele?
Arkaden

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 64 st. Av dessa har 9 st overlatits under &ret.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|§te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 74 st, under aret har 9 st uttraden och 13 intraden skett.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 78 st.

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal

/&rsavgift/kvm bostadsrattsyta
/&rsavgifts andel i % av total intakt
Lan/kvm bostadsrattsyta

Lan/kvm totalyta

Rantekanslighet (%)
Genomsnittsranta (%)
Sparande/kvm totalyta
Energikostnad/kvm totalyta
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga
lan men inkl. nasta ars amortering

Nyckeltalsdefinitioner under not 1.

Arsredovisningen upprattad av
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2024
804
81,0
3805
3477
4.7
1,9
268
249
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260
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2023
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736 725
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Forandring av eget kapital

Brf Granlohem

789200-1269

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 108 616 133774 243 863 386 314 872 567
Disposition av foregdende
ars resultat: 386 314 -386 314 0
Avsattning fond 265000 -265 000 0
Uttag fond 210171 210 171 0
Avrets resultat 248 461 248 461
Belopp vid arets utgang 108 616 188 603 575 348 248 461 1121028
RESULTATDISPOSITION
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 709122
arets vinst 248 461

957583
behandlas s3 att
reservering fond for yttre underhall 265000
i ny rakning overfores 692 583

957583

Foreningens resultat och stallning i ovrigt Framgér av eFterFéUande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arsredovisningen upprattad av

NISSES Forvaltnings AB

6(16)



RESULTATRAKNING

Brf Granlohem
789200-1269

Rorelseintakter 2024 2023
Nettoomsattning 3697678 3470 543
Summa rorelseintakter 3697 678 3470 543
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader -2 278 618 -2 053717
Ovriga externa kostnader -237 783 -224 571
Personalkostnader -296 698 -289 645
Avskrivningar av materiella an|éggningsti|lg5ngar -401994 -377 057
Summa rorelsekostnader -3 215 093 -2 944 990
Rorelseresultat 482 585 525 553
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39742 24 339
Rantekostnader och liknande resultatposter -273 866 -163 578
Summa finansiella poster -234 124 -139 239
Resultat efter finansiella poster 248 461 386 314
Resultat fore skatt 248 461 386 314
Arets resultat 248 461 386 314

Aorsredovisningen upprattad av 7(16)
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BALANSRAKNING

Brf Granlohem
789200-1269

TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 453 065 13 836 652

Inventarier, verktyg och installationer 1877 18 407

Summa materiella anlaggningstillgangar 13 464 942 13 855 059

Summa anlaggningstillgangar 13 464 942 13 855 059

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 90 090 79192

Ovriga Fordringar 11 911 94 854

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 163 683 147138

Summa kortFristiga Fordringar 265 684 321184

Kassa och bank

Kassa och bank 2 412 555 2 086148

Summa kassa och bank 2 412 555 2 086148

Summa omsattningstillgangar 2 678 239 2 407 332

SUMMA TILLGANGAR 16 143 181 16 262 391
Aorsredovisningen upprattad av 8(16)
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BALANSRAKNING

Brf Granlohem
789200-1269

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 108 616 108 616
Fond for yttre underhall 188 603 133774
Summa bundet eget kapital 297 219 242 390
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 709 122 377 637
Arets resultat 260 338 386 314
Summa fritt eget kapital 969 460 763 951
Summa eget kapital 1266 679 1006 341
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 12 337 867 9 259 015
Summa langfristiga skulder 12 337 867 9 259 015
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 1833 648 5190 116
Leverantorsskulder 264 084 368 567
Skatteskulder 753 7 416
Ovriga skulder 7 054 56 983
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 433 096 373953
Summa kortfristiga skulder 2 538 635 5997 035
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 143 181 16 262 391
Aorsredovisningen upprattad av 9(16)
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Brf Granlohem

789200-1269

KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten 2024 2023
Rorelseresultat 482 586 525554
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 401994 377 057
Erhéllen ranta 36111 24 339
Erlagd ranta -252 896 -159 220
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 667 795 767 730
ﬁjréndring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Féréndring av kundFordringar -10 898 -11767
Forandring av kortfristiga fordringar 70 029 -64 309
Forandring av leverantorsskulder -104 483 292 765
Forandring av kortFristiga skulder -18 420 55 219
Kassaflode fran den lopande verksamheten 604 023 1039 638
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -277 616 -277 616
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -277 616 -277 616
Arets kassaflode 326 407 762 022
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 2 086148 1324126
Likvida medel vid arets slut 2 412 555 2 086148
Aorsredovisningen upprattad av 10(16)
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Brf Granlohem
789200-1269

NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
/&rsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

/&rsavghcter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inﬂyta.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas som tillgdng i balansrakningen nar det pd basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedoms vara mellan 10-120 &r. Komponentindelningen har genomforts med anpassning
till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgdng. Utgifter

for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 120 ar

Balkonger, vaggar och tak 50 &r

Balkongglas 25ar

Gemensamhetslokal/bastu 20 é&r

Stolpbelysning 10 &r

Aorsredovisningen upprattad av 11(16)
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Brf Granlohem
789200-1269

Nyckeltalsdefinitioner
Sparande/kvm totalyta
Arets resultat okat med arets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhdll dividerat

med antalet kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta

Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av |§ngfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga Ian men inkl. nasta ars amortering
Omséttningsti”géngar I procent av kortfristiga skulder dar lopande amorteringar beraknats och utan hansyn

tagits till lineomforhandlingar.

Aorsredovisningen uppréttad av 12(16)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Granlohem
789200-1269

"Not andrad” 2024 2023
/&rsavgifter bostader 2 993 350 2 850 810
Hyror lokaler och forrad 52 238 22 200
Hyror garage och parkeringsplatser 139 200 114180
Debiterad TV, bredband, telefoni 145920 91260
Balkongtillagg 326784 299 552
Ovriga debiterade avgifter 40188 38782
3 697 680 3416784
| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten och avlopp.
Not 3 Dnift- och underhéllskostnader
2024 2023
Fastighetskostnader 250188 31431
Lopande underhall 116 805 1M 426
Planerat underhall 443 750 210171
Elavgifter 166 873 129 986
Fjarrvarme 570 931 586 929
Vatten och avlopp 277 869 235967
Sophantering 89 269 90 294
Snorojning/Sandning 0 5688
TV/Bredband/Telefoni (GAN avtal) 198 880 217 993
Forbrukningsmaterial 9 401 9 887
Fastighetsforsakring 89 957 79 328
Fastighetsavgift 64 696 64 696
2 278 618 2053717
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft tvd anstallda, en kvinna och en man, under rakenskapséret.
Foljande ersattningar har utgdtt 2024 2023
Loner och andra ersattningar 215 614 220 402
Sociala kostnader och pensionskostnader 81084 69 244
296 698 289 646
Aorsredovisningen uppréttad av 13(16)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Granlohem
789200-1269

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 19 597 534 19 597534
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 597 534 19 597534
Ingdende avskrivningar -5760 882 -5390 355
Arets avskrivningar -383 587 -370 527
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 144 469 -5760 882
Utgdende redovisat varde 13 453 065 13 836 652
Taxeringsvarden byggnader 20 622 000 20 622 000
Taxeringsvarden mark 283 000 283 000
20 905 000 20 905 000
Bokfort varde byggnader 13 363 465 13 747 051
Bokfort varde mark 89 600 89 600
13 453 065 13 836 651

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 65 295 65 295
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 65 295 65 295
Ingdende avskrivningar -46 888 -40 358
Arets avskrivningar -6 530 -6 530
Utgdende ackumulerade avskrivningar -53 418 -46 888
Utgdende redovisat varde 1 877 18 407
Aorsredovisningen upprattad av 14(16)
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Brf Granlohem
789200-1269

Rantesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Langivare % ranteandring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 3,81 2028-03-30 1151434 1166 434
Stadshypotek AB 2,96 2028-07-30 4 912 500 5022500
Stadshypotek AB 1,10 2025-03-01 392 050 405930
Stadshypotek AB 0,84 2025-09-01 588185 594 965
Stadshypotek AB 0,84 2025-09-01 603 413 610 369
Stadshypotek AB 112 2026-09-30 5372500 5482 500
Stadshypotek AB 2,58 2027-03-30 1151433 1166 434
14 171 515 14 449132
Kortfristig del av [angfristig skuld 1833648 5190 116
-varav amortering 277 616 277 616
Beraknad del som forfaller efter fem &r efter balansdagen ar 13 106 051 kr.
Not 8 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15245 000 15245 000
15 245 000 15 245 000
Not 9 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Garantiforbindelse, Fastigo 1388 1200
1388 1200

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsdrets utgang fram till och med denna &rsredovisnings

undertecknande.

Arsredovisningen upprattad av
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Sundsvallden T4/3 2025

Eva Wikman
Ordférande

/ N,
w1¢ Hallblom

Irene Hedblom

Sekreterare

Jr B

Per-Erik Sundberg

Ledamot

Brf Granlohem
789200-1269

Thomas Aslin
Vice ordforande

Pierre Lundin
Ledamot

) —

V3 revisionsberattelse har lamnats den 7.2 / S 2025

KPMG AB
At
Albin Tallberg

Auktoriserad revisor

Arsredovisningen upprdttad av
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i BRF Granlohem, org. nr 789200-1269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Granlohem for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Granlohem for ar 2024 samt av forsla-

get till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den 23 maj 2025

KPMG AB

Albin Téllberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som verkstéallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot foéreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom foreningsstimman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rost men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle
uppsta inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost. Vid foreningsstamman valjs
ocksa den styrelse som skall arbeta & medlemmarnas vagnar det narmsta aret. | val till
styrelsen far samtliga medlemmar i foreningen stélla upp, ett sadant intresse tas upp med
valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet och
faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock medfor
detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och skall pa
egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och férbattringar pa
sadant som finns inuti ldagenheten. Bostadsrdtten kan man sdlja och den kan é&rvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin
hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om féreningen inte
tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.
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