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Brf Tallasen Arsredovisning 2024 - 2025
716417-9520

Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Tallasen

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Vallentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-
07-03 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Ballsta 2:808 1982 Vallentuna

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Protector Forsakring Sverige Filial. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg
for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedr 1983.

Foreningen har 161 bostadsratter om totalt 11 584 kvm och 1 lokal om 12 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anette Wiklund Ordférande

Asa Tenglid Styrelseledamot
Daniella Belmonte Gutierrez  Styrelseledamot
Leo Szakal Styrelseledamot
Sonny Galmar Styrelseledamot

Jessika Gisselberg Ostergren  Suppleant
Johan Elmberg Suppleant

Valberedning

Daniel Stefansson ~ Sammankallande
Denisa Vu
Jessika Barton
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Firmateckning

Firman tecknas av tva i styrelsen

Revisorer

Katarina Boiwe  Auktoriserad revisor  Folkesson Rad & Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-10-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2052. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2025 e OVK
Stamspolning
Radonmatning

2024 e Takbyte pa nedre- och mellangarden. Fortsatta takbyten pa 6vre garden. Detta ar pagdende och
fortsatter dven under 2026
Renovering av foreningslokalen och expeditionen.

2023 e Malning av fonster- och balkongbagar samt malning av forrad och utbyte av ruttna traplankor.

Planerade underhall

2025 e Linjemalning av alla parkeringsplatser.
Upprustning av samtliga lekplatser och pergolor.

2025-2026 e Fortsatt takbyte.

Avtal med leverantdrer

Bergvarme och varmepump E-huset AB

Ekonomisk forvaltning dar forande av lagenhetsforteckning ingar ~ Simpleko

Teknisk forvaltning Nabo

Tradgard Fogel Mark & Tradgard
Utryckning gallande flaktsystemet Svefab

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-09-01 med 3% och 2025-04-01 med 5%.

Férandringar i avtal

Vi har sedan 2025-01-01 ingatt nytt tradgardsavtal med Fogel Mark & Tradgard
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 216 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 9. Det har under aret skett 8 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av gallande
prisbasbelopp. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av gallande prisbasbelopp vid varje pantsattning.

Vid utebliven betalning tillkommer paminnelseavgift om 60 kr och dréjsmalsrénta fran forfallodagen med
referensranta + 8% enligt RL paragraf 6 samt inkassoavgift enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 10913 8384 10249 376 9774 456 9772 041
Resultat efter fin. poster -14 322 479 -11 896 631 -2 599512 -358 187
Soliditet (%) 6 28 42 43
Yttre fond 1 000 000 1000 000 1347 475 2036174
Taxeringsvarde 197 185 000 199 177 000 199 177 000 199 177 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 917 859 819 820
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 93,9 933 97,0 97,2
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 5342 3740 3432 3557
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5336 3736 3429 3553
Sparande / kvm totalyta, kr 210 -88 180 265
Elkostnad / kvm totalyta, kr 51 54 91 68
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 82 81 77 76
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 91 69 63 80
Energikostnad / kvm totalyta, kr 225 203 230 225
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,60 2,07 1,61 1,03
Rantekanslighet (%) 5,83 4,35 4,19 4,34

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Bostadsrattsforeningen startade under foregaende rakenskapsar en omfattande renovering av tak pa samtliga
byggnader, renoveringen har fortsatt aven under detta rakenskapsar och vanast bli klar ar 2026. Denna atgard
ar nodvandig for att sakerstalla fastigheternas langsiktiga hallbarhet och skydda mot framtida skador.
Kostnaden for takrenoveringen har medféort en betydande 6kning av vara utgifter under aret. For detta har
foreningen upptagit 1an samt hojt foreningens manadsavgifter. Avgiftsandringar kommer fortsatta 6ver tid for
att sakerstalla foreningens ekonomi.

Under rakenskapsaret 2024-2025 har foreningen noterat en markant 6kning av kostnaderna for vatten och
sophamtning. Vattenkostnaden uppgick till 1 057 659 kr, vilket ar en 6kning med cirka 32 % jamfoért med
foregaende ar (798 491 kr). Sophamtningen steg till 415 264 kr, fran tidigare 284 981 kr, vilket motsvarar en
6kning med cirka 46 %. En orsak till kostnadsokning avseende sophamtning ar pa grund av felsorterat avfall och
att foreningen behovt bestalla fler tomningar an foregaende ar. Foreningen har dven bestallt karl for papper,
plast, tidningar och glas efter nya bestammelser.

Under rakenskapsaret har foreningen aven rakat ut for en del vattenskador vilken féranleder till hogre
kostnader avseende forsakringsskador, har invantar foreningen relegering av forsakringsbolag och annan
berdrd part.

Styrelsen foljer utvecklingen noggrant och kommer att utvardera mojliga atgarder for att optimera
avfallshanteringen, exempelvis genom informationsinsatser till medlemmarna. Styrelsen planerar aven, efter att
takrenoveringen ar klar, en flerarsbudget med féreningens ekonomiska forvaltare for att sakerstalla foreningens
ekonomi.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 1972048 - - 1972048
Upplatelseavgifter 2783952 - - 2783952
F
ond, ytotre 1 000 000 - - 1 000 000
underhall
Balanserat resultat 24 593 530 -11 896 631 - 12 696 899
Arets resultat -11 896 631 11 896 631 -14 322 479 -14 322 479
Eget kapital 18 452 898 0 -14 322 479 4130419
Sida 6 av 19
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Brf Tallasen Arsredovisning 2024 - 2025
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 12 696 899
Arets resultat -14 322 479
Totalt -1 625 581

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1 000 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 000 000
Balanseras i ny rakning -1 625 581

-1625 581

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 10913 884 10 249 376
Ovriga rorelseintakter 3 402 847 409 932
Summa rérelseintakter 11316 731 10 659 308
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -23 026 500 -16 369 931
Ovriga externa kostnader 9 -405 736 -503 940
Personalkostnader 10 -225910 -238 402
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -993 864 -993 864
Summa rérelsekostnader -24 652 010 -18 106 136
RORELSERESULTAT -13 335 279 -7 446 829
Finansiella poster
Aterféring av finansiella anlaggningstillgdngar 375 000 0
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar 0 -3 600 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 3388 9104
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 365 589 -858 907
Summa finansiella poster -987 200 -4 449 803
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -14 322 479 -11 896 631
ARETS RESULTAT -14 322 479 -11 896 631
Sida 8 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 60 489 295 61357 159

Maskiner och inventarier 13 945 023 1071023

Summa materiella anlaggningstiligangar 61434318 62 428 182

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 750 000 375000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 750 000 375000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 184 318 62 803 182

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 75 597 33682

Ovriga fordringar 15 50 566 486 106

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 441 366 492 909

Summa kortfristiga fordringar 567 529 1012697

Kassa och bank

Kassa och bank 6 076 726 1448 089

Summa kassa och bank 6 076 726 1448 089

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 644 255 2460785

SUMMA TILLGANGAR 68 828 573 65 263 967
Sida9av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4756 000 4756 000
Fond for yttre underhall 1 000 000 1000 000
Summa bundet eget kapital 5756 000 5756 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 696 899 24 593 530
Arets resultat -14 322 479 -11 896 631
Summa fritt eget kapital -1 625 581 12 696 899
SUMMA EGET KAPITAL 4130 419 18 452 898
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 15327 630 16 447 630
Summa langfristiga skulder 15 327 630 16 447 630
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 46 553 797 26 873797
Leverantorsskulder 1309 135 2 066 631
Skatteskulder 30 824 27 097
Ovriga kortfristiga skulder 3637 -60
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1473131 1395974
Summa kortfristiga skulder 49 370 524 30 363 439
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 828 573 65 263 967
Sida 10 av 19

[ v |SkanhDoTeg-stWhnvaex




Brf Tallasen
716417-9520

Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -13 335 279 -7 446 829
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 993 864 993 864
-12 341 415 -6 452 965
Erhéllen ranta 3388 9104
Erlagd ranta -1 350 695 -736 874
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . -13 688 721 -7 180 734
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 445 168 607 076
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -687 809 1284 444
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -13 931 363 -5 289 214
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 20 000 000 5000 000
Amortering av lan -1 440 000 -1 440 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 18 560 000 3560 000
ARETS KASSAFLODE 4628 637 -1729 214
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1448 089 3177 303
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 076 726 1448 089
Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Talldsen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,93 %
Bergvarme & varmeanlaggning 5%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 10371522 9 697 562
Hyresintakter, lokaler 38304 36 842
Hyresintakter, p-platser 194 700 195 600
Ovriga intakter 251 160 251 160
IMD el Laddstolpar, moms 19 539 14 622
Parkeringsintakter, moms 14 547 12 501
Drojsmalsranta 39 0
Pantforskrivningsavgift 13932 13749
Overlatelseavgift 10 142 27 340
Summa 10913 884 10 249 376
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjamning 2 2
Ovriga intakter 0 12578
Forsakringsersattning 402 845 0
Elstod 0 397 352
Summa 402 847 409 932
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel enligt avtal 188 321 211752
Stadning enligt avtal 301 709 270436
Stadning utdver avtal 17 946 0
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 188 322 139376
Besiktningskostnader 10 301 16 625
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 149 386 210728
Serviceavtal 76 529 89117
Radon 14124 92719
Brandskydd 48 116 14 024
Yttre skotsel 514702 416 708
Vinterunderhall 225 236 393903
Summa 1734 692 1855 388
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 867 677 800 260
Forsakringsskador 568 022 12954
Summa 1435 699 813214

Sida13av 19
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024

Planerat underhall 15764 515 9877 731
Summa 15 764 515 9877 731
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 591 049 622 356
Uppvarmning 954 631 936 996
Vatten 1057 659 798 491
Sophamtning 415 264 284 981
Grovsopor 0 89910
Summa 3018603 2732734
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 332979 361572
Kabel-TV 460 808 465 091
Fastighetsskatt 279 204 264 200
Summa 1072 991 1090 863
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Hyra tvattmaskiner 48 463 0
Forbrukningsinventarier 0 88 829
Forbrukningsmaterial 24130 11575
Avg juridiska atgarder 42313 19 487
Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 0 12084
Revisionsarvoden 30188 37 625
Styr.mote/stamma/staddag 473 1268
Arvode ekonomisk forvaltning enligt avtal 142612 146 638
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 6 253 16 101
Overlatelsekostnad 10 142 27 340
Pantsattningskostnad 13932 13749
Ovriga forvaltningskostnader 54 435 96 634
Serv.avg branschorg. 9350 9350
Bankkostnader 11 037 9808
Tillsynsavgifter Myndigheter 12 408 13452
Summa 405 736 503 940
Sida 14 av 19
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 171900 162 806
Loner/arvoden vicevard 0 20420
Sociala avgifter 54010 55176
Summa 225910 238 402
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1365213 858 109
Drojsmalskostnader 376 173
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 625
Summa 1365 589 858 907
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 82 585 830 82 585 830
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 82 585 830 82 585 830
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21 228 671 -20 360 807
Arets avskrivning -867 864 -867 864
Utgaende ackumulerad avskrivning -22 096 535 -21 228 671
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 60 489 295 61357 159
I utgdende restvérde ingar mark med 7 486 000 7 486 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 148 164 000 136 155 000
Taxeringsvarde mark 49 021 000 63 022 000
Summa 197 185 000 199 177 000
Sida15av 19
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1383159 1383159
Utgaende anskaffningsvarde 1383 159 1383159
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -312 136 -186 136
Avskrivningar -126 000 -126 000
Utgaende avskrivning -438 136 -312136
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 945 023 1071023
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar 750 000 375000
Summa 750 000 375 000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 44 920 453 742
Skattefordringar 0 245
Ovriga fordringar 5 646 32118
Summa 50 566 486 106
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Forutbet kostn och uppl int 127 486 190 625
Forutbet fast skotsel 48 847 45313
Forutbet forsakr premier 112 683 107 611
Férutbet kabel-TV/Bredband 116 044 114 360
Forutbet forvaltning 36 306 35000
Summa 441 366 492 909
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024 - 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Nordea Hypotek AB 2026-08-19 0,86 % 8 680 000 9 000 000
Stadshypotek AB 2025-04-30 2,27 % 0 10 253 797
Stadshypotek AB 2027-04-30 2,66 % 7 767 630 8567 630
Nordea Hypotek AB 2025-01-31 4,37 % 0 10 500 000
Nordea Hypotek AB 2025-04-03 4,52 % 0 5000 000
Nordea Hypotek AB 2025-07-28 2,81 % 1 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-08-05 2,82 % 5000 000
Nordea Hypotek AB 2025-09-24 2,49 % 2 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-12-19 2,49 % 2 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-01-30 2,69 % 11 180 000
Nordea Hypotek AB 2026-04-07 2,78 % 6 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-05-07 2,69 % 10 253 797
Nordea Hypotek AB 2026-05-15 2,71 % 8 000 000
Summa 61 881 427 43 321 427
Varav kortfristig del 46 533 797 21657 527

Varav planerad amortering 1 440 000 kronor.

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 54 681 427 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Uppl kostn och férutb int 49 492 50 278
Uppl kostn el 14 084 24 500
Uppl kostn rantor 218 280 203 386
Uppl kostn I6ner 171900 164 700
Uppl kostn semesterldoner 0 3936
Beraknade uppl. sociala avgifter 41 956 39694
Forutbetalda avgifter/hyror 947 419 879 480
Beraknat revisionsarvode 30 000 30 000
Summa 1473131 1395974
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 74 153 000 74 153 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2024 - 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Vallentuna

Anette Wiklund
Ordférande

Daniella Belmonte Gutierrez
Styrelseledamot

Leo Szakal
Styrelseledamot

Sonny Galmar
Styrelseledamot

Asa Tenglid
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Folkesson Rad & Revision AB

Katarina Boive

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Tallasen
Org.nr. 716417-9520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tallasen for rikenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som dr 1ampliga med hansyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sédtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

[ v | SJW22Pjpge-HyHWh2vs6ll

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallasen for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtréddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Folkesson Rad & Revision AB

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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