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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen for Brf Midnattssolen far harmed avge> arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari 2024 tom
31 december 2024, vilket 4r foreningens sjuttonde verksamhetsar.
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Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229). Bostadsritt 4r den riitt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare. Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstimman 2024-05-29 och ddrpa pafoljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansittning:

Vald till stimman
Karin Larsson ; Ordférande 2025
Sven Skogwik Ledamot 2026
Ulf Soderqvist Ledamot 2025
Per Swartling Ledamot 2025
Grazyna Wilkos Ledamot 2026
William Larson Suppleant 2026
Bjorn Christensen Suppleant 2025
Ewa Jurasz Suppleant 2026
Gunni Ekdahl Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 12 (17) protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 férening.
Foreningen reserverade 5 prisbasbelopp (57 300 kr) vilket blir 286 500 kr i arvode till styrelsen.

Revisor
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.

Valberedning
Till valberedning fram till nista ordinarie stimma har stimman utsett Sirkka Fridholm (sammankallande) och

Nasi Azadipour.

Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt site i Villingby, Stockholms kommun.

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades for forsta gangen hos Bolagsverket den 1 juli 2008. Senaste registreringen

skedde 19 juni 2023.
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Fastigheten

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra till fem véningar med totalt 82
bostadsrittsligenheter, totala boytan ca 6 256 m2. Foreningens byggnadsyta uppgar till 7 900 m2. Féreningen
disponerar ver 43 bilparkeringsplatser varav 38 i garage, 5 utomhus p-platser samt 2 mc-garageplatser.

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

For ldgenheter nr 1422 - 1653 i trapphus 14,15 och 16 far till medlem i forsta hand antas person som fyllt 55 ar.
Om dkta makar forvirvar bostadsritt 4r det tillrdckligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med akta makar
jamstills de som sammanbor under dktenskapsliknande férhallanden.

For lagenheter med nummer 1332 och 1342 4r Stockholm stad bostadsrittsinnehavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. Foreningen tecknade under 2017
bostadsrittstilliggsforsakring for samtliga bostadsrittsldgenheter i enlighet med beslut pa féreningsstimman
2017.

Foreningen dr ocksa medlem i Fastighetségarna.

Kommunikations-/Informationsfléde

For att informera vara medlemmar om vad som &r pa gang anvinder vi oss av bl.a. var egen hemsida med
adress www.brfmidnattssolen.se. M6jlighet finns ocksa att na styrelsen via mail till
styrelsen@brfmidnattssolen.se. Utdver ovan namnda kanaler informeras samtliga medlemmar genom
Nyhetsbrev, som utkommer atta till tio ganger per ar.

Fastigheten #r forsedd med anslutning via optisk fiber for Tripleplay, bredband med telefoni och TV.
Foreningen har avtal med Telia om férsorjning av bredband med telefoni och TV. Avtalet I6per under tiden
2020-06-08 till 2025-06-08. Avtalet med Telia innebdr att vi under avtalstiden inte dkar kostnaderna for
Tripleplay, bredband med telefoni och TV. I internettjdnsten ingar hastigheten 100/100 Mbit.

Foreningens tomtrétt

Féreningen har den 24 mars 2009 forvirvat tomtritten till Rdknestickan 2 i Stockholms kommun. Innehavet dr
inskrivet den 10 juni 2009. Tomtréttens areal dr 4 653 m2.

Tomtrittens avgildsperiod gér ut 2027-12-31. Tomtréttsavtalet 16per 2008-01-01--2067-12-31 med en avgild
om 628 300 kr, men med en nedsittning enligt féljande; 353 600 kr t.o.m. 2027-12-31.

For att avgilden ska dndras krivs det enligt tomtrittslagstiftningen antingen att Stockholm kommun och
tomtrittshavaren senast ett ar fore avgildsperiodens utgang triffar 6verenskommelse om ny avgild eller att
nagon av parterna under nist sista aret av den l6pande perioden vécker talan vid fastighetsdomstolen om
omprovning av avgilden. Den tidpunkt till vilken fastighetségaren tidigast kan sdga upp tomtritten till
upphérande dr 2067-12-31.

Gemensamma utrymmen

[ fastigheten finns det en gemensamhetslokal med géstrum. Det finns ocksa utrymmen for killsortering av
sopor, barnvagnsrum, cykelrum samt fastighets- och rullstolsférrad. Fér trapphus 14-16 finns en gemensam
tvéttstuga. :

Gemensamhetsanldggning

Féreningen dr delaktig i gemensamhetsanliggning tillsammans med Minirdknaren 1 (Brf Norrskenet) och
Riknestickan 1 (AB Stockholmshem). Gemensamhetsanldggningen omfattar underjordiskt garage,
markparkering samt kor- och gangytor. Andelstalen 4r faststillda i forrattning fran Lantmaterimyndigheten i
Stockholms kommun. Av gemensamhetsanliggningens totala garageplatser (167) &r 24 st av platserna forsedda
med laddstolpar for elbilar.
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Teknisk forvaltning
Verksamhet
Fastighetsskotsel och fastighetsjour
Tradgardsskotsel
Trappstidning
Snérdjning
Snéskottning av yttertak
Hisservice
Hissbesiktning

VLS Servertjénst
Sophantering

Killsortering

Leverans av fjarrvirme

Leverans av el energi

Leverans av el ndtavtal koncession
Overvakning av bergvirmeanl
Drift/underhall av bergvdrmeanl
Periodisk ldckagekontroll
Brandskyddskontroll

Byte av luftfilter

Porttelefon och skalskydd
Tripleplay (bredband,telefoni o TV)

Ekonomisk férvaltning

Entreprenor

Renew Service AB
Veterankraft

KEAB Gruppen AB
Markservice Sthim AB
DB Tak

ALT Hiss Stockholm AB
Kiwa Inspecta AB
Safeteam

Stockholms stads tekniska
Forvaltning

ProZero Recycling AB
Stockholm Exergi
Fortum

Ellevio

KTC

Lafour

Lafour

Svensk Brandskyddsplanering
Folkfilter

Safeteam

Telia
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Avtalstid

1/1-31/12 2024
jan-dec- 2024

1/1-31/12 2024

nov 2022-apr 2024

nov 2022-apr 2024
1/1-31/12 2024

tills vidare, ett ar i taget
21/10 2013 - tills vidare

tills vidare

tills vidare

tills vidare

1/7 2022-30/9 2025
tills vidare

11/4 2017 - tills vidare
6/12 2019 - tills vidare
21/9 2017 - tills vidare
tills vidare

16/9 2017 - tills vidare
tills vidare

8/6 2020 - 8/6 2025

Foreningen har avtal med Milardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet

géller till den 31 december 2026.

Parkeringsforvaltning

Foreningen har avtal avseende forvaltning av parkeringsplatserna med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning
MBF AB innebidrande administration av uthyrning, khantering samt debitering av hyra. Avtalet géller till den
31 december 2026. P-tillstdndslappar for uteplatser skots av foreningen sjilv.

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 6 april 2009. Tillstand att upplata bostadsritt erh6lls av Bolagsverket den 7 april 2009.

Foreningens langsiktiga lan

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer 14.

Under aret har foreningen totalt amorterat 641 404 kronor i enlighet med faststilld serieplan.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna firdigstilldes 2009 och har deklarerats som firdigstillda. Fastigheten har asatts vardear 2009.

For bostadsldgenheterna utgar full fastighetsavgift fran och med 2020. For lokaler (garaget) belastas foreningen
med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten 2009.
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Underhallsplan och avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m?2 ldgenhetsarea i foreningens hus (156 400 kr). Detta skall ske senast fran och med
det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett. Med
utgdngspunkt i upprittad underhallsplan beslutade stimman 2015 att ytterligare avsitta medel till fonden for
yttre underhall sé att avséttningen per 4r motsvarar ca 1/20 av berdknade framtida underhallskostnader. For
2019 avsattes totalt 202 150 kr eller 33 kr/m2. For 2020 beslutade stimman att avsitta medel till fonden for
yttre underhall, totalt 312 800 kr eller 50 kr/kvm. Fér 2021 beslutade stimman att avsitta totalt 469 200 kr till
fonden for yttre underhall eller 75 kr/kvm. For 2022 beslutades stimman ytterligare en hdjning av avsittningen
till yttre underhall till 531 700 kr eller med 85 kr/kvm pé grund av berdknade 6kade framtida kostnader for
underhall. Styrelsen har upprittat en underhallsplan for var fastighet f6r kommande ar till och med 2054. Den
uppdatering som gjordes 2024 har inneburit en revidering av planerat kommande underhall till och med ér
2028. Beridknade kostnader for underhallet varierar 6ver aren. Av diagrammet nedan framgéar hur
underhallskostnaderna fordelar sig 6ver aren (ar 1 = 2024 och ar 13 = 2036).

Investeringsbudget
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Arsavgifter
For 2024 beslutade styrelsen att hoja avgifterna med 11 % pa grund av rddande ekonomiska omvirldslage. For

aren 2020-2021 hojdes inte arsavgifterna pa grund av foreningens goda ekonomi. For 2025 har styrelsen
beslutat att hoja avgifterna med 5 % for att mota generellt 6kade omkostnader for vatten, el, virme och hogre
rantor vid ombundna lan.

Avgifterna for garage- och biluppstillningsplatser under aren 2020-2022 har varit 600 kr per manad for
garageplats och 300 kr per manad for biluppstéllningsplats. Fér MC-platserna har avgiften varit 300 kr/man.
Ingen forandring av avgifterna har beslutats for 2025. For de som anvinder laddplatser tillkommer en kostnad
pa 300 kr/man.

Nyckeltal
SBAB har under hosten 2024 tagit fram nyckeltal avseende jaimforelse av var forening med liknande

bostadsrittsforeningar i Villingbyomradet for 2023. Vid framtagning av nyckeltalen har samtliga nybildade
bostadsrittsforeningar under perioden 1995-2009 i Villingby-/Hésselbyomréadet tagits med (totalt 28
foreningar). De nyckeltal SBAB fokuserat pa &r arsavgifter, driftskostnader, belaningsgrad samt kassa och
sparande. F6ljande nyckeltal har presenterats:
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Nyckeltal Brf Midnattssolen Villingbyomradet
Arsavgifter 756 kr/m2 781 kr/m2
Driftskostnader 591 kr/m2 588 kr/m2
Belaningsgrad 6213 kr/m2 8 435 kr/m2
Kassa 373 kr/m2 594 kr/m2
Sparande 168 kr/m2 122 kr/m2

Nyckeltalen baseras pa information i arsredovisningar per 2023-12-31.

Nyckeltalsdefintioner:

Arsavgift - Foreningens arsavgifter per kvadratmeter.

Belaningsgrad - Foreningens langfristiga skulder som 4r fastighetslan delat med boarean.

Drift - Foreningens totala rorelsekostnader exklusive avskrivningar och planerat underhall, delat pa den totala
arean for bostadsritter, hyresritter och lokaler.

Kassa - Foreningens kassa och bank delat med boarean (inklusive eventuella hyresritter).

Sparande - Foreningens sparande till framtida underhall per kvadratmeter. Sparandet berdknas som summan
av avskrivningar, arets resultat och planerat underhall delat pa den totala arean for bostadsritter, hyresritter
och lokaler.

I samband med att SBAB tagit fram nyckeltalen har de dven tittat pa avvikelse och spridning inom omradena
taxebundna kostnader, 6vriga kostnader samt underhéll mellan var férening och jamférelseforeningarna. Vi
kan konstatera att vad giller taxebundna kostnader (védrme, el, sophantering samt vatten/avlopp) dr vara
kostnader utdver elférbrukning ldgre dn jamforande foreningar. Vad giller 6vriga kostnader (fastighetsskatt,
forsdkringar, kabel/TV, tomtréttsavgild, forvaltningsarvode m.m.) &dr vara kostnader jamforbara med
jimforande foreningar. Véra rorelsekostnader exklusive amorteringar dr 600 kr/m2 och for jamférande
foreningar dr den 623 kr/m2. Vara kostnader for avskrivningar ar 518 kr/m2 jamfort med 251 kr/m2 for
jamforande foreningar.

Vad giller underhallskostnader sa ligger var forening lite hogre dn jaimférande foreningar.
Vi kan konstatera att vi, vid jimforelse med liknande bostadsrittsforeningar i Villingby-omréadet, ligger vil till.

Marknadspriser

SBAB har ocksa jimfort prisnivan pa ligenhetsforsiljningar, som gjorts sedan 2017-01-01. Slutpriserna for
forsdljningarna har justerats med Boolis prisindex till dagens marknadspris. Var forenings prisniva &r 44 000
kr/m2 och liknande foreningars prisniva ligger pa 39 300 kr/m?2. Prisnivan for ldgenhetsforsiljningar 1 var
forening ligger saledes 12 % hogre.

Fastighetens energianvandning

Foreningen virmer upp fastigheterna genom anvindande av fjarrvirme och mark-/bergvirme-pump (el). Var
energiprestanda uppgar till 133kWh/m2 och &r. Krav vid nybyggnad (primérenergital) &r 75 kWh/m2/ och ar.
Var energiklass ar E.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Detta verksamhetsar har varit det fjortonde i egen forvaltning.

Styrelsen har inte deltagit fysiskt i informationstriffar och utbildning i vad det innebir att sitta med
styrelseuppdrag i bostadsrittsférening utan tagit del av samma information digitalt. Vi har ocksa deltagit i olika
mdten hos vara samarbetspartners framst i syfte att skaffa oss nédvindig information om nya lagar och
forordningar.

For att ge medlemmar majlighet att 16pande stilla fragor samt trdffa styrelsen har styrelsen i anslutning till
ordinarie styrelsemé&ten haft 6ppet hus for medlemmarna.

Ekonomisk férvaltning
Foreningens likviditet dr god. Styrelsen har fattat beslut i ett antal fragor for att tillvarata vara medlemmars

ekonomiska intressen.

Brf Midnattssolen har det administrativa ansvaret for gemensamhetsanliggningen, vilket bl.a. inneburit att vi i
likhet med forra aret debiterat vara partners i gemensamhetsanldggningen for deras andel av driftkostnaderna i

garaget.

Under aret har vi [6pande sett till att avtal med entreprendrer upprittats eller forlingts.

Fastighetsforvaltning

Da garantitiden fran JM 16pt ut (2019) gjordes en forsta besiktning av fastigheterna i aug-okt 2017 for att
undersdka eventuella fuktskador. En fordjupad besiktning av fastigheterna skedde under 2018. Under 2021 -
2022 pagick ett intensivt arbete med anledning av férekommande fuktskador pa fastigheternas fasader. Till
styrelsens hjilp hade vi férutom foreningens juridiska ombud dven konsultféretag, som arbetade fram ett
beslutsunderlag infor forhandling med JM angaende atgirdande av fuktskador pa fastigheternas fasader. Vi
hade ocksa samarbete med var grannférening Norrskenet om detta. Férhandlingarna slutférdes under 2022. 1
januari 2023 beslutade medlemmarna vid extra stimma att godkédnna ingdngen 6verenskommelse med JM om
atgirder vad avser fasadrenoveringen. I den 6verenskommelse som foreningen gjort med JM ingér att totalt 11
miljoner kr ska betalas av féreningen for fasadrenoveringen. Resterande del stér JM for. Féreningen kommer
att betala 6 miljoner kr efter det att fasadrenoveringen godkiints via besiktning, som ska ske i januari 2025.
Resterande del, 5 miljoner kr, ska betalas av foreningen 5 ar efter slutbesiktningen. I augusti 2023 paborjades
fasadrenoveringen och planeras halla pa till sommaren 2025, da allt aterstillande av mark ocksa ska vara
avslutat. Konsekvensen av fasadrenoveringen innebdr att vi far en bittre fasad, vilket innebér energibesparing
samt att tidigare planerad fasadrenovering enligt upprittad underhallsplan kommer att kunna skjutas framét i
tiden.

Den 6versyn och genomgang av var bergvdrmeanldggning, som gjordes under 2017, har resulterat i en
kontinuerlig 6vervakning av var anldggning via partnern KTC. Larm om fel eller annat i anliggningen gar
numera direkt till var fastighetsforvaltare samt till nagra styrelsemedlemmar. Detta innebir att vi snabbare och
bittre kan atgirda uppkomna fel for att undvika dyr erséttningsvirme via fjarrvirmenitet.

For att om mojligt tacka kostnaderna for framtida underhall kommer styrelsen dven fortsittningsvis att 1opande
avsdtta medel for underhall for att om méjligt undvika att ta upp nya lan. Underhéallsplanen i sin helhet finns att
tillga hos styrelsen.

Stamspolning gjordes under varen 2024 i samtliga ldgenheter.

For att effektivisera savil snorgjning som sndskottning av tak har avtalen med Markservice Stockholm AB och
DB-Tak sagts upp. Foreningen har i samverkan med Brf Norrskenet tecknat nytt snérdjningsavtal med Renew
Service AB for vintersdsongen 2024-2025.

Vi har anlitat Veterankraft for 16pande arbeten i véra planteringar.
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Under 2015 installerades luktitare” i bida soprummen for att om mojligt fa bort lukter fran avfall. Under
2018 installerade vi pa forsok kérl och rutiner for att ta hand om komposteringsavfall enligt beslut pa
arsstimman 2018. I samband med detta byttes de aktiva filtren i "luktédtarna” ut och fldkten i soprummet
Multrigatan 5 byttes ut till en med stérre kapacitet for att om maéjligt undvika lukt i trapphuset Multrégatan 5.
Forsoksverksamheten har dvergétt i att det numera finns kirl for komposteringsavfall i bdda soprummen.
Under 2022 faststillde kommunen att samtliga fastighetsiigare maste ha komposteringsavfallskarl fran den 1/1

2023.

Bada soprummen och kiirlen i soprummen har totalrengjorts i enlighet med upprittat avtal med Renew Service
AB om fastighetsforvaltning. Vid tva tillfillen under aret (var och host) har containrar stéllts pa garden for att
ge medlemmarna mojlighet att kasta grovsopor.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens 6vriga tillgdngar
genom foreningens forvaltare.

De kameror, som tidigare installerats i bade soprum och killartrappsutrymme i Multragatan 5 har resulterat i
‘mindre sanitdra oldgenheter. P

Styrelsen har avtal med Renew Service AB avseende 16pande skotsel av var fastighet frdn 2020. Avtalet
innebir att Renew Service AB pa uppdrag av foéreningen kommer att foretrdda oss vid kontakter med
underentreprendrer samt utfora diverse [6pande arbetsuppgifter, t.ex. vaningsregister, nyckelutlimning till
entreprendrer, avldsning av méitare, hdmtning av grovsopor etc. Rondering gors ocksa varje vecka och tva
samordningsméten hélls per ar. Effekten av ett utokat avtal med Renew Service AB innebir dels att styrelsens
l6pande arbetsuppgifter minskar och dels att vara kostnader for fastighetsskétsel torde minska.

Brandskyddsinspektion har genomforts i enlighet med myndighetskrav.
Foreningen har tecknat elavtal med Fortum f6r tiden 1/7 2022 - 30/9 2025 .

Fér att underlitta for SOS-alarm att fa tillgang till trapphusen dygnet runt skapades mojlighet under 2022 for
dem att komma in i samtliga portar.

Stockholms stad har under 2023 infort “nyckelfri hemtjinst”. Overenskommelse har skett med Stockholms stad
om installation pa samtliga portar. Stockholms stad star for bade installationskostnader och
underhallskostnader.

Samlings- och Gvernattningslokal

Foreningens lokal med samlings- och &vernattningsrum kan hyras av alla medlemmar. Totalt har
dvernattningsrummet under aret varit uthyrt i 76 (63) dygn och enbart lokalen vid 15 (10) tillfdllen. Déarutover
har alla styrelseméten hallits i lokalen. Moten med entreprendrer och partners i gemensamhetsanldggningen
(GA) har ocksa hallits i lokalen. Samlingslokalen har ocksé anvénts av medlemmarna for “stickkafé” samt till

informationstriffar.

Ovrigt
Fran den 1 juli 2019 inférdes rokforbud pa lekplatser och vid entréer. Med anledning av den nya lagstiftningen
sattes en rokforbudsskylt upp pa innegarden. Fortfarande finns det personer som tror att rokforbudet inte géller

utomhus.

Under 2024 gjordes en utbyggnad av antal laddplatser i garaget fran 18 till 24 i enlighet med beslut i GA-
foreningen. For ndrvarande finns det séledes totalt 24 platser med mdjlighet att ladda elbilar. Genom
utbyggnaden har totalantalet platser i garaget dock inte fordndrats.
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Foreningens tidigare informationskanal via Facebook-grupp stidngdes ned under 2022. I samband med
paborjandet av fasadrenoveringen har &ven medlemmar kunnat ldmna mail-adresser till styrelsen for att fa
information direkt i medlems mailbox. Dessutom sker foreningsinformation via info-blad och féreningens
hemsida.

Samverkan med vér grannférening

Styrelsen har ocksa under aret samarbetat med var grannférening Brf Norrskenet i syfte att hitta [3sningar pa
gemensamma fragor och entreprendrer for att minska kostnaderna for bada foreningarna och att 6ka trivseln i
boendet. Samarbetet har resulterat i att nagra av vara entreprendrer nu dr samma for bada foreningarna.
Styrelsen for Norrskenet har dven fatt 1ana var lokal for sina styrelsemdten under deras renovering av fasader.

For ytterligare information kring hdndelser efter rikenskapsaret hdnvisas till not 2.

Virdehojande atgirder/underhallsarbeten under senare ar

For att fa en bild 6ver vad som under tidigare ar gjorts vad géller underhallsarbete etc. pa vara fastigheter
redovisas hér storre atgirder i tabellform.

2017

o Installation av "luktitare™ i soprummen

o Filterbyte i samtliga ldgenheter i féreningen

o Installation av tidur pa killard6rrarna till ldagenhetsforraden Multragatan 5 och 7

° Installation av inbrottsskydd pa portar till garden

° Minskade underhallskostnader genom att vi sjdlva skott visst tradgardsarbete och underhall

J Bildande av gemensamhetsanldggning (GA) for garaget.

2018

o Tva dokumentskap har anskaffats for arkivering av féreningens handlingar.

o Skalskyddet i garaget har atgidrdats genom att garagenycklarna har tagits bort och ersatts med taggar
eller fjarrkontroll

J Tva videokameror i garaget med direktuppkoppling har installerats

J Sex parkeringsplatser med el-laddstolpar har installerats

o Belysningen i garaget har bytts ut till LED-armatur

o Samtliga golv i trapphusen och i killargdngarna pa Rackstavigen har djuprengjorts

J ”Slukhal” utanfor soprummet Réckstavdgen 23 har atgérdats

e Tradgardsmoblerna har renoverats

J Sargarna till boulebanan pa innegarden har bytts ut.

2019

o Samtliga golv i trapphusen och i kéllargangarna pa Multragatan har djuprengjorts

e All belysning i samtliga trapphus och killargangar har bytts ut till effektivare och energisnala lampor
(LED-armatur)

o Samtliga entretak ovanfor portarna har malats i enlighet med upprittad underhallsplan

e En hel del reparationsarbeten har gjorts i garaget (samtliga pelare har slipats och malats om, ett 80-tal
trasiga isolerplattor har bytts ut)

J Upptéckt lackage kring rokluckor i garaget har atgirdats.

2020

] Stamspolning har skett i samtliga ldgenheter

J Andrad hantering av grovsopor har inforts(sopkarl bort och ersatta av att container stills pa innegarden
vid tva tillfdllen per ar)

o Utbyggnad av antalet laddplatser i det gemensamma garaget har skett (totalt 18 st)

o Tak 6ver del av pergolan pé innegarden for skydd mot regn och sol har installerats
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2021

° Filterbyte har skett i samtliga ldgenheter i féreningen

o Mindre ombyggnad av innegarden for att férhindra vattensamling har gjorts
o Utokad belysning (nya golvlampor) har inforskaffats till gédstlagenheten.
° Byte av all belysning till led-lampor 4r slutfort i hela fastigheten

e Upptickt lickage i panncentralen har atgirdats

2022

J Varmvattenbehéllarna har bytts ut i panncentralen

e Samtliga TV-boxar till ldgenheterna har bytts ut

° Genomgang av ventilationssystemet (OVK)

° Nytt cykelstill i cykelforradet Rackstavigen

o Samtliga elmétare har bytts ut

o Renovering av tradgardsmébler

2023

o Filterbyte samtliga ldgenheter

° Fasadrenovering paborjats med slutdatum 2025

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 117 (116) medlemmar. Under aret har 4 (11) medlemmar tilltrétt samt 3 (14)
medlemmar uttritt ur. Styrelsen har under aret medgett att 1 (1) ldgenheter under en del av aret upplatits i
andrahand.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning kr 5593386 5089698 4635610 4357259
Resultat efter finansiella poster kr -2453570 -2243373 -2658758 -1171692
Soliditet % 76,20 76,30 76,30 76,60
Likviditet 7 % 133 137 118 142
Resultat exkl. avskrivningar kr 611 236 999 506 620 722 914 047
Bokfort virde pa fastigheten per kvm Ighyta (inkl
fastighetstillbehor) kr 26228 26 714 27232 27709
Arsavgift (grundavgift) per kv upplaten med
bostadsritt kr 839 756 687 667
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 839 756
Skuldsittning per kvm kr 5277 5365 5454 5542
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 6111 6213 6316 6418
Energikostnad per kvm kr 138 129 99 93
Réntekédnslighet (grundavgift) % 7,3 8,2 9,2 9,6
Réntekédnslighet (total avgift) ' % 7,3 8,2 '
Sparande per kvm kr 113 145 160 126
Genomsnittlig skuldrinta % 2,70 1,87 0,95 0,74
Fastighetens belaningsgrad % 23,30 23,26 23,19 23,16
Arets avskrivning % 1,61 1,71 1,71 1,06
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 68 59 48 53
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 93,83 86,80

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall f6r enskild bostadsritt.
Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingar ej nyckeltalet (ej heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sdkerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvéndigtvis begrdnsa foreningens formaga att hantera sina framtida 4taganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall utifran en uppdaterad underhéllsplan.
Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflddet 4r positivt for aret.
Under aret har delvis det periodiska underhallet tillfilligt paverkat resultatet negativt.

Foreningens skuldséttning &r pa en lag niva.
Framtida laneomséttningar kommer att paverka féreningens rantekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.

Tomtréttsavgilden paverkar foreningens kostnader. Se detaljer i forvaltningsberittelsen.

Utifran ovanstdende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsar (se forvaltningsberittelsen -
"Arsavgifter"), och framtida avgiftshojningar kan heller inte uteslutas.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingdende balans 72186000 70010000 1952201 -12280454 -2243373
Reservering till yttre fond 614 600 -614 600
lanspraktagande av yttre fond -53 825 53 825
Balansering av foregaende ars resultat -2243373 2243373
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Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avaift underhéll resultat resultat

Arets resultat -2 453 570
Belopp vid érets utgang 72186 000 70010000 2512976 -15084602 -2453570

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -15 084 602
Arets resultat -2 453 570
-17 538172
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 156 400
lansprékstagande av fond for yttre underhall ' -207 391
I ny rdkning balanseras -17 487 181
-17 538172
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -2 453 570
Dispositioner 50 991
Arets resultat efter dispositioner -2 402 579
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 2461 985

Foreningens ekonomiska stéillning

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning,
kassaflodesanalys samt tilldiggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

+ Signerat 2025-05-02 08:34:35 UTC

NN L B

2024-01-01
-2024-12-31

5593386
0

5593 386
-3 148 078
-207 391
-324 078
-318 980
-3 064 806
-7 063 333
-1469 947
50017

-1 033 640
-983 623
-2453 570

-2453 570

-2.453 570
207 391
-156 400

-2 402 579
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2023-01-01
-2023-12-31

5089 697
357 343

5447 040

-3 096 729
-53 825
-311 515
-292 092
-3 242 879

-6 997 040

-1 550 000

-693 373
-2243 373

-2243373

-2243 373
53 825
-614 600

-2 804 148
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 9 163 771 195 166 827 380
Inventarier, verktyg och installationer 10 17242 0
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anlidggningstillgdngar 11 296 002 296 002
Summa materiella anldggningstillgangar 164 084 439 167 123 382
Summa anliggningstillgangar 164 084 439 167 123 382

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 200 11 997
Ovriga fordringar 12 262 534 83476
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 263 896 257292
Klientmedel i SHB 1783 472 1 948 990
Summa kortfristiga fordringar 2310102 2301755

Kassa och bank

Kassa och Bank 13 419 439 385072
Summa kassa och bank 419 439 385072
Summa omsittningstillgangar 2729 541 2 686 827
Summa tillgangar 166 813 980 169 810 209
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

¥ Signerat 2025-05-02 08:34:35 UTC

Not 2024-12-31

72 186 000
70 010 000

2512976
144 708 976
-15 084 602
-2453 570
-17 538 172

127 170 804

14,15 23221767
23221767

14,15 15007 893
262 887

12 967

16 15279
1122383

16 421 409

166 813 980
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2023-12-31

72 186 000
70 010 000
1952201
144 148 201
-12 280 454
-2243 373
-14 523 827

129 624 374

15793 492
15793 492
23 077 572
293 384
12 596
1312

1 007 479

24 392 343

169 810 209
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte insar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ridnta
Erlagd rinta

aning/minskning kundfordringar
Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvdrv/forsdljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflgde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-1 469 946

3 064 806

50017

-1 033 640

611 237
0
0
-30 497
129 241

536 116

-25 863

-25 863

-641 404
-641 404

-131 151
2 334 062

2202911

16(24)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 550 000

3242 879

34229
=727 601

999 507
929

-6 078
127 112
-203 846

917 624

-641 404
-641 404

276 220
2 057 843

2 334 062

I posten Likvida medel vid arets slut ingar dven klientmedel SHB som i balansrdkningen ligger som 6vrig

fordran.
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdéktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den

omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och intikterna
kan beréknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintékter aviseras i forskott och periodiseras
linjdrt i resultatriakningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intikter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vidsentliga komponenter. Nyttjandeperioden f6r komponenterna
bedoms vara mellan 10 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséttningar. Detta medfér en
fordandring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader. Byggnadens komponenter skrivs av
linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,61 %. Inventarier skrivs av linjart 6ver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar t.o.m. ar 2109
Tomtratt 100 &r t.o.m.ar 2109
El-laddstolpar 3ar to.m.ar2021
Elarmaturer 3ar to.m.ar2021
Taggar/Fjarrkontroller 3ar to.m.ar2021
Inventarier (lassystem/Skyddsstaket) 10 ar t.o.m. ar 2022/ar2023

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som férvintas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala &rsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kv beréknas som de totala réntebirande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala ridntebdrande skulderna i férhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.
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Energikostnad

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppviarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riintekiinslighet

Riantekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebiarande skulder i forhéllande till
intakter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur méanga procent som
avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Riéntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder 1 forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om riintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som drets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala

rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrinta
Genomsnittlig skuldrinta berdknas som rantekostnad for aret dividerad med foreningens totala laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens belaningsgrad berdknas som foreningens totala laneskuld dividerat med bokfort virde pa

foreningens fastighet.

Arets avskrivning
Arets avskrivning definieras som procentuell avskrivning av foreningens anskaffningskostnad for foreningens

byggnad och tomtritt.

Kassaflode
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

I samband med budgetarbetet avseende ar 2025 beslutade styrelsen om en avgiftshéjning pa 5 procent som
verkstilldes fr.o.m. 1 januari 2025.

Genom att vara aktiva i forvaltningen av foreningen ska vi fortsitta arbeta for att halla kostnaderna sa laga som
mojligt. Vi kommer under aret att fortsitta med upphandling av tjanster samt omsitta vara 1an i den takt avtal
upphor och 16ptiden for lan gar ut. Vi ska fortsitta att tillsammans genomf6ra aktiviteter for att om mojligt

reducera vara kostnader. Vi ska dven fortséttningsvis informera nya medlemmar om féreningen och dess
verksambhet.

Vi ska genomfora atgirder i enlighet med upprittad underhallsplan.
Radonmitning ska ske under varen 2025.

Fasadrenoveringen har pagatt under hela 2024 och beréknas vara klar till sommaren 2025 (inklusive
aterstidllande av markarbeten).
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Vi ska fortsitta samarbetet med var grannférening Brf Norrskenet i syfte att hitta 16sningar p4 gemensamma

fragor for att minska kostnaderna.

Féreningen har f6r 2025 tecknat foljande avtal med entreprendrer:

Verksamhet

Fastighetsskotsel och fastighetsjour
Tradgardsskotsel

Trappstddning

Snoréjning

Snoskottning av tak

Hisservice

Hissbesiktning

Sophantering

Kéllsortering

Leverans av fjarrvirme

Leverans av el energi

Leverans av el nitavtal koncession
Overvakning av bergvirmeanl
Drift/underhall bergvirmeanldggn.
Periodisk ldckagekontroll
Brandskyddskontroll

Porttelefon och skalskydd
Tripleplay (bredband,telefoni o TV)
Ekonomisk forvaltning
Garageadministration

¥ Signerat 2025-05-02 08:34:35 UTC

Entreprenor

Renew Service AB
Veterankraft

KEAB Gruppen AB
Renew Service AB
Renew Service AB

ALT Hiss Stockholm AB
Kiwa Inspecta AB
Stockholms stads tekniska
Forvaltning

ProZero Recycling AB
Stockholm Exergi
Fortum

Ellevio

KTC

Lafour

Lafour

Svensk Brandskyddsplanering
Safeteam

Telia

MBF Visteras

MBF Visteras

Avtalstid

1/1-31/12 2025

maj-okt 2025

1/1-31/12 2025

nov 2024-apr 2025

nov 2024-apr 2025
1/1-31/12 2025

tills vidare, ett ar i taget

tills vidare

tills vidare

tills vidare

1/7 2022 - 30/9 2025
tills vidare

11/4 2017 - tills vidare
6/12 2019- tills vidare
21/9 2017 - till vidare
11/12 2023-11/12 2025
tills vidare

8/6 2020 - 8/6 2025 .
1/12018 -31/12 2026
1/12018-31/12 2026
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Elavgifter (ladd-el)
Ovriga hyresintikter
Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomséttning

2024-01-01
-2024-

12-31

5248 356
298 095
21258
23 050
13 427

5604 186

-10 800

5593 386

[ arsavgiften ingar virme, vatten, kabel-tv, bredband f6r féreningens medlemmar.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Tomtrattsavgild

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

« Signerat 2025-05-02 08:34:35 UTC

480 565
507 593
470 449
313 235
216 673
121323
118 260
353 600
129 881
197 298

84 961
154 240

3148 078

Oneflow ID 10602090 Page 20/ 26

20(24)

2023-01-01
-2023-12-31

4728 192
308 207
14 817

19 856
22 676
5093 7438
-4 050

5 089 698

2023-01-01

-2023-12-31

469 152
499 593
475 532
285120
174 128
133 200
162 324
353 600
117 076
196 724

79 403
150 878

3096 730



Brf Midnattssolen
769619-0052

Not 5 Periodiskt underhall

Nytt torkskéap
Takflaktar
Stamspolning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Féreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Bénteixxtﬁkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintikter

Summa finansiella intikter

v Signerat 2025-05-02 08:34:35 UTC

2024-01-01
-2024-12-31

0
113 906
93 485

207 391

2024-01-01
-2024-12-31

0

990
25225
31200
13 666
119390
61 850
59772
6304
5681

324 078

286 500
32480

318 980

2024-01-01

t

-2024-12-31

37 540
12 477

50 017
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21(24)

2023-01-01
-2023-12-31

53 825
0
0

53 825

13 339
114 650
43 494
67 391
5832
5730

311 516

2023-01-01
-2023-12-31

262 501
29 591

292 092

2023-01-01

-2023-12-31

25286
8943

34229




Brf Midnattssolen
769619-0052

Upplysningar till balansridkningen

Not 9 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader
Ingadende ackumulerade anskaffningsvéarden 189 472 938 189 472 938
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 189 472 938 189 472 938
Ingdende ackumulerade avskrivningar -22 645 558 -19410 016
Arets avskrivningar -3 056 185 -3 235542
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25701 743 -22 645 558
Utgédende planenligt virde 163 771 195 166 827 380
Mark
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark 163 771 195 166 827 380
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 124 058 000 124 058 000
Taxeringsvirde mark 43000 000 43 000 000
167 058 000 167 058 000
Taxeringsvidrde 4r uppdelat enligt foljande:
Bostider 165 000 000 165 000 000
Lokaler 2 058 000 2 058 000
167 058 000 167 058 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 475725 4751725
Arets anskaffningar 25 863 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 501 588 475725
Ingaende ackumulerade avskrivningar -475 725 -468 388
Arets avskrivningar -8 621 -7 337
Utgaende ackumulerade avskrivningar -484 346 -475 725
Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 17 242 0

¥ Signerat 2025-05-02 08:34:35 UTC Oneflow ID 10602090 Page 22/ 26



Brf Midnattssolen
769619-0052

Not 11

Ingédende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar (ofakturerat GA)
Ovriga fordringar

Summa ¢vriga kortfristiga fordringar

Not 13 Kassa och Bank

Handelsbanken Villingby
SBAB

Summa Kassa och Bank

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB
Stadshypotek
SBAB
SBAB
SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

2,98
0,57
4,03
3,45
3,52

Rintan dr

Pdgaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2024-12-31

296 002

296 002

296 002

2024-12-31

2 480
134 061
125 993

262 534

2024-12-31

81 148
338 291

419 439

Léanebelopp

bunden t.o.m. vid arets utedng

2026-07-13
2025-08-31
90-dgr rorligt
2027-11-16
2026-07-13

Avgar kortfristig del som avser forviantade amorteringar nistkommande

rdkenskapsar

Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning nistkommande rdkenskapsér

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om

¥ Signerat 2025-05-02 08:34:35 UTC

7907 454
7502 045
7 074 300
8 291 447
7454 414

38229 660

-641 404

-14 366 489
23 221767

35 022 640
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23(24)

2023-12-31

296 002

296 002

296 002

2023-12-31

2 404
76271
4 801

83 476

2023-12-31

57 202
327 870

385 072




Brf Midnattssolen
769619-0052

Not 15 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sidkerheter

Panter och dédrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stillda séikerheter

Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Sociala avgifter
Skulder till MBF

Summa ovriga kortfristiga skulder

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Karin Larsson Sven Skogwik
Ordforande Ledamot

Ulf Séderqvist Per Swartling
Ledamot Ledamot
Grazyna Wilkos

Ledamot

2024-12-31

47 000 000

47 000 000

2024-12-31

11 400
3879
0

15279

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor

¥ Signerat 2025-05-02 08:34:35 UTC

24(24)

2023-12-31

47 000 060

47 600 000
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Deltagare

KARIN LARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-05-0112:33:39 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karin Larsson

Karin Larsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 13.60.192.55

PER SWARTLING Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-28 11:17:58 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER SWARTLING

Per Swartling

ULF SODERQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-28 12:10:46 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: ULF SODERQVIST

Ulf Sodergvist

Leveranskanal: E-pc
24
2

I B
IP-adress: 217.213.128.24
GRAZYNA WILKOS Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-04-29 08:53:58 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: GRAZYNA WILKOS

Grazyna Wilkos

v Signerat 2025-05-02 08:34:35 UTC Oneflow ID 1060209C Page 25/ 26



SVEN SKOGWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-04-28 10:06:45 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frén Svenskt BankID: SVEN SKOGWIK

Sven Skogwik

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 80.227.65.67

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-02 08:34:35 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

+ Signerat 2025-05-02 08:34:35 UTC Oneflow ID 10602090 Page 26/ 26



Revisionsberdttelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Midnattssolen.

Org.nr 769619-0052.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Midnattssolen fér rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga
avseenden radttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som
kan padverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

+ Signerat 2025-05-02 08:35:30 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsatsoml&mpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osadkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste viirevisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller foérhédllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten. '

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 10522669
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Midnattssolen fér rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

rund fér uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

¥ Signerat 2025-05-02 08:35:30 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgér av
elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor

242
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Deltagare

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-02 08:35:30 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

v Signerat 2025-05-02 08:35:30 UTC Oneflow ID 10552669 Page 3/3



GA (Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet, AB Stockholmshem) 1(5)
769619-0052

Forvaltningsberiittelse
Verksamhetsberittelse for Gemensamhetsanliggning (GA)

Under fastigheterna finns ett gemensamt garage for savil var egen férening som for grannforeningarna Brf
Norrskenet och AB Stockholmshem. En gemensamhetsanldggning (GA) har bildats efter beslut av
Lantmiteriverket den 1 juni 2017 for Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet och AB Stockholmshem omfattande
garage, markparkeringar samt gemensamma kor- och gangytor. Anldggningen forvaltas fran den 1 juni 2017
genom deldgarforvaltning. I beslutsgruppen for deldgarfoérvaltningen &r samtliga parter representerade.
Beslutsgruppen handldgger fragor géllande utférande och drift av GA. Under aret har beslutsgruppen triffats
vid fyra tillféllen.

I beslutsgruppen for deldgarforvaltningen ingar

William Larson Brf Midnattssolen

Sven Skogwik Brf Midnattssolen

Gabriella Bacs Brf Norrskenet

Hans Grawin Brf Norrskenet

Ladan O’Daway Stockholmshem (till aug 2024)
Abdoll Hossein Athari Stockholmshem (fr aug 2024)
Hicret Kavak Stockholmshem (fr aug 2024)

Ett avtal om deldgarforvaltning mellan parterna i gemensamhetsanldggningen har tecknats. Brf Midnattssolen
ansvarar for den ekonomiska forvaltningen av GA. I den ekonomiska forvaltningen ingar inte garageintékter,
kosystem, hyreskontrakt for garageplatser inkl. uppsdgningar samt kontrakt for parkeringsplatser inkl.
uppsédgningar. Dessa fragor hanteras av vardera part. Fér de gemensamma kostnaderna for GA giller
sjdlvkostnadsprincipen. Fordelning av kostnader for GA sker efter faststillda andelstal. Eventuellt dverskott
ska fordelas proportionellt i férhallande till parternas andelstal. For arbetet med den ekonomiska forvaltningen
utgar en ersittning med ¥ prisbasbelopp per ar fordelat enligt GA-6verenskommelsen.

Deldgarforvaltningen har ocksa tecknat avtal for elférsorjning i garaget, teknisk forvaltning av garaget inkl.
stddning, underhall av fliktsystem samt underhall av garageporten. Avtal har ocksa tecknats for skotsel av
gemensamma markomraden ingdende i GA. Kameradvervakning vid entré och infart har installerats.

Under 2018 har foljande storre insatser gjorts for att hoja servicenivan i garaget.

e Utbyte av befintligt skalskydd med nycklar har ersatts med Aptus nyckelbrickor och fjarrsandare.

o All belysningsarmatur har bytts ut i syfte att forbéttra ljuset i garaget samt att minska energikostnaden
da de nya armatureran dr av LED-typ. Samtidigt byttes detektorer for att tdnda belysning fran
ljuddetektorer till rorelsedetektorer, vilket innebdr att nu slidcks belysningen nir ingen vistas i garaget.

° Garageporten har genomgitt en total renovering efter att den blivit svart skada i samband med inbrott i
garaget.
° Genom bidrag fran Naturvardsverket och deras program Klimatklivet har GA-féreningen erhallit

bidrag pa 50 procent av kostnaden i samband med att vi installerat 3 st laddstolpar med 6 laddplatser.
Leverantor dr Vattenfall InCharge.

J GA styrelsen beslutade ocksa att for att motverka flera skador och inbrott montera 2 st videokameror i
garaget. Dessa ligger online och bilderna sparas pa server hos Safeteam.
© Under aret har atgérder vidtagits for att reparera portar och 1as efter skadegorelse. En ombyggnad av

den yttre lasstolpen har gjorts, genomgang och justering av flaktsystemet i garaget, uppsittning av
farthinder. Deldgarforvaltningen har ocksa tecknat avtal for elforsorjning i garaget, teknisk forvaltning
av garaget inkl. stadning, underhall av flaktsystem samt underhall av garageporten. Avtal har ocksa
tecknats for skotsel av gemensamma markomraden ingdende 1 GA.

Under 2019 har foljande storre insatser gjorts for att hoja servicenivan i garaget.

o En hel del reparationsarbeten har gjorts i garaget. Samtliga pelare har slipats och malats om.
o Ett 80-tal trasiga isolerplattor har bytts ut. Aven skadade viggar har atgirdats.
e Pa grund av upptickt lickage kring rokluckorna under Stockholms Hems fastighet har arbete pabérjats

for att atgarda fuktskadorna. Arbetet avslutades i borjan av 2020.
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Under 2020 har

o Ytterligare 12 laddstolpar har installerats och delfinanserats via Naturvardsverkets Klimatklivet. Detta
arbete utfordes efter semesterperioden. I garaget finns nu 18 laddstolpar installerade. Vid arsskiftet
2021/2022 var 11 platser uthyrda.

Under 2021 har
e Lopande underhall i garaget har genomforts.

Under 2022 har
J Arbete har genomforts for att fa en fungerande nédbelysning.
) Montage har skett av klimskydd mellan garageport och vigg.

Under 2023 har

o nddbelysningen i garaget justerats och led-lampor installerats.
Under 2024 har 7
° antalet laddplatser utokats till totalt 24 st.

Lopande underhall i garaget har genomforts.
Vid érsskiftet 2024/2025 var 14 elplatser uthyrda.
Under 2024 har GA-foreningen haft 4 méten.

GA-foreningen har for 2025 tecknat foljande avtal med entreprendrer

Verksamhet Entreprendor Avtalstid

Skotsel och stidning av garage Aimo Park Sweden AB 1/1-31/12 2025
Garageporten UNA-portar 1/1 -31/12 2025
Skalskydd Aptus system Safeteam 1/1-31/12 2025
Ventilation inkl filterbyte Franska Bukten AB 1/1 -31/12 2025
Underhall av grés och tridgardsyta Stockholmshem Tills vidare
Kameratvervakning Safeteam 1/1-31/12 2025
Laddstolpar Vattenfall Incharge tills vidare, ett ar i taget
Leverans av fjdrrvdarme Brf Midnattssolen tills vidare

Leverans av el energi Fortum 1/7 2022 - 30/9 2025
Leverans av el nitavtal koncession Ellevio tills vidare
Administration Brf Midnattssolen tills vidare

Den totala kostnaden f6r gemensamhetsanliggningen under &ret 2024 uppgr till 668 181 kr. Kostnaderna
fordelas mellan parterna enligt f6ljande:

AB Stockholmshem 194 267 kr
Brf Norrskenet 318 170 kr
Brf Midnattssolen 155 744 kr

Av resultatrékningen, samt tillhorande noter, framgar kostnaderna fordelade pa olika kostnadsslag.
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Resultatrikning Not 2024-01-01
-2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 668 181
Summa rirelseintikter 668 181
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -492 439
Ovriga externa kostnader 3 -133 863
Arvoden och personalkostnader 4 -41 879
Summa rorelsekostnader -668 181
Rorelseresultat 0
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0
Rintekostnader 0
Summa finansiella poster 0
Resultat efter finansiella poster 0

Arets resultat 0

3(5)
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Tilléiggsupplysningar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 1 Nettoomsittning

Hyror parkering
Uppviarmningsavgifter
Elavgifter

Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomsiittning

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppviarmning

Forsdkringar

Summa driftskostnader

2024-01-01
-2024-12-31

58 500
112 902
92 419
404 360

668 181

668 181

22519
90 496
204 327
112 902
62 195

492 439

4(5)

299 785

500 056

500 056

20 626
147 770
177 130

84 946

25 335

455 807

Upplysning om forsékringar; kostnaden periodiseras fr.o.m. ar 2023, varfor detta paverkar kostnaden 2023.
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Ovriga forvaltningskostnader (adm. avg - tillsammans med not 4)
Ovriga externa tjinster

Summa ovriga externa kostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Arvode Gvrigt
Sociala kostnader (adm avg - tillsammans med not 3)

Summa arvoden, personalkostnader

112 442
1096
20 325

133 863

2024-01-01

-2024-12-31

383000
3879

41 879
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