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OM FORENING

§1 BDSTADSR&TTSF&RENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsritsforeningens fBretagsnamn ir
HSB Bostadsritsforening

Solrosen i Borgholm.

Styrelsen har sitt siite 1 (ange ort)

Borgholms kommun.

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsratstoreningen har Gll indamal att framja
medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har hostadsritsforeningen till dndamal an
friamja studie- och fritidsverksamhiet inom bostadsritts-
foreningen samt f&rau stirka gemenskapen och
tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning
till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksam-
het viirna om miljén genom att verka fér en kingsikuig
hillbar utveckling.

Bostadsritt dr den riut i bostadsrittsforeningen,
som en medlem har p'fl grund av llpplﬁlt‘lsrn.

Medlem som har bostadsrin kallas bostadsris-
havare.

§3 SAMVERKAN

Bostadsratsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsriusforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB,

Bostadsriustreningen bér genom ett sirskilt
tecknat avial uppdra at HSB att bitriada bostadsritis-
féreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.



GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

&4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ent avtal om dverlitelse av bostadsrict genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under ay silljaren och
kiparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifier om
den ligenhet som éverlatelsen avser och om et pris,
Motsvarande giller vid byte och giva,

Om dverlatelseavtalet inte uppiyller formkraven ar
averlitelsen ogiltig.

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP
Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som
ir medlem i HSB. med HSB avses den HSB-f6rening
som bostadsrattsforeningen dar medlem i, och
1. kemmer att erhilla bostadsriu genom upplatelse

i bostadsritstoreningens hus, eller

2. dvertar bostadsrdu i bostadsritstéreningens hus.

Om en bostacsritt har dvergit tll bostadsritshava-
rens make o maken nekas medlemskap i bostadsrits-
féreningen endast om maken inte ar medlem i HSB.
Vad som nu sagts far motsvarande ullimpning om
bostadsrit till bostadslagenhet évergau till annan
narstiende person som varaktigt sammanhbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt évergatt dll far inte nekas
intriide i bostadsriustéreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragral ar upp-
fylida och bostadsrinsforeningen skillicen bér gocdia
forvirvaren som bostadsratishavare. Om det kan antas

att forviirvaren inte avser att bosdtta sig permanent

i bostacsli

genheten har bostadsriusforeningen i
enlighet med bostadsrittidreningens indamal rir
att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrausforeningen.
Juridisk person som [orviirvat bostadsesitt till en

bostadsligenhet som inte ar avsedd [or fritidsindamal

far nekas medlemskap, Kommun eller region som

farviirvat bostadsrin till bostadsligenhet Ear inte nekas
medlemnskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsratsfor-
eningen maste ha samtycke av bostadsranstoreningens
styrelse [6r art genom Gverlatelse forviirva bostadsrin
tll en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritids-
dndamil. Samtycke behovs inte vid exekutiv frsiljning
eller wingsfarsilining om den juridiska personen hade
pantriitt i bostaden eller vid forviry som gors aven
kommun eller en region.

56 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsriitt tll bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra

med varandra varaktigt smmmanboende nirstiende

[)E]'S(IHL‘I'.

&7 FAMILIERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadstit Gvergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifie eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsritts-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon. som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppimaningen
inte foljs. fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsrituslagen fér forviarvarens rikning.



§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSR ATTEN

Niir en bostadsrin dvergatt dll ny innehavare, G
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrins-
foreningen.

Eu déidsbo efter en avliden bostadsraushavare Far
utdva bostadsritten trots att dodsboet inte ir medlem
i bostadsriitisféreningen. Tre ir efter dadsfallet far
bostadsritstareningen uppmana dodshoet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingiit i bodehing eller arvskifie eller au nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsrinsféren-
ingen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriten
vangstorsitljas (Or dodsboets rikning enligt bostads-
ritslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten
och forvirvet skett genom wvangsforsilining eller vid
exckutiv forsaljning, kan tre ar efter forvirvet upp-
manas alt inom sex manader visa att nagon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsrausforeningen, har
forvirvar bostadsritten och sokt medlemskap.

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen ar skvldig att avgdra fragan omonedlem-
skap inom en manad frin detatt skriftlig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
riatsforeningen.
For ant prova fragan om medlemskap kan bostads-
ritsforeningen komma att begara kreditupplysning
avseende sokanden.

5§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En dverlitelse ir ogiltig om den som bostadsratien
Hvergitl tll nekas medlemskap i bostadsritsforen-
ingen.

Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid
exekutiv [Orsiljning och wangsfBrsiljning.



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna

i forhallande tll ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska faststillas sa att fGreningens ekonomi ar lingsiktigt
hillbar. Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens
lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering [or underhdll av bostadsracsioreningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om
inre fond finns ingar dven fondering tor inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhallandet mellan andels-
talen beslutas av foreningsstimma. Besluater blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa forenings-
stiimman gitt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
toreningsstinuna. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrinslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek, Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften beralas 1 it td uigir
drojsmilsrinta enligt raintelagen pa den obetalda
avaiften fran forfallodagen ull dess full betalning sker
samt paminnelscavgitt och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostmader mum.

[ drsavgiften ingdende ersittning £&r virme, kall-
ach varmvatten. elekiricitet eller renhidlining kan
beriknas efter forbrukning. For informationsover-
foring kan ersittning bestimmas tll lika belopp per
ligenhet.

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och panisittnings-
avgilt kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriusforeningen Fir ta ut dverlitelseavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prishas-
belappet,

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsitmingsavgilt
av bostadsritishavaren med hogst 1 procent av prishas-
beloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligl socialforsdkyings-
balken och faststdlls (or averlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och For pantsiitiningsavgift vid
underrittelse om pantsitining,

Avgifi for andrahandsupplitelse kan tas ut efier
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen i ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om
en lagenhet upplits under en del av ett ar, beriknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
manader som ligenheten dr uppliten. Upplatelse
under del av en kalendennanad ritknas som en hel
kalenderminacl,

Bostadsrittsforeningen [ar i évrigt inte ta ut sirskilda
avgilter (or atgirder som bostadsrittsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatining,

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i ritt tid
utgir drdjsmalsrinta enligt vintelagen pa den obetalda
avgifien [ran fGrfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersitining for inkassokostnader man.



FORENINGSSTAMM

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsrattstoreningens :'iikcnsk;!ps!ir omfatar tden
1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie fGreningsstimma ska
styrelsen tll revisorerna Eimna arsredovisning. Denna
bestar ay forvaltningsberattelse, resultatrikning,
balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiitielsen
och styrelsens férklaring éver gjorda anmmiarkningar i
revisionsberittelsen ska hillas ullgingliga for medlem-
marna minst i veckor fore den foreningsstimma pi
vilken de ska behandlas.

§14 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman dr bostadsratisforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie [Greningsstiimma ska hallas inom sex
manader efter utgingen av varje rikenskapsiir.

Extra foreningsstimima ska hallas niv styrelsen
finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas oimn det skriftligen begiirs av en revisor eller av
minst en tondel av samtliga rostberittigade, Begiran
ska ange vilker drende som ska behandlas.

Foreningsstimman Fir besluta att den som inte ar
medlem ska ha rate att nirvara eller pa annat sdt (6lja
forhandlinguma vid [dreningsstimman. B sadant
beslut ir giltigt endast om det bitrdds av samtliga
rostberittigade som dr ndrvarande vid [Grenings-
stdmman.

Styrelseledumot, revisor, representant fér HSB,
ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid riw att narvara vid foreningsstimman.

§15 MOTIONER
Medlem, som énskar visst drende behanelat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmdla drendet dll

styrelsen fore  februari manads utging,

516 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse dll foreningsstionma ska innehalla uppgih
om de darenden som ska forekomma pa férenings-
stamman.

Kallelse ull ordinarie och extra féreningsstimma fir
utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och
ska utfiardas senast tvid veckor fore foreningsstimman,
tinmmna

(¥

Kallelsetiden giller iven om en extra torening:

ska behandla fraga om stadgedndring,

Kallelse anslas pa Eimplig plats inom bostadsritts-
foreningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sandas tll varje medlem vars adress ar kiind
fir bostadsratstoreningen.

§17 DAGORDNING
Ordinarie fareningsstamma.
Vid ordinarie foreningsstaimma ska forekomma:
1. féreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordférande
g. anmdlan av stimmoordforandens val ay
protokollforare
4- godkinnande av rostlingd
5. friga om ndrvarorio vid fHreningsstimman
b 8 5
6. godkinnande av dagordning
7. val av tva justerare
8. val av minst v rostriknare
. friga om kallelse skett i behdrig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomging av revisorernas beritelse
12, beslut om faststillande av resultatrikning
och balansrikning

1. beslut i anledning av bostadsriusforeningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet by styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer [6r andra
ekonomiska ersittningar [or styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andia [Griroende-
alda som valts ay foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter och supplt::m[cz'
17. val av styrelsens ordfGrande

18, val av évriga styrelseledamdter och suppleanter



1g. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamoter i valberedningen

29, val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordfdrande

2,4, val ay fullmiktige och ersittare samt dvriga
representanter i HSB

25. av siyrelsen dll Breningsstamman hinskjutna

fragor och av medlemmar anmilda drenden

(motioner) som angivits i kallelsen

2. [Greningsstimmans avslutande.

Extra fareningsstdmma

Pa extra fHreningsstimma ska kallelsen. utdver punkt
1=g ovan, ange de drenden som ska behandlas.

5§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Inne-
har flera medlemmar bostadsrant gemensamt har de
tfillsammans en rost. Innehar en medlem fAera bostads-
ratter i bostadsrirtsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgilt har inte réstratr,

En medlems ritt vid fareningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillfretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmake
Fullmakten ska vara i eriginal och giller hogst ett ir
fran utirdandet. Medlem Fr foretidas av valfvin
ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem Fir medfora e valfric bitriide,

5§19 ROSTNING

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden
bitrader.

Vid personval anses den vald som har Gt de Hesta
vosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining
om inte annat beslutas av [Greningsstémman innan
valet forrittas,

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt
bestaimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte avlimnar
rostsedel eller avlamnar rostsedel utan rostnings-
uppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga
inte anses ha rostat.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid fGreningsstinunan ska se till att det

fors protokoll.

I fraga om protokollets innehall giller ate;

1. rostliingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollew
samnt

4. om rdstning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokellet ska undertecknas av protokollféraren.

Protokollet ska justeras av stimmoordidranden, om

denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det

justerade protokollet hillas tillgiingligt hos bostads-

rittstoreningen f6r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§21STYRELSE
Styrelsen bestar av Lagst tre och hogst elva styrelseleda-
mater med hagst fera suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och higst en suppleant for denne av
stvrelsen for HSB.
Foreningsstimman viilljer stvrelsens ordlérande
och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst v ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viiljas om, Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstaimman ska mandattiden (o hillten, eller
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjaly med undantag av
styrelsens ordforande som viljs av foreningsstimman.
Om styrelsens ordférande lamnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordfdrande [or tiden till ndsta fGreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksd ansva
medlemmar inom bostadsritsforeningen. Bostads-
rausforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen

ig for introduktion och uthildning av

kan utse hégst frra personer, varav minst i styrelse-
ledamarer, att rva tllsammans teckna bostadsriits-
[oreningens firma.

&23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen ar beshustor nar fler an halften av hela
antalet styrelseledamoter ir ndrvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta
rostande [Brenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som siyrelsens ordforande bitrader. Nar

dseledamoter (Or beslustorhet dar

minsta antal sty
nirvarande kriivs enhillighet 61 giltigt beslut.

En styrelseledamot som ir javig anses som frin-
varande.

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll,
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordforanden
for sammantricdet, om denne inte har fort protokollet,
och av den yuerligare ledamot som siyrelsen har utsett.

Styrelseledamor har ritt au fa awikande mening
antecknad dll protokellet.

Enclast styrelseledamot och revisor har ratt at ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over maojlig-
heten art lita annan ta del av syrelsens protokoll,

Protokoll ska [8ras i nummerféljd och forvaras pi
ett betryggande sitt,

§25 REVISORER
Revisorerna ska till antalet vara lagst tvi och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av farenings-
stimman. Mandattiden dr ett ir

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen
ar avslutad och revisionsherittelsen Eimnad senast tre
veckor [ore foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skrifilig forklaring till ordinarie [Breningsstimma over
gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

§26 VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr ett ar. Valberedningen ska bestd
av ligst i ledamoter. En ledamot utses av [Grenings-
stimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och [Hreslar personer till
de fartroendeuppdrag som {dreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till [Greningsstimman [Emna
forslug pa arvode och [Bresla principer for andra
ckonomiska ersittningar [0r styrelsens ledamater och
TEVISOTeT.



FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
Yttre fond

Bostadsriitistoreningen ska ha fond for yure underhall,

Stvrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-
plan reservera respektive ta i ansprak medel Br ytire
underhall.

Inre fond
Bostadsritisforeningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsrausligenheter.

Overforing till fond Hr inre underhill bestims av
styrelsen.

Bostadsritttshavare Bir for act bekosta inve underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrinsligenheten.

Bostactsriusligenhetens andel av fonden bestims
utifrin fBrhillandet mellan andelstalet for lagenheten
och samtliga andelsial f6r bostadsriitslagenheter i
bostadsriusforeningen, med avdrag {or gjorda ntag,

§28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

L. uppriitta en underhallsplan for genomfGrande av
underhall av bostadsratsforeningens fastighet,

2 drligen budgetera for an sikerstilla an tillrickliga
medel finns for underhall av bostadsratstéreningens
Fastighet.

5. se till att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas
i limplig omfattning och i enlighet med bostadsratts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsriitts-
foreningens verksambet ska, efter underhallsfonde-
ring. balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebir en fHrlust ska
bostadsriustoreningen ocksa lamna en upplysning
om vad farlusten innebir f6r bostadsrausioreningens
mbijlighet att inansiera sina ramtida ekonomiska
ataganden.

10



BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostads
forteckningen betriffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

dittshavare har vt au B outdrag ur Kigenhets-

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrvimmen,

-

. dagen [or Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger till grund f6r upplitelsen,

. bostadsrattshavarens namn,

[£14)

4. insatsen for bostadsritien,

5. vad som [inns antecknal rorande pantsauning
av bostadsritten, samt

G, datm [6r utirdandet.

§31BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsritshavaren ska pi egen bekosinad halla
ligenheten i gou skick. Det innebir au bostadsrius-
havaren ansvarar for an savil underhilla som reparera
ligenheten och att bekosta atgarderna. Deua giller
dven mark, forrid, garage eller andra lagenhets-
komplement som ingir i bostadsriusupplitelsen,

Bostadsraushavaren bor teckna forsikring som
omfauar bostadsrittishavarens underhalls- och repara-
tionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsriustoreningen tecknat en motsvarande
forsikring till forman f6r bostadsriatishavaren svarar
bostadsraushavaren i forekommande fall for sjalvrisk
och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvis-
ningar som bostadsritisforeningen [imnar. For vissa
atgarder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt
§ 7. De dtgarder bastadsiatushavaren videar i ligen-
heten ska alltid utféras fackmissigt.

Till Igenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pi rummens viggar. golv och tak jimte den
underliggande behandling som krdvs fGr att anbringa
viskiktet pa ett fackimdssigt sie. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa [or fuktisolerande skikt i badrum
och vitrum,

(=]

. Icke barande innerviggar.

3. Inrecning i ligenheten och ovriga utrymmen
tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvavor sasom kvl/frys och tvitt-

sa for varten-

maskin, Bostadsritshavaren svarar oc
ledningar, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. Lagenhetens innerdorrar med tillharande lister,
foder, karm, titningslister.

Insicda av yiterdorr sant beslag, handtag, gangjirn,
tatmingslister, brevinkast, lis och nycklar.

o

6. Glas i fFonster och dérrar samt spréjs pa fonster
och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr hdrande beslag,
handrag, gingjim, titmingslister samt malning,
Bostadsrausforeningen ansvarar dock for malning
av utifran synliga delar av fonster/ Hosterddrr.

-

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing till de delar de édr
synliga i ligenheten och betjanar endast den
akmella ligenheten.

g. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pd vattenledning,

1o, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstider och braskaminer.

12, Koksflakt, kolfilterflake spiskapa, ventilationsdon
ach ventilationsflikt om de inte ar en del av husets
ventilationssystemn. Vid all slags installation av
anordning som kan paverka ventilationen krivs
allticl styrelsens tillstdnd. Bostadsraushavaren
ansvarar for rengoring och byte av filter.,

13. Sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten

samt brytare, eluttag och fasta annaturer,

. Elradiatorer, elburen golwirme och elburen

handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och virme-

ledningar.

16, Brandvarnare.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsritshavaren far renhéllning och
snoskotining. For balkong/altan svarar bostadsrittsha-
varen [Or malning/vibehandling av insida av balkong-
front/altanfront ach av golv. Malning utfrs enligt
bostadsritsforenimgens instruktioner. Om ligenheten
ar utrustad mecd takterrass ska bostadsriivshavaren se
till act avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsratishavaren ir skyldig att utan drojsmal dll
bostadsriitsforeningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som bostadscitisforeningen svarar
for enligt stadgar eller enligt lag.

n



5§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsritstoreningen svarar for att huset och bostads-
ratstareningens fasta egendom, med undantag for
hostadsraushavarens ansvar enligt § =1, ar val under-
hillet och hills i gouw skick.

Bostadsriustoreningen svarar vidare for underhall
och reparationer av foljande:

L. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsrattstoreningen har [Grsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
in en ligenhet (sa kallade stamledningar),

2. Ledningar for avlopp. gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing som bostadsrittstoren-
ingen forsett Jigenheten med och som finns i goly,
tak, ligenhesavskiljande- eller barande vigg,

4. Vauttenburna radiatorer, vattenburen golvwirme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i ligenheten som bostadsritstareningen fGrsett
ligenheten med. Bostadsritishavaren svarar dock
[ir malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

4. Rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar} och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/
koksflake som utgor del av husets ventilation.

5. Yrerdorr

G. Brevlida och postbox.

§33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vatten-

ledningsskada (skada pd grund av utstrommande

tappvatien) svarar bostadsrittshavaren endast i

begriansad omfatning i enlighet med bostadsriuslagen.
Detta galler aven i tllampliga delar om det finns

olivra i ligenheten.

5§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrattstoreningen far utfora reparation sami byta
inredning och wtrusining som bostadsriushavaren
enligt § 31 ska svara for. Eu sadanr beslur ska farias

av foreningsstimma och Far endast avse digird som
foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av bostadsrittsfireningens hus och som
berdr bostadsriattshavarens lagenhet,

&35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
O ett beslut som fattats pa [Breningsstamma innebir
att en ligenhet som upplatits med bostadsrin kommer
att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av
bostacdsrausforeningen med anledning av en om- eller
tillbygenad ska bostadsriiushavaren ha gat med pa
besluter. Om bostadsriushavaren inte ger sitt samtycke
till férindringen, bliv beslutet ndi giltigt om minst
wa tredjedelar av de rostande har gau med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden,

§36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren fGrswunmar sitt ansvar (or
lagenhetens skick eller utfor en atgard i strid med

§ 97. sa att nagon annans sakerhel aventyras eller det
finns risk for omflattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen si snart som mojligt, far bostadsritts-
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§37 INGREPP | LAGENHET
Bostadsriitshavaren far inte utan styrelsens tillstind
utféra en dtgird i ligenheten som innefanar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller indring av ledningar for avlopp.
viirme, gas eller vatten,

5. installation eller andring av anordning [or ventila-
tion,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kultur-
historiska, miljomassiga eller konstndrliga viirden krivs
allud ullstand for en atgard som innebir att ett sidant
vilrde paverkas,

Styrelsen fir vigra au ge tillstand Gl en aigird
endast om den dr dll pataglig skada eller oligenhet
for bostadsriusforeningen. Ett tillstand far forenas
med villkor. Om bostadsratshavaren dr missnojd med
styrelsens beshut fir bostadsrattshavaren begira att
hyresndmnden prévar fragan.



§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsritshavaren
se il att de som bor | omgivoingen inte utsits for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo aw de
iligen bor tilas. Bostadsritshavaren ska dven i
avrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras fér ant bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset,

Bostadsriushavaren ska halla noggrann tillsyn dver
att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hér dll
bostadsriittshavarens hushall, de som besdker bostads-
riushavaren som gist, nigon som bostadsraushavaren
har inrvint eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrits-
havaren utfér arbete i lagenheten.

Bostadsriusféreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska f6lja bostadsritts-

inte s

foreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska
bostadsratstoreningen ge bostadsrittshavaren tillsi-
gelse atse till att stdrningarna omedelbart upphdr.
Det giller inte om bostadsritishavaren sigs upp med
anledning av att stéroingarna ir sarskilt allvarliga
med hansyn till deras art eller omfbattning,

Om hostadsrittshavaren vet eller har anledning ant
misstinka att ett f6remal ar behafltat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Faretridare [or bostadsratsforeningen har vatt att £
komma in i kigenheten nar det behovs (or tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsritstoreningen svarar
o1 eller (5r att avhjilpa brist niar bostadsritishavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrfinshavaren har avsagt sig bostadsritien
eller niir bostadsritten ska tvangsforsiljas ar bostads-
dittshavaren skyldig att lata Ligenheten visas pa limplig
ticl. Bostadsrausforeningen ska se till atr bostadsritts-
havaren inte drabbas av strre oligenhet dn nodvindigt,

Bostadsrittstoreningen har viine ant komma in i
ligenheten och utlira nddvindiga atgirder (or att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsitishavaren inte Kimnar tillirdde ndr
bostadsrittsioreningen har vitt till det kan bostads-
ratsforeningen ansoka om sirskild handrickning vid
Kronefogdemyndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE
En bostadsritshavare Fir upplita

in ligenhet i andra

hand Gl ndgon annan for sjfilvwstindigt brukande endast

o styrelsen ger sit skrifiliga samiyvcke. Styrelsens

samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas om

bostadsratishavaren har skdl for upplatelsen och
bostadsritsforeningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas
av styrelsen far bostadsritishavaren dndd upplaa sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden Kannar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke tll andrahandsupplitelse endast nekas
om bestadsrittsforeningen har befogad anledning.
Samiycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

1. om en bostadsran har fBrvirvats vid exekuny
torsiljning eller wangstorsiljning enligt bostadsritis-
lagen av en juridisk person som hade pantriu i
bostadsriitten och som inte har antagits tll medlem
1 hostadsritsforeningen. eller

2. om Ligenheten ar avsedd for permanentboende
och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtyeke inte behdvs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsuppliatelsen.

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriushavaren far inte inrvimma womstiende

personer i ligenheten, om det kan medtora men for

bostadsriatstoreningen eller nigon annan medlem
(al

i bostadsriustoreningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsraushavaren fir inte anvanda ligenheten for
nagot annat andamal dn det avsedda.

Bostadsritsforeningen fir dock endast dberopa
avvikelse som dr av avsevird betvdelse for bostadsriits-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsriusforen-
ingen,



§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriushavare G avsiga sig bostadsrittien
tidigast efter tva ar fran upplitelsen och dirigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsraushavare,
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostacds-
ritisforeningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

& 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderiuen till en ligenhet som innehas med
bostadsriitt och som tilltrdus dr forverkad och bostads-
rattsforeningen har riftt att siga upp bostadsrauts-
havaren till avflytning enligt foljande;

1. Drdjsmdl med insats eller uppldtelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplitelseavgitt utdver i veckor frin det au
bastadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drajsmal med &rsavgift elier avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med au betala arsavgift

eller avgift for andrabandsupplitelse, nar det giller en

bostadsligenher, mer in en vecka efter forfallodagen

eller, ndr det giller en lokal, mer in wa vardagar ehier

forfallodagen.

3. Dlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrirshavaren utan nodvindigt samiveke
eller illstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat &ndamal
om ligenheten anvinds Br annat indamal dn det
avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrilttshavaren inryimmer utomstaende
personer till men O bostadsritstoreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Fgenheten
uppladts till i andra hand, genom virdsloshet dir
vallande till arr det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsriushavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underrdiita styrelsen om att der finns ohyra
i ligenheten bidrar dll at ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, starningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd nagor annat sau eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten ar
upplaten tll i andra hand utsitter boende i omgiv-
ningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lammnar tilltrade till
ligenheten nir bostadsrittsforeningen har vt till
tilltrade och bostadsritishavaren inte kan visa en
giltig ursake f6r detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriattshavaren inte fullgér skyldigliet som gir
utdver det han ska gora enligt bostadsriitslagen och
det maste anses vara av synnerlig vike for bostadsritts-
foreningen att skvldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om liagenheten helt eller dll visentlig del anvands [or
sidan nidringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ar brouslig eller dir brotwslign trfarande ingir
till en inte oviisentlig del eller anviinds (or tllfalliga
sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11. Dlovliga atgarder
om bostadsritshavaren utan behévlige tillstind wifor
endtgard som anges i § 47 forsta eller andra styeket

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger

bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning ach
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5,7-9 och 11

Bostadsritishavaren fir inte siigas upp enligt punkt
3-3. 7-9 eller 11 om bostadsratishavaren efter tillsi-
gelse si snart som majligt vidtar rittelse,

Punkt1-6,7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-3, 7—g eller 11
forverkad G bostadsritshavaren dnda inte skiljas fran
ligenheten pi en sadan grund om bostadsritshavaren
vidtar rittelse innan bostadsritisforeningen har sagt
upp bostadsritishavaren Gl avtlytining, Detta géller
inte om nytijanderitten dr [Grverkad pa grund av
sarskilt allvarliga storningar i boendet,
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frian
ligenheten enligt punki 6 eller g om bostadsriitston-
eningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till
avflytining inom tre manader fran den dag da bostads-
ritsforeningen fick reda pa et forhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nvttjanderanen enligt punkt 2 forverkad pa grund
av drdjsmil med beralning av drsavgilt eller avgilt for
andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsritshavaren
tll avflytining, fr denne pa grund av drdjsmalet inte

skiljas friin Kigenheten

1. om avgiften — nar det ar [raga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor [ran det att
bostadsriushavaren har delgens underritelse om
mbjligheten att £a tillbaka ligenheten genom att
betala avgilien inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen till denna har
limnats till socialndmnden i den kommun dir
ligenheten ir beligen.

(5]

. om avgiften — ndir det {ir friga om en lokal — betalas
inom i veckor frin det att bostadsrittishavaren
har delgetts underritttelse om mdéjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet Fir en bostadsréits-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om bostads-
rattshavaren har varit forhindrad at betala avgiften
mom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund
av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var méijligt, dock
senast nir wvisten om avhysning avgdars i forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostads-
Attshavaren, genom att vid upprepade dllfillen inte
betala avgilten, har asidosatt sina forpliktelser i si
hiog grad att bostadsritshavaren skiligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning Fir meddelas adigast tredje
vardagen efter utgiangen av den tid som anges i forsta
stveket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsritshavaren tir heller inte sigas upp enligt
punkt g, om det dr fraga om en bostadslagenhet, eller
enligt punkt 11, o hostadsrétishavaren sa snart som
mdjligt ansoker om tillstand hos hyresnimnden och
Far ansokan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas fran lagen-
heten om bostadsratsforeningen har sagt ll bostads-
rattshavaren aut videa rittelse. Uppmaningen att vidra
rittelse ska ske inom i manader fran den dag da
hostadsratisforeningen fick reda pa et torhillande
som avses i punkt g eller punkt 11,

Punkt 7
Viel sarskilt allvarliga storningar 1 boendet giller vad
som sigs i punkt 7 aven om bostadsriushavaren inte
uppmanats att videa rittelse, Tillsdgelse om ratelse ska
alltid ske om bostadsriten fr uppliten i andra hand.
Innan uppsiigning Fir ske av bostadsligenhet enligt
punke 7 ska soctalnidmnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsigning ske utan under-
vittelse till socialnimneen, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsritttishavare kan skiljas frin lgenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsrausforeningen har
sagt upp bostadsriatishavaren till avilytining inom wa
manader fran det att bostadsratsforeningen fick reda
pa forhallandet. Om det brousliga forfarandet har
angetts tll atal eller om forundersokning har inletts
inom samuma tic, har bostadsriatsforeningen dock kvar
sin it il uppsigning intill dess an i manader har
gatt fran det att domen i brottmilet har vunnit laga
krafi eller det riusliga forfarandet har avslutas pa
nagot annat sitl.

§45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrattstoreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen
gjort vad som Krivs av den;

1. tillsdgelse om stdmingar i boendet

2, tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifi

4- tillsdgelse atr vidra rittelse

5. meddelande il socialnamnden

6. underrittelse till panthavare angiende ohetalda
avgifrer till bostadsritisfdreningen

7. uppmaning till juricdiska personer, dédsbon med

Hlera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden tll medlemmarna sker genom
anslag pa Kunplig plats inom foreningens fastighet,
pi webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Stvrelsen eller Airmatecknare fir inte uran férenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsriitts-
foreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare Eir inte heller riva
eller besluta om visentliga firindringar av bostads-
riattsforeningens hus eller mark sasom visentliga
till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivaing i bostadsrausforeningens
fastighet eller tomtratt,

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande

av styrelsen for HSB;

1. beslut ant dverkita bostadsriusforeningens fustighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om andring av bostadsrattsforeningens
stadgar.

For giltigheten av toljande beslut kriavs godkinnande

av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund:

5. beslut au bostadsriusforeningen ska trida i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsriusforeningens
stacgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar 6r bostads-
rittsféreningar,

§48 UTTRADE UR HSB
Omn ett beslut innebir att bostadsratisforeningen
begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa wa pi varandra foljande [Breningsstimmor
och pa den senare foreningsstimman bitrétts av minst
wa tedjedelar av de rostande,

Vid uttride ur HSB ska bostadsriiusforeningens
stadgar och foretagsnamn indras utan tillimpning
av i 47.

§49 UPPLOSNING

O bostadsriitsféreningen uppldses ska dterstaende
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande ull
bostadsritsligenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV BRF SOLROSEN | BORGHOLMS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och HSB Sydost godkénner beslutet av HSB Bostadsrittsférening
Solrosen i Borgholm att antaga HSB normalstadgar 2023 utan anpassningar.
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Marten Lindberg, VD HSB Sydost
Aster Boberg Menghestu, for HSB Riksforbunds rikning med stéd av fullmakt
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