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Styrelsen for BRF Skogas nr 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen, som ar en dkta bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Hissen 1 och 2 samt Hjulet 1, bebyggdes 1965. Féreningen registrerades 1964-05-29 och den
ekonomiska planen ar registrerad. Fastigheten ar beldgen pa Loftvagen 8-18, Skogas, Huddinge Kommun. Pa
fastigheten finns 6 bostadshus innehallande 204 lagenheter som upplats med bostadsratt och 2 lokaler med
hyresratt. Pa fastigheten finns dven 151 parkeringsplatser. Féreningens mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

14 stycken 1 rum och kok

84 stycken 2 rum och kok

55 stycken 3 rum och kok

46 stycken 4 rum och kok
4 stycken 5 rum och kok
1stycken 6 rum och kok

Total bostadsyta: 15476 m2
Total lokalyta: 38 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsakrad i Lansforsakringar AB. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensamhetslokal och en bordtennislokal samt ett gadstrum med 4 baddar for uthyrning.

Forvaltning

Den ekonomiska foérvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Féreningen
har en anstalld vicevard, Adriana Leon och en anstalld lokalvardare, Thongdee Mankham. Fastighetsskotseln har
utforts av Trangsunds Tradgards- och Fastighetsservice.
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Fastighetens tekniska status

2 (15)

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de kommande
aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pa

fastighetens skick och aterstaende livslangd men dven pa styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

Planerade atgarder de kommande aren ar foéljande: Byte av loftgangar.

Utférda underhallsatgérder

Stambyte med nya badrum

Installation laddstolpar

Asbestsanering

Nya nyckeltuber

Skadedjurssanering

Parkarbete

Malning av trapphus Loftv. 16 & 18

Utford OVK

Relining & stambyte kulvertar loftgangar

Malning av trapphus Loftv. 8,10 & 12

Renovering tvattstuga

Utford energideklaration

Rengoring av franluftskanaler och uteluftsventiler
Isolering vindsbjalklag

Relining spill- och dagvattenledningar under 8 & 16
Renovering tak

Fasadtvatt

Lasbyte

Spolning, relining dagvattenledningar 10, 14 & 18
Utford OVK

Injustering vdarme samt relining

Fonsterbyte

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta

Ar
2022-2024
2023
2021
2021
2021
2021
2020
2020
2019-2020
2019
2018
2018
2018
2017
2016-2017
2015-2016
2015-2016
2015
2015
2014
2012
2007-2009

bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3

procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Stambyte med nya badrum och omtradning till 3-fas slutfort for alla lagenheter.

Arsavgifterna hojdes med 6,5% fran 2024-01-01 och med 3 % fran 2024-07-01.

Foreningen har under aret bytt regelverk fran K2 till K3. Mer information kring redovisningsgrunden hittas i not 1.

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsaret
Arsavgifterna héjdes med 5% fran 2025-01-01.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Vid rakenskapsarets bérjan var

antalet medlemmar 272 stycken, och vid arets slut var medlemsantalet 266 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2024-06-13 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Inger Schwartz

Anna-Karin Grabert
Werner Hjortsberg

UIf Geijerman

Per Erik Johansson

Suppleant Lena Segerhammar-Pusic

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ess2 Redovisning & revision AB
Valberedning Boshra Ziarmal
Ann Hult

Agnieszka Smolis

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2023-08-15.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Skuldranta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2024
11573
-331
7,12
5,31
3,94

696
4463

4507
9
6,48
250

84,48

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid férlust

2023
10589
-2978

15,19
5,55
3,95

637
4510

4554

7,14
206

90,82

2022
9998
1203

7,48
16,24
1,15

613
2175

2196
159
3,58
175

94,83

2021
9787
1106

395,59
19,87
0,47

601
1510

1525
244
2,54
140

94,98

3(15)

2020
9492
365
277,04
16,39
0,90

583
1550

1565
199
2,68
145

95,06

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2024, vilket beror pa hogre rante- och
energikostnader. Arsavgiften hojdes med 6,5% 1 januari 2024, 3% 1 juli 2024 och 5% fran 2025-01-01 for att ticka
de 6kade kostnaderna. Enligt budget kommer kassaflddet vara neutralt under 2025. Styrelsen gér bedomningen
att underskottet for 2024 inte har nagon paverkan pa foreningens mojlighet att finansiera sina framtida

ataganden.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning fond yttre UH
Omforing av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Medlems-

insatser

2155620

2155620

Upplatelse-
avgift
1309130

1309130

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Fond foér yttre
underhall
4138 896
673 290

4812186

Balanserat

resultat
-253 189
-673 290

-2978 013

-3 904 492

-3 904 492
-331 252
-4 235744

673 290
-676 474
-4 232 560
-4 235744

Arets

resultat

-2978 013

2978013
-331 252
-331 252

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.

4 (15)

Totalt

4372444
0

0

-331 252
4041192
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Resultatrdakning Not

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

11573 402
1178 408
12751810

-7 858 506
-436 022
-1087 080

-974 206
-10 355 814

2 395996

32252

-2 759 500

-2727 248

-331 252

-331 252

-331 252

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

10588 650
353438
10942 088

-8 498 892
-1299 152
-946 441

-1133 955
-11 878 440

-936 352
23 893

-2 065 554
-2 041 661
-2978 013

-2978 013

-2978 013
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbeten

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6,8 73583 153
7 59036
9 22500

73 664 689

73 664 689

14791
80443
210 897
306 131

10 2157 227

2157 227

2463 358

76 128 047

6 (15)

2023-12-31

21776173

68 579
50 867 669
72712 421

72712421

27741
1558
203 232
232531

5854 472
5854472

6 087 003

78799 424
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Balansrdkning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

2155620
1309 130
4812 186
8276 936

-3 904 492
-331 252
-4235744

4041 192

37 487 224
37 487 224

32 259 048
674 495
22491

66 504
1577093
34 599 631

76 128 047

7 (15)

2023-12-31

2155620
1309 130
4138 896
7 603 646

-253 189
-2978 013
-3231 202

4372 444

34 355 048
34 355 048

36 122 848
2569992
26 647

24 206
1328 239
40 071 932

78799 424
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férdandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran foréandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-331 252
974 206
-83 041

559913

12 950

-7 665

-1 895497
291151
-1039 148

-1926 475
-1926 475

0
-731624
-731 624

-3 697 247

5854 472
2157 225

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-2978013
1133955
32380

-1811678

52 489
192 949
-338 070
369 380
-1534 930

-29 841788
-29 841 788

37 000 000
-510 624
36 489 376
5112658

741814
5854472
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Fran och med rékenskapsaret 2024 upprattas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allmana rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades
arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2).

Overgangen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen dr ett mindre foretag
och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdkna om jamforelsetalen fér 2023-2024 enligt K3 principer.
Endast resultatrdkningens uppstallelseform har justerats for 2023-2024.

Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som presenteras i arsredovisningen, och det finns darmed
brister i jamférelsebarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i
vagledningen for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda atgarder pa vasentliga komponenter har beaktas sa val som ackumulerade avskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod

Avskrivning

Avskrivningar sker linjart ver komponenternas férvintade nyttjandeperioder, 15-120 &r. Arets avskrivning pa
fastigheten motsvarar 0,9% av bokfort anskaffningsvarde.

De olika komponenternas aterstaende avskrivningstid vid bytet till K3 &r:

Stomme 100 ar
Stammar 51ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 35ar
Ventilation 25 ar
Fonster 40 ar
Inre UH 100 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Restpost 50 ar
Markanlaggningar 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
Inkomstskatter
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En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t e x
avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséattningar, skulder och uppskjuten skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsréatt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser
Bredband

Ovriga intédkter

Pant- och overlatelseavgifter
Gemensamhetsel, moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elstod
Drojsmalsranta
Ersattning forsakringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnader
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoéréjning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsavgift, fastighetsskatt
Forsakring 6vrigt

Rengdring vent, brandskydd

2024

10768 980
42 334
543 471
2040

140 941
32222

43 415
11573 403

2024

0

4 600
1173 808
1178 408

2024

1140 302
676 474
919 404

2636424
704 631
567 880
373115

46 570
20 141
183 618
189 035
336 820
64 090

0

7 858 504

11 (15)

2023

9864678
24 907
524 828
2040

129 852

26 261

16 086

10 588 652

2023

80029
0

273 409
353438

2023

2407 383
790 396
898 116
2049 078
504 199
661371
327 795
80381
20274
173 816
194 165
328 456
58 875
4588

8498 893
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Man
Kvinnor

Personalkostnader

Lon lokalvardare

Loner till kollektivanstallda
Styrelsearvode
Vicevardsarvode

Arvoden Ovriga tjdnster
Lagstadgade arbetsgivaravgifte
Loner till tjansteman

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utrangering

Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning
Arets anskaffningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024

N N O

196 870
8327
228 680
124 204
345190
181 565
2244
1087 080

2024-12-31

53726 320
-6 757 766
505 096
1903975
50 867 669
100 245 294

-34 425 819
6 757 766
-964 664
-28 632717

1970575
1970575

73 583 152

151 220 000
73 210 000
224 430 000

71612578
1970575
73 583 153

12 (15)

2023

N N O

172 963
18 863
282 340
116 245
180429
175 601
0

946 441

2023-12-31

53726 320

256 471
248 625

54 231 416

-33298 020

-1127799
-34 425 819

1970575
1970575

21776172

151 220 000
73 210 000
224 430 000

19 805 598
1970575
21776 173

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 224 000 000 kr, lokaler 430 000 kr.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden inventarier
Arets anskaffningar inventarier

Ingdende anskaffningsvarde kontorsinventarier

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Pagaende arbeten

Ingdende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgifter stambyte

Under aret nedlagda utgifter loftgang
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea plusgirokonto
Nordea sparkonto
Kassa
Fastranteplacering

2024-12-31

342 811
0
81457
424 268

-355 690
-9542
-365 232

59 036

2024-12-31

70 649 000
70 649 000

2024-12-31

50 867 669
0

22 500

50 890 169

-50 867 669
-50 867 669

22500

2024-12-31

431935
1725205
87

0

2157 227

13 (15)

2023-12-31

295098
47 713
81457

424 268

-349 534
-6 156
-355 690

68 578

2023-12-31

70 649 000
70 649 000

2023-12-31

21322219
29545 450

0
50 867 669

50 867 669

2023-12-31

856 029
3998 357
87

1 000 000
5854473
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

Réntesats Datum foér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rdntedndring 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 2,721 2025-04-16 9959 048 10114172
Nordea Hypotek AB 4,030 2025-09-17 11 000 000 11 000 000
Nordea Hypotek AB 0 4827 224
Nordea Hypotek AB 0 7 689 000
Nordea Hypotek AB 3,950 2027-03-17 6 895 000 6 965 000
Nordea Hypotek AB 0 3383 000
Nordea Hypotek AB 4,340 2026-06-17 6 501 000 6 567 000
Nordea Hypotek AB 2,810 2027-10-20 10 890 000 11 000 000
Nordea Hypotek AB 2,990 2025-03-20 10 954 000 8932 500
Stadshypotek AB 2,850 2028-12-30 13547 224
69 746 272 70 477 896
Kortfristig del av langfristig skuld 32 259 048 36122 848

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 66 650 652 kr.

Not 12 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Personskatt 44 240 12 077
Sociala avgifter 22 264 12129
66 504 24 206
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