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Andring planbestimmelser
Omrade aktuellt for andring inom réd markering.

Inom planomradet galler tidigare bestammelser
for detaljplan Bjornhovda 25:389 m.fl. med
nedanstdende férandringar inom aktuellt omrade.

Planbestammelser som tas bort:
Anvandningsgrans mellan UH och NATUR.

Anvandning NATUR

Planbestammelser som laggs till:
Anvandning UHB inom tidigare omrade for NATUR

PLANBESTAMMELSER

Foljande gallerinom omraden med nedanstaende beteckningar

GRANSER

planomradet

Anvandningsgrans

— Egenskapsgrans
-------------------- lllustrationslinje

Planomradesgrans beldagen 3 meter utanfor

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

NATUR Naturomrade
Kvartersmark
B Bostader
P Parkering, garage och sophus

_ Lager (byggverksamhet utan storande

tillverkning och Handel

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

............. Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for allmanna

underjordiska ledningar

y Marken skall vara tillganglig for utfart for

angransande fastigheter

Mark och vegetation

o n, Befintliga stenmurar far inte rivas. Murbrott
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Planbeskrivning, bilaga
Dnr 2023-1761

Planbesked 2023-10-05
Samradsbeslut 2024-05-22
Granskningsbeslut 2024-08-22
Antagandebeslut 2024-10-17
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Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har uppréttats av handldggare i Morbyldnga kommun.
Foljande personer har medverkat i planarbetet:

Morbylanga kommun:

Ulrika Gustafsson Handldggare

Fredrik Meurling Planchef

Liselotte Hagstrom Miljohandliaggare

Eve-Linn Svensson Mark- och exploateringsstrateg
Vatten- och Samhillsteknik AB

Lisa Windesjo Planeringsarkitekt
Inledning

Plankartan med planbestammelser dr detaljplanen och det dokument som &r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen, detta dokument, dr det dokument som anger syftet med
detaljplanen och hur detaljplanen ska kunna forstds och genomforas. Av planbeskriv-
ningen ska ocksa framga de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor
for fastighetsidgare, allménheten och miljon. Till planhandlingarna riaknas ocksa check-
listor, illustrationer och utredningar nar dessa behdvs.

Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen anvdndningen av mark- och vattenomréden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser, privat kvartersmark och vattenomraden
ska se ut. En detaljplan medfor 1 princip en rétt att bygga 1 enlighet med planen under
en sérskild genomf6randetid, som &r minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen dr bindande vid
provning av lov. Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och skyldigheter, inte
bara mellan markédgare och samhaéllet utan ocksd markigare emellan.
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Det ar en kommunal angeldgenhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebir att det &r kommunerna som bestimmer om
planldggning ska komma till stdnd eller inte och det & kommunen som antar planer
inom de ramar som samhaéllet bestdmt.

Detaljplaneprocessen standardforfarande

Processen for att uppritta en detaljplan kan ske med standard, utokat eller samordnat
forfarande. Planforfarandena skiljer sig ndgot at, men 1 stora drag foljer de samma
monster. I det har fallet uppréttas detaljplanen med standardforfarande och nedan f6ljer
en kortare beskrivning av processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samrédet dr ett forsta forslag till detaljplan tillgéngligt f6r berérda och allménheten
under minst fyra veckor. Syftet med samradet &r att himta in synpunkter och kunskap
fran de som berors av planen. Under samradet ska ldnsstyrelsen, kdnda sakdgare samt
andra som har ett visentligt intresse av planforslaget ges mojlighet att [imna synpunkter.

Granskning

Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och eventu-
ella andringar gors i1 planhandlingarna. Direfter gors det nya planforslaget tillgéangligt
for berorda och allminheten for granskning under minst tre veckor. Under granskningen
ar det dterigen mgjligt att ldimna in synpunkter péd forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstills inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande. Beslut
om att anta detaljplanen fattas av samhéllsbyggnadsndmnden. Om ingen Overklagar
beslutet att anta detaljplanen vinner denna laga kraft tre veckor efter det att protokollet
fran sammantridet justerats och beslutet tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla.

Har befinner vi oss nu

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Mojlighet att inkomma med synpunkter
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Innehall

Inledning
Vad ar en detaljplan?
Detaljplaneprocessen standardférfarande

Andring av detaljplan

Syfte och omfattning for andring av detaljplan
Planens syfte
Bakgrund och uppdrag
Handlaggning och tidplan
Sammandrag av planforslaget
Handlingar
Lage och areal
Markagoférhallanden

Forutsattningar
Natur
Byggnadskultur och gestaltning
Gator och trafik
Teknisk forsorjning
Halsa och sakerhet

Forandringar
Planférslag
Natur
Byggnadskultur och gestaltning
Gator och trafik
Teknisk forsorjning
Halsa och sakerhet

Stallningstagande och planeringsforutsattningar
Planférutsattningar enligt plan och bygglagen (PBL)
Planforutsattningar enligt miljobalken (MB)

Ovriga planférutsattningar

Kommunala beslut

Undersokning om betydande miljopaverkan
Checklista for sociala konsekvenser

Genomfdrande
Organisatoriska atgarder
Fastighetsrattsliga atgarder
Ekonomiska atgarder
Tekniska atgarder

Konsekvenser av planens genomforande
Landskap
Infrastruktur och kommunikation
Boende och service
Klimat och energi
Verksamheter och areella naringar
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Andring av detaljplan

En dndring av en detaljplan kan goras for att anpassa planen till nya forhallanden och
halla den aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbedomning som gors vid
upprittandet av en ny plan. Andringar behdver vara forenlig med den ursprungliga de-
taljplanens syfte, med ovriga planbestimmeler och far inte innebdra nagra oldgenheter.

Denna dndring av detaljplan innebér att en dndring gors 1 den ursprungliga detaljpla-
nens plankarta. Andringen som foreslés fors efter laga kraft in i den gillande planens
plankarta och denna planbeskrivning blir en ny bilaga till den gillande detaljplanen for
Bjornhovda 25:389 m.fl. Nar dndringen vunnit laga kraft sa ar det planen i sin dndrade
form som géller. For de omraden i planen som omfattas av dndring géiller bade de
andrade bestimmelserna och 6vriga bestimmelser 1 den ursprungliga detaljplanen.

Andring av detaljplanen berdr ett avgrinsat omrade ur den gillande och ursprungliga
detaljplanen. Omradet som dr aktuellt for dndring av detaljplan anges som "planomrade"
1 handlingarna. Planhandlingarna som tagits fram behandlar enbart dndringen och vad
det far for konsekvenser 1 forhéllande till géllande detaljplan.

Planomrade for
andring av detaljplan

Plankarta fér ursprunglig detaljplan. Planomradet som &r aktuellt fér &ndring markeras i rott.
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Syfte och omfattning for andring av detaljplan

Syfte

Andring av detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsindamal inom planomréadet,
utdver anvandning for lager och handel. Detaljplanen syftar dven till att mojliggéra en
fastighetsreglering for fastigheterna Skogsby 8:18 och Skogsby 8:27.

Fastighetsédgaren till Skogsby 8:27 har sedan tidigare kopt till mark i den norra delen av
fastigheten da grénsen tidigare 14g vildigt nira befintlig verkstadsbyggnad. Marken &r
planlagd som natur. Markomradet planlidggs enligt befintlig markanvéndning.

N

Orienteringskarta. Plangréns for dndring av detaljplan redovisas med réd linje.
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Bakgrund och uppdrag

Ansokan om planbesked inkom den 20 juni 2023. Positivt planbesked beviljades av
miljo- och byggnadsndmnden den 5 oktober 2023.

Fastigheten Skogsby 8:18 ar privatéigd och fastigheten Skogsby 8:27 &dgs av ett bygg-
foretag. Pa fastigheten Skogsby 8:18 finns ett bostadshus samt komplementbyggnader
med tva bostadsldgenheter. Omradet for bostadsldgenheterna ar planlagd for lager och
handel.

Fastighetsdgaren avser att stycka av och silja fastigheten Skogsby 8:18 som en bostads-
fastighet med fortsatt mojlighet till lager och handel i den norddstra delen. Omradet
planldggs enligt gédllande markanvéndning pa fastigheten Skogsby 8:18 samt mojliggor
bostadsandamal pa fastigheten Skogsby 8:27.

Den framtida avstyckning som planeras innebir att bebyggelsen pa fastigheten Skogsby
8:18 med tillhérande bostadstomt styckas av enligt gront pa kartan nedan. Den syddstra
delen av fastigheten Skogsby 8:18, planeras tillféras Skogsby 8:27, markerad i orange
farg nedan.

N/

Orienteringskarta som visar planerad fastighetsreglering. Plangréns markeras med svartstreckad linje.
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Handlaggning och tidplan

Detaljplanen hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 6 §.
-Samradsbeslut i Milj6- och byggnadsndmnden, maj 2024
- Granskningsbeslut i Milj6- och byggnadsndmnden, augusti 2024

- Antagande 1 Milj6- och byggnadsndmnden, oktober 2024
-Laga kraft, november 2024

Sammandrag av planforslaget

Planédndringen innebér att hela planomradet planldggs for anvandning lager, handel och
bostider. Aven naturmarken fir samma anvindning. Planbestimmelse om markens
genomslépplighet laggs till. Foljande planbestimmelser géller for planomradet:

» Lager (byggverksamhet utan stérande tillverkning), handel och bostdder
* Hogsta byggnadshojd ar 4,5 meter

* Mark ska vara tillgdnglig for underjordiska ledningar

* Prickmark

* Befintliga stenmurar far inte rivas. Murbrott far endast skapas for kdrbar vigpassage.

* Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran tomtgréns och komplementbyggnad ska
placeras minst 2 meter fran tomtgréns. Huvudbyggnad skall utféras radonskyddad om inte
métning i byggnadslédget visar att det inte behdvs.

* Minst 60% av marken ska vara genomslépplig

63 / Planbesté Iser fér utpekat omrade som
% ar aktuellt for andring av detaljplan

Marken far inte bebyggas

- Naturomrade
o

Lager (byggverksamhet utan
stérande tillverkning), handel och
bostader

Hogsta byggnadshdjd i meter

Marken ska vara tillganglig for

u allménna underjordiska ledningar
Befintliga stenmurar far inte rivas.

nq Murbrott far endast skapa for
kérbar vagpassage

b1 Minst 60% av marken ska vara

genomslapplig

Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter
fran tomtgrans och komplementbyggnad minst
2m fran tomtgréns. Huvudbyggnad skall utféras
radonskyddad om inte métning i byggnadslaget
visar att det inte behdvs.

Géllande detaljplan. Planomrade fér &ndring av detaljplan markeras i rétt. Planbestdmmelser som
&dndras markeras i rétt.
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Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta med planbestimmelser, daterad den 22 augusti 2024
Planbeskrivning bilaga, daterad den 22 augusti 2024
Samradsredogorelse, daterad den 22 augusti 2024

Undersokning om betydande miljopéverkan, daterad den 23 maj 2024

Aktuell fastighetsforteckning

Lige och areal
Planomradet ar beldget i den syddstra delen av Farjestaden. Planomradet omfattar ca
5500 kvm.

Markigoforhéllanden
Fastigheterna Skogsby 8:18 dr privatidgd och fastigheten Skogsby 8:27 dgs av BPB
Bygg AB.
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Forutsattningar

Natur

Landskap

Fastigheten Skogsby 8:18 dr en bostadsfastighet med en uppvuxen villatradgérd. I den
sydostra delen av fastigheten finns ett naturomrédde med blandskog, mestadels 16vskog
samt en anlagd damm.

Villatréddgérd pa fastigheten Skogsby 8:18. Damm sydost om planomréadet pa fastigheten
Bild tagen fran sydost. Skogsby 8:18

Fastigheten Skogsby 8:27 kantas av en smal skogsrida vid den norra fastighetsgrénsen.
I 6vrigt finns det ingen direkt natur pa fastigheten och den plana markytan utgors till
storsta del av grus.

Skogsrida mellan Jarnvdgsgatan och verkstads- Grusplan inom planomréadet, bild tagen fréan
byggnad pa fastigheten Skogsby 8:27 sydost.
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Lek och rekreation

Nordost om planomrédet ligger Firjeparken parallellt med Jarnvégsgatan. Parken dr en
stor nyanlagd lekpark anpassad for olika &ldrar. Inom omrédet finns dven en skatepark.

Vaxt- och djurliv

Ett utdrag ur SLU:s artportal, artadatabanken, visar att det inte har rapporterats in rod-
listade arter inom planomrédet. Vid dammen strax sydost om planomradet finns det fynd
av langbensgroda och véxten vit kattost.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedambetet finns en fornldmning registrerad inom planomradet. En
arkeologisk forundersokning har genomforts avseende Bjornhovda 25:389, omradet
for den ursprungliga detaljplan. Vid undersdkningen patriffades hdrdar, kokgropar,
sotflickar och kulturlagerrester samt fynd av keramikskarva.

Léansstyrelsen har i beslut 2008-11-05 meddelat att marken kan tas i ansprék for bebyg-
gelse.

Vister om Sodra Sanddsgatan har det funnits en boplats fran stendldern. I samband med
planldggning for hogstadieskolan genomfordes en arkeologisk slutundersékning som
bl.a. visade rester av ett hus som daterats till 3000 f.Kr.

Anmélningsplikt rader enligt Kulturminneslagen om fornlédmning pétréaffas.

™,

r '::_ :'— &b %,

Utdrag ur Riksantikvariedmbetets Forns6k. Planomréadet markeras med svarstreckad linje.
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Markbeskaffenhet och geotekniska
forhallanden

Planomréadet ligger pa ca 16 meter
over nollplanet i RH 2000. Enligt
SGU:s geologiska kartor bestér
jordarten inom omréadet av lerig mo-
rin (blatt) och postglacial silt (gult). Utdrag ur SGU jordartskarta

Byggnadskultur och gestaltning

Arkitektur

Planomrédet for dndring av detaljplan utgdrs av tva fastigheter. Pa fastigheten Skogsby
8:18 finns ett flertal byggnader; en storre verkstadsbyggnad, ett bostashus samt ett antal
komplementbyggnader.

Pa fastigheten Skogsby 8:27 finns en verkstadsbyggnad med en relativt ny tillbyggnad.

Verkstadsbyggnaderna péa bada fastigheterna utgdrs fradmst av vit putsad fasad nederst
och rod trifasad 6verst. Bostadshuset, komplementbyggnader samt en del av verkstads-
byggnaden utgdrs av réda fasader med staende trédpanel.

Pé béada fastigheterna ligger byggnaderna en bit in fran S6dra Sandésgatan. Byggnaderna
ar placerade sa att de bildar grdsmiljoer pa bada fastigheterna. Den vistra delen av
fastigheten Skogsby 8:18 dér bostadshuset ligger dr redan planlagd for bostadsandamaél
och ingér inte 1 planomradet.

Byggnader pa fastigheten Skogsby 8:18, vy frén  Byggnader pa fastigheten Skogsby 8:18, vy frén
Sédra Sandasgatan sydost.

d -
Vy fran sydost, byggnader pa fastigheten 8:18 Vy fran sydost pa fastigheten Skogsby 8:27. Ny
syns till vénster i bild, 8:27 syns till hbger tillbyggnad syns i férgrunden

Sida 12



Norr om Sodra Sandasgatan finns den nybyggda hogstadieskolan i Farjestaden. Byggna-
den har gratonad trdfasad och taket utgors av plat.

Féarjestadens hégstadieskola

Sydost om planomradet finns ett relativt nybyggt bostadsomrade. Oster om Jarnvigsga-
tan bestar bebyggelsen framst av hus uppférda under 1960/70-talet med enplanhus och
kallare. Flertalet av dessa hus har fasader med tegel och/eller tra.

Séder om planomradet finns ett antal storre bostadstomter varav flera av dessa &r obe-
byggda.

Bostader

Inom planomradet finns ett storre bostadshus samt lagenheter ovanpa verksamhetsbygg-
nad. I angrénsing till planomradet finns flerbostadshus, radhus och enbostadshus.

Arbetsplatser och service

Vister om planomradet ligger Farjestadens hogstadieskola. Langre vésterut ldangs med
Jarnvagsgatan ligger sporthallen Farjehallen samt Firjestadens hélsocentral. Narmsta
forskola finns strax norr om Jarnvégsgatan. Matvarubutiker och kommersiell handel
ligger ca 1,5 km norr om planomradet.
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Gator och trafik

Tillganglighet och orienterbarhet

Infart till planomradet sker via Sodra Sandasgatan och Jarnvdgsgatan. Infart till
fastigheten Skogsby 8:27 sker dven via fastigheten Skogsby 8:18 idag.

Oversiktskarta som visar befintliga infarter till fastigheterna Skogsby 8:18 och 8:27.

Tillgidngligheten till planomradet.
Omradet dr plant utan ndgra storre nivaskillnader. Omrédet ar vil tillgdngligt via vigar
samt gang- och cykelvégar.

Gatunat

Jarnvigsgatan har en hastighet pa 40 km/h utanfér planomréadet. For S6dra Sandasgatan
finns ingen skyltad hastighet men vigbredden inbjuder till en hastighetssdnkning fran
Jarnvigsgatan. Jarnvigsgatan 4r bred med god sikt. Over Jirnvigsgatan finns upphojda
overgangsstillen for 6kad trafiksdkerhet.

Gang- och cykelvagar

Parallellt med Jarnvdgsgatan
finns en separat gang- och cykel-
viag som forbinder Firjestadens
centrum med Torslunda och
Skogsby.

Gang- och cykelvdgen passerar
planomrédet i norr.

Korsning mellan Jérnvédgsgatan/Sédra Sandasgatan. Gang-
och cykelvég syns till héger i bild.
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Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats finns ldngs med Jarnvdgsgatan, ca 500 meter nordvist om plan-
omradet. Buss 106 trafikerar Jarnvéigsgatan med téta turer till Farjestadens centrum och
vidare till Kalmar.

Planomradet markeras i rétt. Ndrmsta busshallplats ar rédmarkerad.

Teknisk forsorjning

Vatten och brandvattenférsorjning

Fastigheter inom planomradet dr anslutet till ledningsnétet for vatten och spillvatten.

Inom planomrédet finns inga brandposter. Ndrmsta brandpost dr beldgen i korsningen
Sodra Sanddsgatan/Vitsippegatan ca 100 meter norrut.

Dagvatten

Fastigheten Skogsby 8:18 ar ansluten till det kommunala dagvattennétet. Fastigheten
Skogsby 8:27 ér idag inte anslutet. Vatten fran tak leds fran stupror till mark. Marken &r
till storsta del genomslapplig da den bestar av grus- och gronytor och dagvattnet tas om
hand lokalt inom fastigenheten. Det finns i dagsldget inget behov att ansluta fastigheten
Skogsby 8:27 till det kommunala dagvattennitet men mojlighet finns om behov skulle
uppsta.

El och tele

E ON svarar for elforsorjningen i omradet. Skanova dr nitidgare. Bredband finns
utbyggt till ndrmaste telestation.

Avfall och varme

Kretslopp Sydost ansvarar for sophanteringen i omradet. Férjestadens atervinnings-
central ligger ca 1,8 km norr om planomradet. Uppvarmningssystem for fastigheten
Skogsby 8:18 &r bergvarme. Uppvarmningssystem fér Skogsby 8:27 4r en virmepump;
luft/vatten.

Sida 15



Halsa och sdkerhet

Oversvamning

Enligt prognoser fran SMHI kan nederborden i framtiden komma att ka bade i1 pe-
rioder och i intensitet. Hojda havsnivder och mer intensiva regn kan oka risken for
oversviamning. Vid berdknade klimatscenarier fran SMHI kan en forvéntad 6kning av
arsnederborden vara 15 — 20 % till &r 2100. Antalet dagar med storre nederbord &n 10
mm/dygn forvintas ocksd oka med négra dagar om aret. Detta kan innebidra en 6kad
risk att omraden 6versvimmas vid storre regn. Inom planomradet finns emellertid inga
tecken pé aterkommande 6versvdamning eller stdende vatten. D& planomradet befinner
sig 17—-18 meter dver havet ér risken for Oversvimning frén havet liten.

Varme, torka och vind

Vid 6kande medeltemperaturen kan virmebdljor bli vanligare. Nederborden kan komma
att 0ka i perioder och i intensitet, varierat med langa perioder utan nederbord och med
hog virme vilket okar risken for torka. Omradet kantas av trdd i delar av planomradet
vilka ger viss skugga och skydd.

Skred och erosion

Vid hojda havsnivder och mer intensiva regn dkar risken for ras, skred och dversvdmning.
Risken for ras och skred &r dock allmént ldg i kommunen, till f61jd av de dominerande
jordarterna och den flacka topografin.

Fororenad mark
Enligt lansstyrelsens markf6roreningskartering finns inga kénda fororeningar i omrédet.

Historiska kartor visar att planomrédet varit jordbruksmark fram till att markédgaren
startade upp befintlig verksamhet inom planomradet efter 2006. Enligt uppgift fran
markdgaren (som fortfarande dger marken) fylldes marken upp med ett barlager grus
fran lokalt grusforetag vid anldggning av husgrunder. Marken fylldes d&ven upp med ett
ytskikt av grus for att anldgga korytor inom planomradet. Befintliga byggnader inom
planomrédet har uppforts efter 2006. Inga schaktmassor eller ndgon markutfyllnad har

Flygfoto frén 1975
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varit aktuell pd platsen. Det finns inga uppgifter eller ndgon misstanke p4 att det skulle ha
skett ndgon tippning av avfall pa platsen. Det byggforetag som finns inom planomréadet
anvinder lokalerna till kontor och férvaring av maskiner. Det har aldrig varit ndgon till-
verkningsindustri och ingen fordndring av verksamheten har skett sedan verksamheten
startade inom aktuellt omrade. Befintliga vdgar i ndromradet &r dldre vdgar som fanns
langt innan planomradet exploaterades.

Radon

Enligt SGU:s oversiktliga kartor ligger planomradet inom lag- till medelriskomrade for
gammastralning.
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Utdrag ur SGU:s kartvisare fér gammastralning, uran

Trafik

Jarnvigsgatan sammanlidnkar Torslunda/Skogsby med Firjestaden. Léngs med Jarn-
vigsgatan finns det en del malpunkter som generar trafik; forskola, skola FK-6, hogsta-
dieskola, Férjehallen och hilsocentral. Jarnvigsgatan fungerar &ven som téitortsgata med
infart till flera bostadsomraden. Under sommarmanaderna sker en minskning av trafik till
skol- och ungdomsverksamheten medan trafiken 6kar i samband med sommarledigheten
och bilresor till bad- och campingplatser samt butiker i Férjestaden.
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Kartan visar Jdrnvdgsgatan med svartstreckad linje. Planomréadet markeras i rétt. Malpunkter
nédrmast planomradet anges med siffror.
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I samband med framtagande av detaljplan for hogstadieskolan som angrénsar till plan-
omradet, genomfordes trafikmétningar for Jarnvagsgatan. Trafikméngden pa Jarnvags-
gatan 1 hojd med detaljplanen uppmittes till 21 802 fordon under en treveckorsperiod
1 mars 2016. Det innebér cirka 1486 fordon i arsmedeldygnstrafik. Langre sterut pa
Jarnvigsgatan uppmattes totalt 12 261 fordonsrorelser under tre veckor i september och
oktober 2013. Det innebér en drsmedeldygnstrafik pa 580 fordon.

Infor granskningsskedet av detta planarbete genomfordes trafikmétning lings med
Jarnvédgsgatan 1 anslutning till planomradet. Mitningen genomfordes under en
vecka 1 mitten av augusti manad 2024. Trafikmédngden uppmattes till 13649
fordon. Det innebér cirka 2036 fordon i arsmedeldygnstrafik.

Buller

I samband med planarbetet har kommunen tittat pa bullerutredningar trafikutredningar/
bullerberdkningar som har gjorts i anslutning till Jarnvigsgatan. Vid framtagandet
av detaljplanen for den angridnsande hdgstadieskolan gjordes bullerberdkningar
under 2016. Kommunen beréknade att den nya skolan kan ge upphov till ytterligare
200 fordonsrorelser per dygn. Kommunen tog dven hojd for framtida trafikkningar.
Med en framtida arsmedeldygnstrafik om 3800 fordon krdvs att nya byggnader
placeras minst 25 meter frén vigmitt for att géllande riktvdrden ska kunna efterlevas.
Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad berdknas da till 54 dBA och maxnivan till 68
dBA.

Nya trafikmétningar visar pa en arsmedeldygnstrafik pa 2036 fordon i anslutning till
planomrédet. Ur bullersynpunkt innebér tidigare prognoser att riktvérden for buller
inte overskrids.

Fastighetsgrinsen ligger ca 25 meter fran vigmitt vid Jarnvédgsgatan. Planbestimmelser
reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frdn tomtgréns och komplement-
byggnad minst 2 meter fran tomtgréns.
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Forandringar

Planforslag

Anvéndningsbestimmelser éndras till UHB (Lager, handel och bostidder) inom hela
planomrddet som &r aktuellt for dndring. Planbestimmelser som ldggs till eller tas bort
markeras 1 rott.

Inom fastigheten Skogsby 8:27 finns ett mindre omrade planlagt som NATUR. Anvind-
ningsgrinsen tas bort och omradet planldggs med bestimmelserna UHB enligt befintlig
markanviandning.

Egenskapsbestimmelsen by (minst 60% av marken ska vara genomsldpplig) ldggs till
inom anvindningsomradet UHB.

Inga 6vriga bestimmelser dndras. Genomforandetiden for dndring av detaljplan ar 5 ar.

Utsnitt ur plankartan. Aktuellt planomrade markeras med réd linje. Planbestdmmelser som &ndras
eller tas bort markeras i rott.

Natur

Landskap

Planomradet dr redan bebyggt och inga fordndringar planeras. Fastigheterna inom plan-
omradet har idag ingen tridgérd utan markytan bestar till stor del enbart av en grusyta.
Planbestammelsen skulle i framtiden kunna innebéra att tradgardar anliggs med mer
gronska.

Lek och rekreation

Planforslaget innebér i sig inga fordndringar gédllande lek och rekreation men ddremot
kan boende pa fastigheten kunna nyttja befintliga lek- och rekreationsmojligheter i
nidromradet.
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Vegetation och djurliv

Bostadsdndamal kan i praktiken innebira en positiv fordndring for viaxt- och djurliv om
tradgérdar anléggs.

Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden

Markytan dr idag helt genomslapplig med ett ytskikt av grus. I den ursprungliga detal;-
planen finns ingen planbestdmmelse om hardgorandegrad och hela planomradet skulle i
praktiken kunna hardgoras. Planbestimmelse om genomslépplighet innebér att marken
forblir genomslapplig. Marknivan planeras inte forandras.

Byggnadskultur och gestaltning

Arkitektur

Planomradet &r redan bebyggt och det finns inga planer pa att uppfora ny bebyggelse i
samband med planldggning. Bada fastigheterna har befintliga verkstadsbyggnader. Pa
fastigheten Skogsby 8:18 finns utéver ett bostadshus dven tva ldgenheter inom planom-
radet. Ny tillbyggnad pa fastigheten Skogsby 8:27 kan med relativt enkla fordndringar
utvindigt byggas om till ett bostadshus. Efter fastighetsreglering kommer fastigheten
Skogsby 8:18 bli ca 3500 kvm stor och fastigheten Skogsby 8:27 kommer att bli ca 7200
kvm stor.

Tillganglighet

Fastigheten Skogsby 8:27 anvinder idag tre in- och utfarter varav den ena passerar fast-
igheten 8:18. Vid forséljning av en av fastigheterna ar det sannolikt att den in- och fart
som passerar fastigheten Skogsby 8:27 kommer att stingas av om inte fastighetsédgarna
gor en egen Overenskommelse. Servitut kan bildas for att uppritta en juridisk
overenskommelse. Ansdkan gors hos Lantmiteriet.

Bostader

Planidndringen innebér att befintliga byggnader delvis eller helt kan goéras om till
bostadsédndamal. 1 dagsldget finns det inga planer f6r befintlig verksamhet att flytta.
Planindringen ger en storre flexibilitet vid framtida forséljning av fastigheterna.

Arbetsplatser och service

Detaljplanen medfor inga fordndringar géllande arbetsplats och service. Inom planom-
radet finns en befintlig verksamhet som planerar finnas kvar. Fastigheten Skogsby 8:18
anvéands redan for bostadsdndamal. Om fastigheten Skogsby 8:27 dven skulle komma
att anvdndas som bostadsindamal finns god mojlighet till arbete och service inom
nidromrédet.
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Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget medfor inga fordndringar i gatunétet. Kringliggande vagnét dr vl utbyggt.

Gang- och cykelvagar

Planéndringen innebér att boende kan nyttja det utbyggda géng- och cykelvdgnitet inom
tatorten. Trafiksdkerheten ldngs med Jarnvégsgatan uppleves som hég med god sikt. Den
separerade gang- och cykelvdgen samt upphdjda 6vergangsstéllen kar trafiksdkerheten.
Omrédet ar vil anpassat for gang- och cykeltrafikanter.

Kollektivtrafik

Befintlig busshéllplats ligger en bit ner pa Jarnvdgsgatan. Vid framtagande av detalj-
planen for hogstadieskolan diskuterades en ny busshéllplats ndrmare planomradet. Fler
boende i omradet ger utdkat underlag for kollektivtrafiken.

Teknisk forsorjning

Plandndringen foranleder inga fordndringar gillande vattenforsorjning, el och tele,
avfall och vérme.

Dagvatten

Vid behov finns gott om ytor att anldgga kompletterande tekniska 1sningar inom
planomradet. Dagvatten fran fastigheten Skogsby 8:27 skulle efter fastighetsreglering
kunna avledas till den befintliga dammen eller till stenkista. Fastigheten angrénsar
till verksamhetsomrade for dagvatten och det finns d4ven mojlighet att utoka det. Da
dagvatten hanteras lokalt sker ingen paverkan pd ytvattenforekomsten. Grundvattnets
kvalitet paverkas ej da halter forvéntas vara 14ga i och med att det &r bostadsbebyggelse
och verksamheter (lagerlokal) som detaljplanen medger. Grundvattenféekomsten &r en
bergsforekomst och jorddjupet dr enligt SGUs kartvisare 3-5 m. Eventuella fororeningar
kan fastldggas i mark.

Exploateringsgraden styrs genom en planbestimmelse om genomsldpplighet. I prakti-
ken innebir det att 30 % av marken far hdrdgoras. Redan uppforda byggnader faststills
1 detaljplan samtidigt som den stora ytan med genomslipplig markbeldggning kvarstér.
Kommunens bedomning dr dérfor att miljokvalitetsnormer for vatten ej kommer att
foréndras.

Halsa och sakerhet

Planforslaget foranleder inga fordndringar gidllande oversvamning, viarme, torka, vind,
skred, erosion, och radon.
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Foérorenad mark

Kommunens bedéomning é&r att det inte finns nagra potentiella fororeningskéllor inom
planomrédet. Det byggforetag som finns inom planomradet idag dr densamma som
uppfort befintliga byggnader inom planomradet. Det enda markmaterial som tillf6rts
omrddet ar det barlager som anvénts for att kunna uppfora byggnaderna samt anldgga
korytor inom fastigheten. Byggforetaget anvinder lokalerna till kontor och forvaring av
maskiner. Ingen miljofarlig verksamhet bedrivs eller har bedrivits inom planomradet.
Kommunens bedomning &r ddrmed att det inte krdvs ndgon oversiktlig miljoteknisk
undersdkning.

Trafik

Om fastigheten Skogsby 8:27 i framtiden helt eller delvis anvidnds som bostad finns
anledning att formoda att logistiken kring fastigheten &ndras. Om fastigheten enbart
skulle anvéindas for bostadsdndamal, kommer trafikméngden till och fran fastigheten
markant att minska.

Buller

Trafikmétningar visar att omrddet dr mojligt att planldgga for bostadsdndamal.
Befintlig verkstadsbyggnad pé fastigheten Skogsby 8:27 dr placerad parallellt med
Jarnvigsgatan och skdrmar av en del trafikbuller.
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Stallningstagande och planeringsforutsattningar

Planforutsattningar enligt plan och bygglagen (PBL)

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan for Morbylanga kommun antogs 2015-03-24. Omradet ar inte
utpekat i dversiktsplanen.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For omradet géller usprunglig detaljplan for Bjornhovda 25:389 m.fl. Detaljplanen vann
laga kraft 2009-06-17. Kommunen &r huvudman for allmén platsmark. Genomforande-
tiden dr 15 ar och kommer att 16pa ut innan aktuell detaljplan kan vinna laga kraft.

I den ursprungliga detaljplanen anges syftet att skapa mdjligheter for nybyggnation
av marklagenheter i form av parhus samt mdjligheter till ytterligare avstyckningar for
enbostadshus. Darutover kan forutsittningar f6r befintlig bebyggelse och verksamheter
regleras och sékerstillas.

Gillande detaljplan reglerar anvindningsomraden for bostdder, natur, parkering, lager
och handel.

Genom flera fastigheter finns ett omrade utpekat f6r underjordiska ledningar. Planbe-
stimmelser anges for skydd av stenmurar och vegetation. Egenskapsbestimmelser reg-
lerar bl.a. exploateringsgrad, hjd pa byggnader, vaningar tomtstorlek och sdkerstéller
infart till framtida bostadstomter.

Planbestammelser for utpekat omrade

Marken far inte bebyggas

NATUR Naturomrade

UH Lager (byggverksamhet utan
storande tillverkning) och handel

Hogsta byggnadshdjd i meter

Marken ska vara tillganglig for
allménna underjordiska ledningar

Befintliga stenmurar far inte rivas.
nq Murbrott far endast skapas for
korbar vagpassage

Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran
tomtgréns och komplementbyggnad minst 2
meter fran tomtgrans. Huvudbyggnad skall utforas
radonskyddad om inte métning i byggnadslaget
visar att det inte behovs.

Géllande detaljplan fér Bjérnhovda 25:389 m.fl. Aktuellt planomrade markeras med réd linje.
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Planforutsattningar enligt miljobalken (MB)

Riksintressen

Oland ir i sin helhet av riksintresse for sina natur- och kulturvirden. Turismen och
det rorliga friluftslivets intressen ska sérskilt beaktas enligt 4 kap 2 § MB riksintresse
for rorligt friluftsliv och 4 kap 3 § MB riksintresse obruten kust. Riksintresset syftar
framst till att skydda bad-, camping och 0vriga rekreationsintressen utmed kustbandet.
(Planomrédet ligger inom Férjestadens tétort och uppfyller dirmed kravet for undantag
fran bestimmelser.) Omradet omfattas inte av nagot riksintresse enligt 3 kap. miljobal-
ken Landskapsbild. Bestimmelsen bostad syftar till befintlig bebyggelse pa fastigheten
Skogsby 8:27 och kommer inte att pdverka landskapsbilden. Fastigheten Skogsby 8:18
som ska bli en del av Skogsby 8:27 har idag redan anvindning bostad i den ursprungliga
detaljplanen.

Miljdkvalitetsnormer 5 kap

Buller

Miljokvalitetsnormen (MKN) for buller syftar till att skydda méanniskors hédlsa fran
skador och oldgenheter som uppkommer av omgivningsbuller. MKN fo6r buller riskerar
inte att Overtradas.

Luft

Regeringen har faststillt riktvérden for luftfororeningshalter i tatorter. Riktvdrden finns
for svaveldioxid, kvivedioxid, bly, bensen, kolmonoxid, bensen samt PM 10 (partiklar i
utomhusluft). Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors
hélsa och milj6. Utomhusluften i Morbylanga kommun dr generellt av god kvalité och
planforslaget medfor ingen negativ effekt pa utomhusluften.

Vatten

Planomrédet ligger inom grundvattenforekomsten Vistra Olands kalkberg. Grund-
vattenforekomsten klassas som otillfredsstéllande kvantitativ status men med god
kemisk status. Grundvattenforekomsten bedéms inte paverkas av aktuellt planforslag.
Ytvattenforekomst dr omradet dr Ostra Kalmarsunds kustvatten. Ekologisk status for
ytvattenforekomsten bedoms vara méttlig och den kemiska statusen uppnér ej beteck-
ningen god.

Omradesskydd 7 kap

Generellt biotopskydd

Alléer, pilevallar, stenmurar, akerholmar, smévatten, odlingsrésen och killor med omgi-
vande védtmarker i jordbruksmark, omfattas av generellt biotopskydd. I de fall paverkan
blir nddvéndig krévs dispens fran lansstyrelsen. Enligt lansstyrelsen bor ansdkan om
dispens vara inldmnad och medgiven innan planen antas.
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Ovriga planférutsittningar

Landskapsbildsskydd NVL 19 §
Planomradet berdrs/berors inte av landskapsbildskydd.

Artskyddsférordningen

Raodlistan

Enligt artportalen finns inga kénda rédlistade arter inom planomradet. Inom naturom-
radet pa fastigheten Skogsby 8:18 har vixten vit kattost, langbensgroda, mindre och
storre vattensalamander registrerats.

Kommunala beslut

Bostadsférsorjningsprogram

Alla Sveriges kommuner har ett ansvar for sin egen bostadsforsérjning. Kommunerna
ska med riktlinjer planera for att skapa forutséttningar for alla sina invénare att leva
1 goda bostidder. Genom riktlinjer for bostadsforsorjningen tydliggér kommunen sina
ambitioner hur boendevillkoren i kommunen ska utvecklas. Morbyldnga kommuns
bostadsforsorjningsprogram antagen 20 juni 2017 beskriver hur bostadsférsérjningen
bor betraktas i ett brett samhéllsperspektiv. Boendeplanering &r pa sa vis en central del 1
kommunens arbete for utveckling och tillvaxt.

Tillganglighetsplan
Kommunens tillgdnglighetsplan fran 2014 anger bland annat att kommunen ska goéra

den fysiska miljon tillgénglig for alla oavsett funktionsnedsittning och att fysiska hinder
for personer med funktionsnedsittning ska beaktas 1 samhéllsplaneringen.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Kommunen ska genomfora en strategisk miljobedomning om genomforandet av
planen, programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande miljopéverkan,
enligt 6 kap 3 § MB och 4 kap 34 § PBL. Syftet med miljobeddmningen &r att in-
tegrera miljoaspekter 1 planen sd att en hallbar utveckling frimjas. For att komma
fram till ett beslut i frigan om miljopéverkan, enligt 6 kap 7 § MB, genomfor kom-
munen en undersdkning om betydande miljopéverkan, enligt 6 kap 5,6 §§ MB.
Kommunen ska samréda i frigan om betydande miljopaverkan med lansstyrelsen, enligt
6 kap 6 § MB.

Enligt framtagen undersdkning om betydande miljopdverkan, daterad den 23:e maj
2024 &r kommunens bedomning att planens genomforande inte medfor en betydande
miljopaverkan.

Checklista for sociala konsekvenser

Planering, projektering och byggande ska ske i nira samarbete med medborgare, med-
borgargrupper och olika aktdrer for att fa fram sa bra besluts- och kunskapsunderlag
som mojligt tidigt i beslutsprocessen. Ett led i detta &r att upprétta och ta del av en
checklista som belyser viktiga sociala aspekter som berdors.
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Kommunens beddmning &r att planforslaget dr av begridnsad omfattning och att de
sociala konsekvenserna paverkas positivt. Boende inom planomridet kan nyttja det
serviceutbud och de fritidsaktiviteter som finns i direkt nérhet till planomradet. Befintlig
gang- och cykelvédg samt nérhet till kollektivtrafik ger mojlighet till jimlikhet eftersom
boende och besdkare kan ta sig till och fran planomridet utan bil. Om delar av omradet
eller hela omrédet éndras till bostads@ndamal finns anledning att tro att markens beldgg-
ning kommer att dndras. Plattsdttning eller liknande markbeldggning in till bostaden
ger Okad mojlighet for battre framkomlighet for personer med nedsatt rorelseformaga.
Bostadsdndamal mojliggdr att personer vistas inom omradet under alla tider pd dygnet
och 0kar mojlighet for brottsforebyggning.

Slutsatsen av den sociala konsekvensanalysen &r att det inte finns ndgra forslag pa at-
gérder.
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Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 5 &r for dndring av detaljplan. Genomforandetiden berdr endast
de frdgor som d@ndras i detta plandrende.

Genomforandetiden giller fran den dag dndring av detaljplan vinner laga kraft. Under
genomforandetiden skall planen normalt inte dndras eller upphdvas om inte sérskilda
skil finns. Om kommunen inte &ndrar eller upphéver planen efter genomférandetidens
utgang, fortsétter den att gélla och ge byggritt som tidigare. Efter genomforandetidens
utgang kan dock planen dndras eller upphévas, utan att uppkomna réttigheter behdver
beaktas.

Huvudmannaskap

I gillande detaljplan d4r kommunen huvudman f6r allmén platsmark. Planforslaget
innebdr att den naturmark som tidigare varit allmén plats dndras till kvartersmark.
Enligt planforslaget aterstar dirmed ingen allmén plats inom omradet som &r aktuellt
for dndring av detaljplan.

E ON ansvarar for elledningar.
Skanova dr nétdgare i omradet.
Kretslopp Sydost ansvarar for sophanteringen.

Avtal
Inga avtal kommer att upprittas till foljd av planlédggning.

Ansvarsférdelning

Vid genomforande av planen bekostar exploatéren eventuell framtida utbyggnad av
samtlig infrastruktur s som vagar och ledningar.

Tidplan fér genomférandet

Planomradet &r redan utbyggd. Det finns i dagsldget inga planer pa att uppfora nya
byggnader inom respektive fastighet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Gemensamhetsanlaggningar
Fastigheterna inom planomradet &r inte anslutna till nigon gemensamhetsanlaggning.

Servitut

Fastigheten Skogsby 8:18 belastas av tva servitut; ledningsritt for vatten och avlopp
samt ett avtalsservitut for en jordkabel. Fastigheten Skogsby 8:27 belastas av en
ledningsrétt for vatten- och avlopp.
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Fastighetsbildning och fastighetsreglering

En anledning till att &ndring av detaljplanen tas fram &r for att mojliggdra en avstyck-
ning av fastigheten Skogsby 8:18 enligt befintlig markanvéndning. Fastighetsbildning
for Skogsby 8:18 planeras enligt nedan, markerat i gront. Naturomradet runt dammen
planeras tillféras Skogsby 8:27. Ny fastighetsbildning for Skogsby 8:27 illustreras i
orange farg nedan. Befintliga fastighetsgrénser illustreras med vita linjer och plangréins
1 svart.

Planerad fastighetsreglering for fastigheterna Skogsby 8:18 och 8:27 illustreras i grént och orange.
Planomradet markeras med svartstreckad linje.

Kartan till vénster visar ett utsnitt ur den
ursprungliga detaljplanen samt planerad
fastighetsreglering. Fastigheten Skogsby
8:27 aridag planlagd for lager och handel.
En mindre del 1 nordost dr planlagd som
naturmark.

Fastigheten Skogsby 8:18 dr planlagd for
bostadsdandamal samt lager och handel.
Inom den norddstra delen av fastigheten
Skogsby 8:18 (som édr planlagd for lager
och handel) finns det bostadsldgenheter.

Utsnitt ur géllande detaljplan. Planerad fastighetsreglering markeras med svarta linjer.
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Ekonomiska atgarder

Kostnadsférdelning

Kostnaden for uppréttande och genomférande av detaljplan bekostas av exploatoren.
Detta inkluderar eventuella utredningar, férundersokningar, fastighetsréttsliga fragor
och infrastruktur.

Tekniska atgarder

Planomradet dr redan utbyggt. Det finns ingen planerad utbyggad som foranleder
andringar eller ytterligare utbyggnad av tekniskt system.
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Konsekvenser av planens genomfoérande

Landskap
Planforslaget foranleder ingen dndring i landskapet. Omradet dr redan bebyggt.

Infrastruktur och kommunikation

Planforslaget kan innebéra en dndring géillande infarter till fastigheten Skogsby 8:27.
Idag finns det tre infarter till fastigheten varav den ena passerar Skogsby 8:18. Den
nordvistra infarten till Skogsby 8:27 kan komma att stingas av om ingen dverenskom-
melse gors med den nya fastighetsdgaren.

Buller

Planforslaget innebér ingen fordandring géillande bullersituationen. Trafikméatningar och
tidigare bullerutredningar visar att planomradet ar lampligt att planldgga for bostadsén-
damal.

Boende och service

Planforslaget mdjliggdér bostadséndamél inom planomradet. Omrédet ligger inom
Férjestadens tdtort med nérhet till forskola, skola, vard och omsorg. I direkt nirhet till
planomrédet finns sdkra gang- och cykelvigar bade in till tdtorten och till omraden
utanfor Férjestaden sdsom Skogsby.

Klimat och energi

Planbestdmelse om andel genomslédpplig yta infors for att sikerstélla att den befintliga
markbeldggningen fortsittningsvis dr genomsldpplig. Markens infiltrationsmgjligheter
inom planomrédet dr god och sammantaget bedoms ingen negativ paverkan pa recipien-
ten.

Dagvatten hanteras lokalt och ddrmed sker ingen paverkan pa ytvattenférekomsten.
Grundvattnets kvalitet paverkas ej da halter forvédntas vara 1aga i och med att det ar
bostadsbebyggelse och verksamheter (lagerlokal). Eventuella féroreningar kan fastlédg-
gas 1 mark.

Verksamheter och areella naringar

Inom planomréadet finns en befintlig verksamhet. Planforslaget innebér ingen foréndring
gillande anvdndningen "Lager (byggverksamhet utan stérande tillverkning) och han-
del". Fastighetséigaren har meddelat att det inte finns nagra planer pa att flytta eller &ndra
befintlig verksambhet.
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