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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforening Loggen 3

Organisationsnummer 769643-1324, (“Féreningen”) registrerades hos bolagsverket den 20250602.

Féreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsldgenheter och lokaler

till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Som medlem i féreningen foljer ett 8tagande att verka for att foreningens andamal uppfylls samt att i 6vrigt efterleva
foreningsstdmmans och styrelsens beslut.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen, som en medlem har genom uppl3telsen.

En medlem som har en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen avser att pa fastigheten uppfora ett hus med 20 bostadsldgenheter och 2 lokaler i bottenplan,

samt 10st 6ppna parkeringar och 8 garage i befintlig

G:a. Gemensahets anldggningen best8r av deldgande fastigheterna Loggen 7, 8, 9. Samfallighet for G:a kommer att bildas och
kostnaderna fordelas enligt fastdllda andelstal.

Upplatelse och inflyttning till bostadsratterna bersknas att ske Q3 2027
Bostadsréattslagenheterna uppldts for bostadsandamal.

I enighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat denna kostnadskalkyl for att kunna ingd forhandsavtal.

Genom ingdende av férhandsavtal raknar Féreningen med att kunna ta emot

forskott. Uppgifterna i denna kalkyl ar preliminara.

Bostadsréattsforeningen avses bli en sa kallad dkta bostadsréattsférening.
Bygglov ar beviljat sedan 2024-03-26



2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
2.1 Fastighets beteckning och areal m.m

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Ornskéldsvik LOGGEN 7
Viktoriaesplanaden 2B, 89139 Ornskéldsvik

Areal: 782 m2
Taxeringsvarde: Mark Bostader 3 600 000 kr
Mark Lokaler 240 000 kr
Byggnad Bostader 27 000 000 kr
(berdknat via skatteverket.se) Byggnad Lokaler 1 416 000 kr
Totalt 32 256 000 kr
Vérdedr: 2025
Byggar: 2025-2026
Antal bostadslagenheter: 20
Lagenhetsytor BOA: 1 570,0 m2
Summa 1570,0 m2
Lokaler 180,0 m2
Parkering 10 Parkeringar och 8 st i garage.(i Loggen G:a 1)
Planer Detaljplan Laga kraft 2017-05-02 2284K-P16/0616/1
G:a Loggen G:a 1 Parkering, lekplats, kallsortering, avfallshantering, Cykelférrad, gronytor, Garage

Loggen G:a 2 Vatten, avlopp, brunnar
Loggen G:a 3  Dagvatten, dranering, brunnar.
Andelstal : Loggen 7, 19/100. Loggen 8, 46/100. Loggen 9, 35/100

Officalservitut Utrymme/forman 2284K-2020/75.2
Utrymme/forman 2284K-2021/145.1
Utrymme/forman 2284K-2021/145.2
. - isbeskrivni

Flerfamiljshus i 4 vningar, forrad, utan kallare, 1 trapphus med hiss

Grundldaggning
Stomme
Mellanbjilklag
Barande vaggar
Icke barande vaggar
Yttertak

Pdlad grundlaggning

Betong

Betong

Betong. P& vindsplan av gips pa traregel eller betong

Gipsskivor pa stalreglar alt. Traregel

Takstomme av trd, underlagstak av rdspont och papp, yttertaksbeklddnad av papp

Lagenhetsskiljande vaggar Betong

Fasad Socklar av fibercementkladd cellplast, fasadbekladnad av fasadskivor.
Fonsterbleck, listbeslag och dyligt av malad plat

Balkonger Beldggning av betong, tak omélad betong
Balkongricken av aluminium alt.stal

Fonster 3- glas med utvandigt aluminium beklatt tra

Entrepartier/dorrar
Varme

Vatten och avlopp

El

Ventilation

TV, Telefon och data
Forrad

Forrdd

Garage

Oppna Parkeringar

Lagenhetsbeskrivning:

Hall
Kok

Wc/bad, hygien

Vardagsrum
Ovriga rum

Entrédorrar: aluminiumpartier. Tamburdorrar: sdkerhetsklass 1.

Vattenburet radiatorsystem, fjarrvarme

Kommunalt

Ett abonemang for fastigheten. Individuell M&tning av hushallsel se Igh/férteckning
Mekanisk fran/tilluft med varmevaxlare

Fiber, 1GB kapasitet + grundutbud TV

20 st Lagenhetsforrad

Cyklar

8 platser

10 platser

Parkett el liknande golv alt. keramiska plattor

Parkett el liknande golv, elspis, kyl/frys, flaktkapa, diskmaskin, micro, skdp och
bankinredning med luckor

Keramiska plattor pd golv, keramiska plattor pa végg

Duschplats, tvéttstallskap, spegelskap, we-stol, tvattmaskin och torktumlare
Parkett el liknande golv

Parkett el liknande golv

Tapetsering alt. malning dér inget annat anges.



Allmadnna utrymmen

Trapphus Plan och stegbeldggning av keramik, keramik golv och sockel, malade vaggar
Ljudabsorbenter och mélning tak, récke och handledare av stdl alt. tré

Rorelsevaktstyrd belysning, postfack, vaningsregister,
Forradd Stélglattad betong, dammbindande behandling, malade vaggar
Ligenhets forrad Stalglattad betong, dammbindande behandling, malade véaggar
Teknik utrymmen Stélglattad betong, dammbindande behandling, malade vaggar

3. KOSTNADER OCH FINANSIERING
3.1 Kostnader foreningens forvarv

Anskaffningkostnad: entreprenadkostnad, aktielikvid , byggherrekostnader, moms

Summa:
3.2 Finansiering

Insatser:

4. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter

Hyresavgifter: Garage platser 8 platser 995 kr /man
P-plats 10 platser 495 kr /man
Lokaler 2 1417 kr /man
SUMMA INTAKTER:
5. FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER
5.1 Rantekostnad
Belopp Ranta* Bundet t.o.n Rantekost/Ar
5 703 810 kr 3,00%|2 ar 171 114 kr
5703 810 kr 3,00%]|2 ar 171 114 kr
5703 810 kr 3,30%|3 ar 188 226 kr
Amortering 0,80% 136 891 kr
Summa 17 111 430 kr 667 346 kr
3,10%

* Beddmd ranta vid slutplacering

Summa (inklusive amortering)

79 599 000 kr

79 599 000 kr

62 487 570 kr

17 111 430 kr

79 599 000 kr

1198 436 kr
95 520 kr
59 400 kr
17 000 kr

1370 356 kr

667 346 kr



5.2 Utgifter for drift och underhall

Driftskostnader Per kvm Per &r

Administration, Ekonomisk forvsaltning och fastighetsskétsel. 57 kr 89 500 kr
Revision 10 kr 15 000 kr
Styrelsearvoden 13 kr 20 000 kr
Vatten och Avlopp 51 kr 80 000 kr
Uppvarmning Fjarrvarme 94 kr 147 000 kr
Elférbrukning allménna ytor och anlaggningar 17 kr 27 000 kr
Hushallsel 67 kr 105 000 kr
OVK 5 kr 8 000 kr
Sophantering/RenhéIIning, kostnaden ligger i G:a 0 kr 0 kr
Forsdkring 11 kr 18 000 kr
Snéréjning Och Sandning gangvégar 10 kr 15 000 kr
Internet 22 kr 35 000 kr
Driftreserv 13 kr 20 000 kr
G:A (Gemensam anléggning) 33 kr 52 000 kr
SUMMA KRONOR TOTALT 402 kr 631 500 kr

Byggnadens anskaffningsvarde beraknas uppga till ca 88% av fastighetens anskaffningsvarde (79 599 000 kronor)

vilket ar 70 047 120 kr kronor.

Driftkostnaderna ar erfarenhetsmassigt uppskattade kostnader. Det faktiska vardet for enskilda poster kan bli

hogre eller lagre én det beraknade vardet och antas 6ka i takt med den bedémda inflationen.

Summa: 631 500 kr
5.3 Statlig skatt och kommunal avgift

Nybyggda bostadshus och hus med vardedr 2013 och senare &r
undantagna fran fastighetsavgift i 15 ar, darefter hel avgift.

Kommunal fastighetsavgift for bostadslagenheter: 0 kr
Kommunal fastighetsavgift for Lokaler (Berdknat Tax.varde 1656 "): 16 560 kr
Summa: 16 560 kr
5.4 Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokforingslagen (1999:1078) géra avskrivningar pd byggnaden vilket p8verkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillampa 100-3rig rak avskrivning
pa fastigheten i sin redovisning. Féreningen bedéms géra redovisningsméssiga avskrivningar r 1 enligt nedan:

Underlag fér avskrivning: 70 047 120 kr
Avskrivningsbelopp: 1,00% 700 471 kr

Foéreningens arsavgiftsuttag técker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens
&rliga amortering samt avsattning till fond for yttre underhll. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut
hela eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

5.5 Fondavsattning
Summa: 54 950 kr
SUMMA UTGIFTER: 1 370 356 kr

(Exklusive avskrivning)




5.6 RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos

/&rsavgifter bostader 1198 436 kr
Hyresintakter Garage och Parkering 154 920 kr
Lokaler 17 000 kr
Summa 1 370 356 kr
Driftkostnader 631 500 kr
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 16 560 kr
Avskrivningar 700 471 kr
Réntekostnader 530 454 kr
Summa utgifter 1 878 986 kr
Arets Resultat -508 630 kr
Avsattning underhallsfond 54 950 kr
Kassaflodesprognos

Summa intakter 1 370 356 kr
Summa utgifter -1 878 986 kr
Aterforing avskrivningar 700 471 kr
Kassaflode fran l6pande drift 191 841 kr
Amorteringar -136 891 kr
Summa kassaflode 54 950 kr



7. BERAKNADE KOSTNADER OCH INTAKTER

7.1 EKONOMISK PROGNOS

Nedan redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-20 3r.

Uppgiften om &rsavgift per kvm och 8r &r den genomsnittliga arsavgiften per boarea som upplatits med bostadsratt. Rantan antas
vara oférandrad &r 1-20 (3,1%).

Amortering sker enligt en rak plan, med 0,8% per ar.

AR Ar 1 Ar2 Ar 3 Ar 4 Ar s Ar6 Ar 10 Ar 20
Resultat Prognos

/&rsavgift totalt 1198436 1222404 1246853 1271790 1297225 1323170 1432242 1745895
Ink. parkering, Garage & Loka 171920 175358 178866 182443 186092 189814 205460 250455
Summa intakter 1370356 1397763 1425718 1454233 1483317 1512983 1637702 1996350
Driftkostnader 631500 644130 657013 670153 683556 697227 754701 919976
Fastighetsavgift 16560 16891 17222 17554 17885 18216 19541 66 663
Avskrivningar 700471 700471 700471 700471 700471 700471 700471 700471
Rantekostnader 530454 526211 521967 517723 513480 509236 492262 449825
Summa utgifter 1878986 1887703 1896673 1905901 1915392 1925150 1966975 2136936
Arets Resultat -508630 -489940 -470955 -451669 -432075 -412167 -329273 -140586
Avsattning underhallsfond 54950 56049 57170 58313 59480 60669 65670 80052
Fritt eget kapital 0 -452581 -866366 -1259721 -1632316 -1983814 -3171854 -4690326

Kassaflodesprognos

Summa intakter 1370356 1397763 1425718 1454233 1483317 1512983 1637702 1996350
Summa utgifter -1878986 -1887703 -1896673 -1905901 -1915392 -1925150 -1966975 -2136936
,&terfbring avskrivningar 700471 700471 700471 700471 700471 700471 700471 700471
Kassaflode fran lopande 191841 210531 229516 248803 268397 288304 371199 559885
drift

Amorteringar -136891 -136891 -136891 -136891 -136891 -136891 -136891 -136891
Summa kassaflode 54950 73640 92625 111911 131505 151413 234307 422994
Ackumulerat kassaf. ex. 0 54950 73640 92625 111911 131505 213081 399277

férandringar rorelsekapital

Avskrivningar + avsattn. 755421 756520 757641 758785 759951 761140 766142 780523
underhalisfond

Kr/kvm 481 482 483 483 484 485 488 497
Prognosforutsattningar

Rantesats 1an 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10%
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

Bokféringsmassigt
resultat ar 1-20 -508630 -489940 -470955 -451669 -432075 -412167 -329273 -140586



7.2 KANSLIGHETSANALYS

AR Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are6 Ar 10 Ar 20
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 1198436 1222404 1246853 1271790 1297225 1323170 1432242 1745895
Arsavgift, kr/kvm (snitt) 763 779 794 810 826 843 912 1112
Enligt ekonomisk prognos men rantesats + 1% (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 1369550 1393519 1417967 1442904 1468340 1494284 1603356 1917009
Arsavgift, kr/kvm(snitt) 872 888 903 919 935 952 1021 1221
Arsavgift, kr/kvm(snitt)+/- 109 109 109 109 109 109 109 109
Enligt ekonomisk prognos men rantesats + 2% (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 1540664 1564633 1589081 1614018 1639454 1665399 1774470 2088123
Arsavgift, kr/kvm (snitt) 981 997 1012 1028 1044 1061 1130 1330
Arsavgift, kr/kvm (snitt) +/- 218 218 218 218 218 218 218 218
Enligt ekonomisk prognos med inflation + 1%

Arsavgift, totalt 1198436 1228719 1253294 1278360 1303927 1330005 1439641 1754914
Arsavgift, kr/kvm (snitt) 763 783 798 814 831 847 917 1118
Arsavgift, kr/kvm (snitt) +/- 0 4 4 4 4 4 5 6
Enligt ekonomisk prognos med inflation + 2%

Arsavgift, totalt 1198436 1235034 1259735 1284930 1310628 1336841 1447040 1763933
Arsavgift, kr/kvm (snitt) 763 787 802 818 835 851 922 1124
Arsavgift, kr/kvm (snitt) +/- 0 8 8 8 9 9 9 11
Antagande om ranta under kalkylperioden 3,10%

Antagande om &rlig 6kning av Avgift ar 1-5 2,00%

Antagande om 8rlig 6kning av Avgift ar 6-20 2,00%

Antagande om arlig 6kning av Avgift Park. Garage och Lokal 2,00%

Antagande om &rlig 6kning av driftkostnader 2,00%

Antagande om arlig 6kning av fastighetsavgift/skatt 2,00%

Antagande om &rlig 6kning av taxeringsvérde 2,00%

8. Nyckeltal. Sek/Kvm BOA kvm
Insatser uppldtelseavgifter 39 801 kr
Beldning kr per kvm BOA 10 899 kr
Driftkostnader kr per kvm BOA ink. EL & Fiber 402 kr
/&rsavgift kr per kvm BOA ink. EL & Fiber 763 kr
Avskrivningar per kvm BOA 446 kr
Parkeringsintdkter per kvm BOA, 99 kr
Avséttning underhélisfond per kvm BOA 35 kr

Amortering per kvm BOA 87 kr



6. LAGENHETSFORTECKNING

Lagenhetsforteckning med bland annat uppgifter om andelstal, insats och arsavgift for respektive ldgenhet
All Boarea skall uppldtas med bostadsritt.
I enighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande verksamhet och avsattningar
tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

I foljande tabell dver samtliga Idgenheter redovisas data for varje enskilld Idgenhet

Arsavgift *  |Arsavgift** Manadsavgift
Arsavgift ink. El Internet Arsavgift ink.  |Exklusive El/
Lghnr Boarea Rum Insats Andelstal Internet & EL Arsavgift/kvm Per Ar Per Ar Internet & EL/man |internet
P.1 P1-1101 78 3 2 810 500 kr 4,9777% 59 655 kr 742 5227 1750 4971 4 390
P1-1102 71 3 2 736 000 kr 4,6656% 55914 kr 763 4 899 1750 4 660 4 105
P1-1103 89 4 3 400 000 kr 5,4682% 65 532 kr 717 5742 1750 5461 4 837
P1-1104 89 4 3400 000 kr 5,4682% 65 532 kr 717 5742 1750 5461 4 837
P1-1105 71 3 2 736 000 kr 4,6656% 55914 kr 763 4 899 1750 4 660 4 105
P.2 P2-1201 78 3 2 880 000 kr 4,9777% 59 655 kr 742 5227 1750 4971 4 390
P2-1202 71 3 2 805 000 kr 4,6656% 55914 kr 763 4 899 1750 4 660 4105
P2-1203 89 4 3470 000 kr 5,4682% 65 532 kr 717 5742 1750 5461 4 837
P2-1204 89 4 3470 000 kr 5,4682% 65 532 kr 717 5742 1750 5461 4 837
P2-1205 71 3 2 805 000 kr 4,6656% 55914 kr 763 4 899 1750 4 660 4105
P.3 P3-1301 78 3 2 950 000 kr 4,9777% 59 655 kr 742 5227 1750 4971 4 390
P3-1302 71 3 2 875 000 kr 4,6656% 55914 kr 763 4 899 1750 4 660 4 105
P3-1303 89 4 3 545 000 kr 5,4682% 65 532 kr 717 5742 1750 5461 4 837
P3-1304 89 4 3 545 000 kr 5,4682% 65 532 kr 717 5742 1750 5461 4 837
P3-1305 71 3 2 875 000 kr 4,6656% 55914 kr 763 4 899 1750 4 660 4 105
P.4 P4-1401 56 2 2 645 000 kr 3,9968% 47 899 kr 824 4197 1750 3992 3496
P4-1402 71 3 3 050 070 kr 4,6656% 55914 kr 763 4 899 1750 4 660 4 105
P4-1403 89 4 3 720 000 kr 5,4682% 65 532 kr 717 5742 1750 5461 4 837
P4-1404 89 4 3720 000 kr 5,4682% 65 532 kr 717 5742 1750 5461 4 837
P4-1405 71 3 3 050 000 kr 4,6656% 55914 kr 763 4 899 1750 4 660 4 105
1198 436 kr 105 000 35 000 1198 436
20 1570 62 487 570 kr | 100,0000% 1198 436 kr 763 105 000 35 000 99 870 1 058 436

Utéver 8rsavgiften tillkommer kostnader fér hemforsakring, och parkering.
30% av andelstalet ar delat lika per/Iigh
70% av andelstalet fordelas p& Igh yta

* Hushallsel debiteras enligt faktisk férbrukning ink moms men har i tabellen angivits enligt schablonvérden.
** Debiteras med en fast avgift per manad.




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl upprittad i september
2025 for bostadsrittsforeningen Loggen 3, org nr 769643-1324.

Kostnadskalkylen innehéller sdvil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer Gverens
med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgéar av bilaga till intyget.

De i kalkylen 1dmnade uppgifterna ér siledes riktiga.
Anskaftningskostnaden i kostnadskalkylen avser berdknad kostnad.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kdnda som preliminéra uppgifter ar vederhiftiga, varfor
vér beddmning &r att kostnadskalkylen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Vi har ej besokt fastigheten dd vi anser att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse for vér
granskning.

Arbetena dr ej paborjade.

%_ Daniel Albrektson
ofsson (Oct 2,2025 11:02:03 GMT+2)

Daniel Albrektson (Oct 2, 2025 11:06:25 GMT+2)

Bjorn Olofsson Daniel Albrektson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Loggen 3
Nedanstédende handlingar har varit tillgidngliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2025-06-02
Stadgar registrerade 2025-06-02

Utdrag ur fastighetsregistret 2025-08-26
Bygglov 2024-03-26

Bankoffert 2025-08-26

Berikning av taxeringsvirde

Planer, fasader, situationsplan
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