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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Garvaren far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bostadsrittsforeningen registrerades ar 1957 och har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i féreningens hus uppléta bostédder och andra ligenheter under nyttjanderétt for
obestimd tid. Féreningen har iganderitt pa marken. Foreningen dr en ikta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Hedemora.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.o.m. drsstimman
Agneta Eriksson Ordforande 2025

Inger Perman Ledamot 2025

Marten Eriksson Ledamot 2026

Jan Thynell Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Frans Alm Lundberg Suppleant : 2025

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Marie Gunnarsson Auktoriserad revisor 2025

Rune Carlsson Revisor 2025
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Vivan Adamsson Revisorssuppleant 2025

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Rune Carlsson 2025

Fastigheter

Foreningen ir fgare till fastigheten Ornen 7 i Hedemora Kommun som innehéller bostadsldgenheter och
butikslokaler.

Taxeringsvirde enligt 2022 4r taxering &r 8 636 000 kronor vara byggnaden 6 720 000 kronor och mark 1
916 000 kronor.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa Forsikrings AB.
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Underhall
Reparation och underhall har skett under aret till ett virde av 7 843 kronor.
Det har dven skett isolering av VVS-ror i killaren tilll en kostnad av 14 000 kronor.

Det har skett en ombyggnad av undercentral och installation av en ny fjérrvirmecentral till en kostnad av
200 000 kronor och #ven renovering av trapport och mur till en kostnad av 216 300 kronor.

Det finns en aktuell underhéllsplan.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
20 Léigenheter 1168 kvm
2 Lokaler 416 kvim

1 Hyreslokal 70 kvim

Under aret har ldgenhet nummer 10 och nummer 15 bytt dgare.

Forvaltning
Foreningens rikenskaper har under dret handhafts av LR Revision & Redovisning Hedemora AB.

Medlemsinformation
Under ret har tio (10) protokollforda sammantraden héllits.
Foreningsstimman holls tisdagen 28 maj 2024.

Foreningens ekonomi
Avgiftshdjning kommer att ske i augusti 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 682 644
Skuldsittning per kvm (kt/kvm) 3212 3293
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsritt (ki/kvin) 3359 3443
Sparande per kvm (kr/kvm) 52 91
Rintekinslighet (%) 5 5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 286 269
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintékter 100 93

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Yttre rep. Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid éarets ingéng 272 100 262 400 1998 977 -31 677 2 501 800
Disposition av
foregaende
ars resultat: -262 400 230 723 31677 0
Arets resultat -96 836 -96 836
Belopp vid arets utgang 272100 0 2229700 -96 836 2 404 964

I samband med bostadsrittsforeningens 6vergang fran K2 till K3-regelverket har
redovisningsprinciperna for den yttre reparationsfonden justerats. Enligt K3 redovisas inte ldngre
avsittningar till yttre reparationsfond som en separat post i balansrikningen, utan framtida underhéll och
reparationer redovisas som kostnader nér de uppstar.

Per 6vergangsdatum har saldot i den yttre reparationsfonden omforts till balanserat resultat enligt

foljande:

Bokforingspost:

. Debet: Yttre reparationsfond
. Kredit: Balanserat resultat

Omforingen dr en redovisningsteknisk justering och paverkar inte foreningens ekonomiska stéllning eller
framtida underhéllsplanering. Féreningen fortsétter att folja sin underhéllsplan och budgetera f6r
framtida reparationer och underhéll for att sékerstilla fastighetens langsiktiga virde och funktion.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2229 701

arets forlust -96 836
2 132 865

disponeras sa att

i ny rékning 6verfores 2 132 865
2 132 865

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassafldesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1033 882
0
1033 882

(S8

-620 837
4 -65319
5 -103 116
-179 234
=968 506

65 376

7

-162 219
-162 212
-96 836

-96 836

-96 836

4(14)

2023-01-01
-2023-12-31

984 502
78 384
1 062 886

-643 348
-45 851
-102 007
-176 444
=967 650
95 236

0

-126 913
-126 913
-31 677

-31 677

-31 677
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6,7,8,9,
10, 11 7110799
7110 799

7110 799

200 898
27 667
35649

264 214

485 844
750 058

7 860 857

5(14)

2023-12-31

6 873 733
6 873 733

6 873 733

211 138
0

32 605
243 743

949 638
1193 381

8067 114
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott frin kunder
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

12

2024-12-31

272 100
0
272 100

2229701

-96 836
2132 865
2 404 965

4 960 207
4 960 207

128 340
260 073
7 697
877

67 848
30 850
495 685

7 860 857

6 (14)

2023-12-31

272100
262 400
534 500

1998 977

-31 677
1967 300
2 501 800

5 088 547
5 088 547

128 340
265 809
6 936
4616
10518
60 548
476 767

8067114
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléiggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-96 836
179 234
-3 715

78 683

10 240

-30 711
761

21 874

80 847

-416 300
-416 300

-128 340

-128 340

-463 793

949 638
485 845

7(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-31 677
176 444
824

145 591

-19 998
-1430
420

33 058
157 641

-128 340
-128 340

29 301

920 337
949 638




SN
et

Bostadsrittsforeningen Garvaren 8(14)
Org.nr 782000-0573

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregiende ar.
Mark har lyfts ut frin byggnadsvérdet under aret och avskrivningarna har dérfor justerats da
avskrivningarna tidigare varit for hoga eftersom ingen avskrivning gors pd markvirdet.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan berdknas pi ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%
Renovering bad mm 2%
Fastighetsrenovering trapphus dorrar 4 %
Fastighetsrenovering balkonger 2%
Fastighetsrenovering fasad 2%
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgangar har delats upp p& komponenter nar komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anléiggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fir inte dras av frén intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintiikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beriknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresrétt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r viisentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frin &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not Stilllda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5577 500 5577 500
5577500 5577500

Not 2 Arsavgifter och hyror
2024 2023
Arsavgifter bostider 749 208 717 525
Arsavgifter lokaler 284 675 220176
Hyror lokaler 0 46 800
1033 883 984 501

I foreningens &rsavgifter ingér virme, vatten, avlopp, sophdmtning och TV,
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Not 3 Fastighetskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp

Stidning och rendllning
Reparation och underhall
Fastighetsskotsel och forvaltning
KabelTV

Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden
Redovisningstjénster
Bankkostnader

Ovr avdrgill kostn
Tillsynsavgifter
Reparation och underhall
Post

Not 5 Anstiilida och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Loner och styrelsearvoden

Sociala kostnader

Pensionskostnader for vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, sociala kostnader och pensionskostnader

2024

66 519
301 934
83797
42132
21 843
6621
27744
34 084
35055
1108
620 837

2024

4397
2 149
10 500
42 413
2989
2871

65 319

2024

82 259
82 259

2739
18 118
20 857

103 116

10 (14)

2023

32781
290 491
103 234

30 002

74 289

19 157

26 064

34 084

33246

0
643 348

2023

9000
31813
2871
2017

150
45 851

2023

78 569
78 569

2390
21048
23 438

102 007
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Not 6 Byggnad Stomme

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Mark

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Byggnad Stammar

Ingéende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

1285576
416 300
0

1701 876

-362 864
-15 646
-378 510
1323 366
6 720 000

1916 000
8 636 000

2024-12-31
271 161

0

271 161

271161

2024-12-31

3217678
3217678

-1 158 372
-64 354
-1222 726

1994 952

11 (14)

2023-12-31

1556 737

0
-271 161
1285576

-350 008
-12 856
-362 864
922 712
6 720 000

1916 000
8636 000

2023-12-31
0

271 161
271 161

271161

2023-12-31

3217678
3217678

-1094 018
-64 354
1158372

2 059 306
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Not 9 Byggnad Trapphus Dorrar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 10 Byggnad Balkonger

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Byggnad Renovering Fasad
Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

502 470
502 470

-281 386
-20 099
-301 485

200 985

2024-12-31

1713 095
1713 095

-445 406
-34 262
-479 668

1233 427

2024-12-31

2 243 656
2 243 656

-111 875
-44 873
-156 748

2 086 908

12 (14)

2023-12-31

502 470
502 470

-261 287
-20 099
-281 386

221 084

2023-12-31

1713 095
1713 095

-411 144
-34262
-445 406

1267 689

2023-12-31

2 243 656
2 243 656

-67 002
44 873
-111 875

2131781
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Not 12 Skulder som avser flera poster

13 (14)

Foretagets banklén om 5 088 547 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Léingivare %
16431 5,45
6 333827 5,2
5308176 4,97
6 782765 3,27
9115338 1,99
10 106826 1,99

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring

2025-02-06
2025-03-01
2027-10-30

2026-03-01

2026-04-30
2026-03-30

2024-12-31

4960 207
4960 207

128 340
128 340

Lanebelopp
2024-12-31

163 320
987 423
462 304
937 500
1 095 000
1 443 000
5088 547

128 340

2023-12-31

5088 547
5 088 547

128 340
128 340

Lanebelopp
2023-12-31

168 636
1013 931
467 620
967 500
1125 000
1474200
5216 887

128 340
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Resultat- och balansriikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Hedemora 2025- O~ Lo

Apt Y~ n' I,

Agneta Eriksson Jan Thynelt
Ordférande

} J_\ /
Inger Perman Marten Eriksson

Revisorspiteckning

Vér revisionsberittelse har limnats 2025-”{102

Marie Gupharsson

Auktoriserad revisor




