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Styrelsen for Brf Strandvigen 24 fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens
fastighet Glasberget 28 i Karlstads kommun upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastighet
Foreningens fastighet Glasberget 28 i Karlstads kommun bestdr av tva sammanbyggda flerbostadshus
med totalt 25 bostadsritter och 5 st uthyrningsligenheter. Féreningen innehar mark med dganderétt.

Ligenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kokvrd

5 st 1,5 rum och kokvré

6 st 2 rum och kék

9 st 3 rum och kék

4 st 4 rum och kok

1 st 2 rum m integrerat kok
1 st 2 rum m pentry(lokaler)

Den totala boytan #r ca 1 834 kvm.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Vérmland.

Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av fastighetens byggkostnad. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pd fastigheten.
Féreningen har en upprittad underhéllsplan som stricker sig fram till 2030.

Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hojda
rintor m m kan balanseras med h6jda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-04-09 och pafsljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansittning:

Fredrik Ohrling Ledamot Ordforande
Benny Ingman Ledamot Vice Ordforande
Erik Adén Ledamot

Bertil Sjostrom Ledamot

Britt-Lois Alzén Suppleant
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Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvéd i forening.
Styrelsen har under &ret hallit sju protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 33 300 kronor exkl. arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar Vérmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie

LR Revision Karlstad AB Suppleant
Valberedning

Ingela Ingman Sammankallande
Anneli Jackman

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-09-04.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Viénerférvaltning Ekonomisk forvaltning
Elite Hemservice Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Karlstad Energi Stadsnét

Karlstad kommun VA

Linsforsdkringar Virmland Fastighetsforsdkring
Tradgardsméstarna i Varmland Tradgard/sndrdjning
Foéreningsfragor

Féreningen hade vid &rets slut 36 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid érets utgang
upplétna. Under &ret har tre Sverlételser skett.

Aunstillda
Corina Ohrling Vicevird

Verksamhet under aret som gétt
Ar 2024 har varit ett utmanande ar med hoga kostnader for bland annat réntor och underhall. Nedan
namns ndgra av de stdrre kostnaderna:

Ytterbelysning ca 3000:-

Stopp i avloppstam ca 220 000 kr

Filmning av avloppstammar ca 62 000 kr

Ny kyl/frys till hyreslégenhet ca 11 000 kr

Byte av vattenmétare samt underhdll av element/ byte ventiler ca 85 000 kr
Uppdatering brandskydd ca 10 000 kr

Héngrinnor och stuprér har rensats och taket har kontrollerats ca 30 000 kr
Certego har 4tgérdat entrédérren i uppgéng B ca 6000 kr

Den arliga servicen och underhéllet av hissar ca 20 000 kr
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Vi kommer att under 2025 att arbeta mot att kunna séinka vara kostnader. Tyvérr har Karlstad energi
aviserat hogre virmekostnader med ca 12 % och dven kostnaden for vatten och avlopp pa 14 % medan
rdntekostnaderna pa véra 1an forhoppningsvis kommer att minska.

Under ret har det dven startats upp en grupp med ordférande i olika BRF:er pa Strandvigen och
Stagnellsgatan for utbyte av erfarenheter och samarbete bla med sndrdjningen.

Foreningens ekonomi

Féreningen redovisar ett underskott for rakenskapéret, vilket framst forklaras av dkade rantekostnader och
4ven okade driftostnader. Styrelsen ser dver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2024 har vi
fatt okade rintekostnader i takt med ldneférfall.

Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 20%..Genomsnittlig arsavgift dr ca. 546 kr per m*.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdear 1956. Fastighetsavgift skall utga 2024 med 0,3% pé taxeringsvérdet alt. 1 630 kr
per ldgenhet och med 1% avgift pd lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1300 1124 1119 1108
Resultat efter finansiella poster -342 -83 41 100
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsritt (kr/kvm) 546 455 455 455
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2365 2 389 2 608 2 664
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsritt (ke/kvm) 2831 2 860 3122 3 189
Sparande per kvm (ki/kvm) 65 105 162 216
Rintekénslighet (%) 5,2 6,3 6,9 7,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 190 180 214 174
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintiikter 63,8 61,5 61,7 62,7
Soliditet (%) 0,9 7,7 8,6 7,8
Balansomslutning 4737 5039 5448 5505

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Under 2024 har vi fatt 6kade rantekostnader och driftskostnader. Styrelsen ser Gver det framtida
avgiftsuttaget for foreningen. Styrelsen berdknar att kunna finansiera framtida underhall i en kombination
av eget kassaflode samt lanefinansiering.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 59 900
Reservering yttre fond
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 59900

Fond for yttre
underhail
216718
47700

264 418

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

193 330
-47 700

-83 423

62 207

62 207
-342 020
-279 813

47700
-327 513
-279 813

Arets

resultat

-83 423

83423
-342 020
-342 020

4 (15)

Totalt

386 525
0

0
-342 020
44 505
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anléggningstillgngar
Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1299 851
10 246
1310 097

-1105726
-78 135
=73 884

-156 000
-1 413 745
-103 648

421
-238793
-238 372
-342 020

-342 020

-342 020

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

1123 994
9133
1133127

-824 366
-65 494
-68 103

-156 000
-1 113 963
19 164

422
-103 009
-102 587

-83 423

-83 423

-83 423
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Balkonger

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O oo L
o
~

10

2024-12-31

3220184
140 600
922 828

4283 612

4 283 612

24 524
55489
80 013

373 131
373131
453 144

4736 756

6 (15)

2023-12-31

3295184
154 600
989 828

4 439 612

4 439 612

25169
17 748
42 917

556 580
556 580
599 497

5039 109
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

59 900
264 418
324 318

62 207
-342 020
-279 813

44 505

4337 478
144 193
33783
176 797

4 692 251

4736 756

7(15)

2023-12-31

59900
216718
276 618

193 330
-83 423
109 907
386 525

4 381550
88 683

8 808

173 543
4 652 584

5039109

Assently: b449dbebd90b71e02d0d8721485b0081971 82cb38af02ac76855dbd50443608e88eed7decc06a2dd2d09e0iadelfc949e5(ac207d87 6abl3eb930850231308a




Brf Strandvéigen 24
Org.nr 773200-0109
Kassaflodesanalys Il\lot

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode frin den Idpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forsndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid rets shut

2024-01-01
-2024-12-31

-342 020
156 000

-186 020
-37 097
55510

28 230
-139 377

-44 072

-44 (72

-183 449

556 580
373131

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-83 423
156 000

72 577
-13 814
50310

26 075
135148

-402 600
-402 000
-266 852

823 432
556 580
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé
rikenskapsaret redovisas som intikt. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller
berdknas f3. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrédkningen genom att den ingdr i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker dverfaring
frén balanserat resultat till fond f6r yttre underhéll.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1an som amorteras under

kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rérelseintékter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rintebérande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ska beriknas genom att de rédntebérande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rintekinslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beriknas genom att féreningens rantebdrande skulder pa balansdagen divideras med freningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat Skat med 4rets avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och &rets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att bostadsréttsforeningens kostnader for vérme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for vérme, el eller vatten inte ingdr i &rsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning
2024
Arsavgifter bostéder 836 148
Hyror lokaler 409 702
Hyror garage och parkeringsplatser 54 000
1299 850
1 féreningens arsavgifter ingdr vérme, el, vatten och nétverksanslutning.
Not 3 Driftskostnader
2024
Arvode for teknisk forvaltning 97 500
Rep och underhall 305299
Hiss 34 998
El 24 293
Virme 267 331
Vatten och avlopp 57314
Renhallning 40 031
Snérdjning 12 519
Fastighetsforsikring 34079
Stadsnét 5225
Trigardskostnader 54 131
Fastighetsavgift 57784
Hyra-plats 0
Ovriga drifiskostnader 3357
Forbrukningsmaterial 2951
Sjdlvrisker 78 750
Bevakningskostnader 30 166
Sotning 0
1105728
Not 4 Personalkostnader
2024
Styrelsearvoden 33300
Vicevirdsarvode/fastighetsskdtsel/bilersittning 24 348
Sociala kostnader 16 236
Totala Ioner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 73 884

11 (15)

2023

696 780
391374
35840
1123994

2023

78 265
120 009
23182
22376
248 408
60 232
41774
8 660
32 658
5700
86 098
56719
12 334
25157
1207

0

0

1586
824 365

2023
22 050
30450
15 603

68 103
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Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Fastighetsforbéttringar
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Stamrenovering
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

4284 830
4284 830

-1 540 871
-30 000
-1570 871

2713 959

15 900 000
8 816 000
24 716 000
2 588 859
125 100
2713 959

2024-12-31

969 468
969 468

-856 624
-25 000
-881 624

87 844

2024-12-31

658 381
658 381

-220 000
-20 000
-240 000

418 381

12 (15)

2023-12-31

4284 830
4284 830

-1510 871
-30 000
-1 540 871

2743 959

15 900 000
8 816 000
24 716 000
2 618 859
125100

2 743 959

2023-12-31

969 468
969 468

-831 624
-25 000
-856 624

112 844

2023-12-31

658 381
658 381

-200 000
-20 000
-220 000

438 381
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Not 8 Solceller
Ingiende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 9 Nya balkonger/asfalt
Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Fastighetsskotsel

Ekonomisk férvaltning
Triadgardskostnader

Amortering

2024-12-31

210 600
210 600

-56 000
-14 000
=70 000

140 600

2024-12-31

2 697 828
2 697 828

-1708 000
-67 000
-1 775 000

922 828

2024-12-31

5716
13125
12 630
13 000
11018
55 489

13 (15)

2023-12-31

210 600
210 600

-42 000
-14 000
-56 000

154 600

2023-12-31

2 697 828
2 697 828

-1 641 000
-67 000
-17068 000

989 828

2023-12-31

5499
0

12 249
0

0

17 748
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Yo
Handelsbanken 3,85

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rinteindring

2025-01-30

14 (15)

Lénebelopp
2024-12-31
4337478

4 337478

4337 478
0

Beriknad amortering de nirmaste fem dren #r 44 072 kr arligen. Om 5 ar beréknas skulden till

kreditgivare uppgé till ca. 4 117 118 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Forskottsbetalda avgifter och hyror

El

Fjarrvirme

Sndrgjning

Paminnelseavgifter

Renhallning

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

27 832
10 000
96 936
3033
35727
0

180
3090
176 798

2024-12-31

5510 000
5510 000

2023-12-31

35418
10 000
82 133
3072
37915
4945
60

0

173 543

2023-12-31

5510000
5510 000
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Ohrling Benny Ingman
Ordforande Ledamot
Erik Adén Bertil Sjostrom
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor
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