ARSREDOVISNING 2024

BRF Vansta Byl



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vansta By 1, med séte i Nyndshamns kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 mars 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Nyndshamn Vansta 5:624, 5:627, 5:631-632 och 5:634-636 i

Nynédshamns kommun den 1 augusti 2018.

Foreningens fastighet bestir av 4 radhus och 5 parhus med totalt 14 bostadsrétter. Den totala boarean &r
1666 kvm.

Lagenhetsfordelning:
14 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen ingér i en gemensamhetsanldggningen Nynidshamn Vansta GA:9 med avseende végar, géng-

och cykelvig med tillhérande belysning, ridvig, naturmark, &ngsmark, fornldmning samt sophantering.

Fastigheterna avseende Vansta 5:624 och 5:627 ingar i en gemensamhetsanlaggningen Nynidshamn
Vansta GA:10 med dndamél garage och forrad. Fastigheterna Vansta 5:634-636 ingér i
gemensamhetsanldggningen Nyndshamn Vansta GA:11 med dndamaél garage och forrad.

Gemensamhetsanlidggningarna GA:9, GA:10 och GA:11 forvaltas av samféllighetsforeningen Vansta by.
Servitut
Fastigheterna har dven tillgang till markparkeringsplatser pé fastigheten Vansta 5:619 genom

avtalsservitut.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten &r befriad fran kommunal fastighetsavgift géllande bostdder i 15 ar. Vérdeéar 2018.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 34 899 000 kr, varav berdknat byggnadsvérdet dr 28 461 000 kr och berédknat
markvérde 6 438 000 kr. Vardear 2018.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. From 1 januari 2025 byter
foreningen forvaltare till Simpleko.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 4 juni 2018.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan.
Arsavgiften uppgér till 600 kr/kvm boarea per &r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 april 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Thomas Arnbark Ordforande

Henrik Hansson Kassor

Mathias Seger
Suppleant Anders Karlsson

Valberedning Niki Niivec
Christina Gustafsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Karin Hammarberg
Hammarberg & Lindqvist Revision AB

Visentliga hiandelser under rakenskapséret
Bostadsrittsforeningen byter forvaltare med start fran arsskiftet 2024/2025.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 25 (25) medlemmar. Féreningen har inte haft ndgra 6verlatelser pa 2 ér.
Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1000 949 861 859
Resultat efter finansiella poster -105 184 202 140
Soliditet (%) 69,3 69,2 68,9 68,5
Arets resultat exkl avskrivningar 89 378 396 333
Fastighetslan/kvm i kr 11176 11320 11 465 11 609
Arsavgifter/kvm i kr 600 553 478 478
Sparande per kvm (kr/kvm) 56 227 238 200
Réntekénslighet (%) 18,6 19,9 22,2 22,5
Energikostnad per kv (kr/kvm) 58 53 51 51
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Sparande/kvm
Justerat resultat (arets resultat+arets avskrivningar+arets utrangeringar+kostnadsfort planerat underhall+

vasentliga kostnader som inte d4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av
foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet. OBS!
Endast vattenkostnad per kvm eftersom virme och el bekostas av medlemmen sjalv.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 37 630 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 37 630 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
till yttre fonden avsittes
i ny rdkning overfores

Forklaring till forlust

Upplitelse

avgifter

4314 007

4314 007

Yttre
fond

174 285

41 650

215935

Balanserat

resultat

448 399

142 386

590 785

590 784
-104 573
486 211

41 650
444 561
486 211

Arets

resultat

184 036

-184 036
-104 573

-104 573

4(12)

Totalt

42 750 727

0
-104 573

42 646 154

Ar 2024 har foreningen ett negativt resultat for forsta gingen. Det beror pa 6kade drift och framfor allt
okade rantekostnader. Avgifterna hojdes under 2023 och det kan bli aktuellt med ytterligare hdjningar.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.



Brf Vansta By 1
Org.nr 769633-8966

Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

999 600
999 600

-194 999
-93 252
-13 142

-193 570

-494 963

504 637

10110

-619 320

-609 210

-104 573

-104 573

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

949 372
949 372

-173 006
-72 244
-13 140

-193 570

-451 960

497 412

2 238
-315 614
-313 376

184 036

184 036
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 60 834 401 61027971
Summa materiella anléiggningstillgingar 60 834 401 61027971
Summa anlidggningstillgangar 60 834 401 61027971

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 449 221 441 780
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 33137 41 310
Summa kortfristiga fordringar 482 358 483 090

Kassa och bank

Kassa och bank 243 608 241 410
Summa kassa och bank 243 608 241 410
Summa omsittningstillgingar 725 966 724 500

SUMMA TILLGANGAR 61 560 367 61752 471
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 630 000 37 630 000
Upplatelseavgifter 4314 007 4314 007
Fond for yttre underhéll 215935 174 285
Summa bundet eget kapital 42 159 942 42 118 292
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 590 784 448 399
Arets resultat -104 573 184 036
Summa fritt eget kapital 486 211 632 435
Summa eget kapital 42 646 153 42 750 727

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 0 12 620 000
Summa langfristiga skulder 0 12 620 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 18 620 000 6 240 000
Leverantorsskulder 192 479 18 426
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 101 735 123 318
Summa kortfristiga skulder 18 914 214 6381 744

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 560 367 61 752 471
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

504 636
193 570

698 206

8173
118 087
824 466

-240 000

-240 000

584 466

683 172
1267 638

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

497 412
193 570

690 982

-2768
-238 306
449 908

-240 000
-240 000
209 908

515 805
725 713



Brf Vansta By 1 9(12)
Org.nr 769633-8966

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 999 600 921 200
Vatten 0 28172
999 600 949 372

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Gemensamhetsanldggning 33 600 16 800
Planerat underhall 3750 0
Vatten och avlopp 97 160 87 942
Avfallshantering 20307 31044
Forsdkringskostnader 40 183 36 785
Forbrukningsmaterial 0 434
195 000 173 005

Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsmaterial 0 756
Upprittande av underhallsplan 0 7 885
Revisionsarvode 23 475 10 000
Ekonomisk forvaltning 48 651 50 852
Bankkostnader 3494 1952
Portokostnader 1311 0
Ovriga poster 16 320 800

93 251 72 245
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskontot Fastum

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Ekonomisk forvaltning

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Danske Bank 2,88
Danske Bank 4,72
Danske Bank 0,88

Kortfristig del av langfristig
skuld

2024-12-31
62 044 007
23 330 000
85374 007

-1016 036
-193 570
-1209 606

84 164 401

28 461 000
6 438 000
34 899 000

2024-12-31
19

449 202
449 221

2024-12-31
33137

0

33137
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2023-12-31
62 044 007
23 330 000
85374 007

-822 466
-193 570
-1 016 036

84 357 971

23288 000
3934 000
27222 000

2023-12-31
17

441 763
441 780

2023-12-31
29 138
12172
41 310

Datum for
rianteindring
2025-10-31
2025-10-02
2025-09-30

Lanebelopp
2024-12-31

6 000 000
6 550 000
6 070 000
18 620 000

18 620 000

Lanebelopp
2023-12-31

6 000 000
6 670 000
6 190 000
18 860 000

6 240 000

Foreningen tillimpar fortydligandet frin SRF U8 rorande klassificering av kort- respektive 1angfristiga
skulder vid tillimpning av K2. D4 tva av lanen har slutférfallodatum inom 12 ménader har detta
klassificerats som kortfristigt. Lanen avser att omforhandlas efter rikenskapsaret slut.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 240 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 18 380 000 kr
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Avfallskostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31
1505

0

0

22015

6 815
71400

101 735

Foreningen ér nybyggd och inga stdrre investeringar kommer att goras.

11 (12)

2023-12-31
3618

6 000

1 885
22013

6 502
83300

123 318
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Not 11 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
33 000 000 33000 000
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Thomas Arnbark Henrik Hansson

Ordforande Kassor

Mathias Seger

Min revisionsberittelse har lamnats

Karin Hammarberg
Revisor
Hammarberg & Lindqvist Revision AB



