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Bostadsrattsféreningen Araben 1
Org.nr 769618-7819

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Araben 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter
René Palmgqvist, Ordférande
Fredrik Krantz

Madeleine Olsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Lansforsakringar.

Ordinarie revisorer
Barath Sivasson, Hellstrom & Hjelm Revision AB

Fastigheter

Foreningen forvarvade fastigheten Araben 1 i Stockholm kommun den 2012-10-08.
Fastighetsadress:

Arvid Mornes vag 36-42

168 46 Bromma

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.
Foreningen har en underhallsplan som stracker sig till 2072, uppdaterad 2024.
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Underhall

2022/2023 Fonsterrenovering.

Bostadder och lokaler

Antal Typ Total yta

27 Lagenheter 1024

2 Hyreslagenheter 52
F6rvaltning

Ekonomisk férvaltning: Hellstrom & Hjelm Revision AB
Teknisk forvaltning: Sveriges Fastighetsforvaltning AB

Avtal

Trappstadning: Kleni AB

Forvaltning: Sveriges Fastighetsforvaltning AB
Kabel TV: Sappa

Bredband: Stockholms Stadsnat

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 36 medlemmar. Under aret har 2 medlemmar tilltratt samt 2 medlemmar
uttratt ur foreningen vid 2 6verlatelser. 2 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Féreningens ekonomi
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Foreningen gor en forlust under aret. Kassaflodet justerat for planerat underhall och avskrivningar &r positivt men
pa en niva som ar lagre an vad foreningen behover for sitt langsiktiga underhallsbehov. Styrelsen ar medvetna om
detta och en langsiktig plan finns for att komma i takt med avsattningsbehovet har upprattats under 2024. Detta

kommer att medféra kontinuerliga avgiftshéjningar under kommande 10 ar pa ca. 5% per ar.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 19102
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 19 102

Forslag till behandling av ansamlad férlust

2024
1221
-481
70,8

1119
6 248

6 565
-154
5,9
330

98,3

Upplatelse-
avgift
3983

3983

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar

arets forlust

behandlas s3 att
i ny rdkning overfores

2023
1363
-405
69,9

1250
6 460

6788
26
5,4
347

78,6

Fond for yttre
underhall
142

-109

33

2022
1122
-633
69,2

1013
6 303

6 844
-163
6,8
353

88,0

Balanserat

resultat

-4 535

-297

-4 832

-4 831 831
19 000
-481 198
-5294 029

-5294 029
-5294 029

2021
1115
-560
70,4

1006
6331

6 874
-213
6,8
341

89,4

Arets

resultat

-405

405
-481
-481

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.

Totalt

18 287

-481
17 806
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Styrelsearbete och revision

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1221055
-54 968
1166 087

-156 851

0

-47 270

3 -790 145
-44 760

5 12974

-316 026
-1342 078
-175991

13 685
-318 893
-305 208
-481 199

-481 199

-481 198
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2023-01-01
-2023-12-31

1362515
266 802
1629 317

-59 671
-127 862
-44 492
-685 909
-385 106
-63 758

-305 732
-1672 530
-43 213

312
-362 473
-362 161
-405 374

-405 374

-405 375
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Avrakningskonto hos forvaltare

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

24 149 650

0
24 149 650

24 149 650

344 115
1151
67 310
83513
496 089

1520878
2016 967

26 166 617
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

19102 403
3873977
142 419

23 118799

-4 831831

-481 198
-5313 029
17 805 770

6722 500
121558

6 086

0

484 745
7 334 889

25 140 659
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2023-12-31

19102 403
3982 839
142 419
23 227 661

-4 535 318

-405 375
-4 940 693
18 286 968

6 950 830
380 859
3308

69 366
475 286
7 879 649

26 166 617
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rénta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Upplatelse av bostadsratt

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-175990
316 026
13 685
-318 893
-14 835

-180 007

85565
589
-259301
-7 001
-360 155

0
-281 236
0
-281 236

-641 391

1604 391
963 000
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2023-01-01
-2023-12-31

-43 214
305732
312
-360 237
689

-96 718

-341 489
-5929
-7 188

271196

-180 128

-748 033
-748 033

500 000
-410 415
1825000
1914 585

986 424

617 967
1604 391
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tillampas:

Stomme, grund innervagger, inre ytskikt 150 ar
Virme, sanitet 20 ar
El 20 ar
Fasad 80 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 25 ar
Ventilation 10 ar
Ovriga byggnadsdelar 25 ar
Forvarvad tomtratt 300 ar
Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dan 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas féreningen som
en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning
och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas
upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader

skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som beriknas
pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt berdaknas med utgangspunkt i temporara skillnader
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mellan redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Not Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter bostader

2024

1145793
75263
1221 056

| féreningens arsavgifter ingar varme, fastighetsel, vatten. TV, bredband samt telefoni.

Not 3 Driftskostnader

Fjarrvarme
Fastighetsel
Stadning/renhallning
V/A

Forvaltning
Markforvaltning
Snorojning
Tomtrattsavgalder
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Bredband

Not 4 Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
(Kontonamn saknas)
Mazklararvode/bygglov
Ovrigt
Forbrukningsmtl/inventarier
Ekonomisk férvaltning

Not 5 Styrelsearbete och revision
Loner och andra ersattningar

Styrelsearvode
Revisionsarvode

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2024

280 363
33 965
113798
89928
48 255
28901
0

66 725
26512
50028
51670
790 145

2024

8450

36 310
44 760

2024

-34 549
21575
-12974

-12974
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2023

1280 160
82355
1362515

2023

268 280
36 359
108 401
68 372
0

1500
18 051
65 500
24786
45 636
49 024
685 909

2023

280950
12944
66 000
13 880
11332

0

385 106

2023

28583
35175
63 758

63 758

Det har tidigare ar legat ett hogt periodiserat belopp for styrelsearvode trots att utbetalning sker innevarande ar

huvudsakligen, detta har korrigerats i ar vilket ger negativ kostnad for arvode.
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Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 27 027 603 25 096 364
Forsaljningar/utrangeringar -88718
Omklassificeringar 1931239
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 26 938 885 27 027 603
Ingdende avskrivningar -2 877 953 -2572221
Forsadljningar/utrangeringar 88718
Arets avskrivningar -316 026 -305 732
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3105 261 -2 877 953
Utgaende redovisat virde 23 833 624 24 149 650

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlédggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 1183206
Inkop 748 033
Omklassificeringar -1931 239
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
Arbete med fonsterrenovering
Not 8 Fastighetslan
2024-12-31 2023-12-31
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 722 500 -6 950 830
-6 722 500 -6 950 830
Rénta Bundet Ingaende Arets Utgaende
Laneinstitut % till skuld amortering skuld
Lansforsakringar 3,44 2025-09-30 4000 000 0 4 000 000
Lansforsadkringar 3,44 2025-09-30 2 752 500 30000 2722 500
Lansforsakringar 198 330 198 330 0
6 950 830 228 330 6722 500
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupet styrelsearvode 38112 72 661
Ovriga upplupna kostnader 123412 93691
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161 524 166 352

René Palmqvist Madeleine Olsson

Fredrik Krantz

Var revisionsberattelse har lamnats

Hellstrom & Hjelm Revision AB

Barath Sivasson
Auktoriserad revisor
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