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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Araben 1 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Information om verksamheten
 
F"reningen  r privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). F"reningen har till  ndam!l
att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter
och lokaler under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven omfatta mark som ligger i
anslutning till f"reningens hus, om marken ska anv ndas som komplement till bostadsl genhet eller
lokal.
 
 
F"reningen har sitt s te i Stockholm.
 
Styrelsen och !vriga funktion"rer
 
 
Ordinarie styrelseledam ter   
Ren$ Palmqvist, Ordf"rande   
Fredrik Krantz   
Madeleine Olsson   

 
F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av styrelsens ledam"ter tv! i f"rening.
Styrelsen har under !ret haft 11 protokollf"rda sammantr den.
F"r styrelsens ledam"ter finns ansvarsf"rs kring tecknad med L nsf"rs kringar.
 
Ordinarie revisorer   
Barath Sivasson, Hellstr"m & Hjelm Revision AB   

 
Fastigheter
 
F"reningen f"rv rvade fastigheten Araben 1 i Stockholm kommun den 2012-10-08.
 
Fastighetsadress:
Arvid M"rnes v g 36-42
168 46 Bromma
 
Fastigheten  r uppl!ten med tomtr tt.
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos L nsf"rs kringar.
F"reningen har en underh!llsplan som str cker sig till 2072, uppdaterad 2024.
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Underh#ll
 
2022/2023 F"nsterrenovering.
 
 
Bost"der och lokaler
 
 
Antal Typ Total yta
27 L genheter 1024
2 Hyresl genheter 52
   

 
F!rvaltning
 
Ekonomisk f"rvaltning: Hellstr"m & Hjelm Revision AB
Teknisk f"rvaltning: Sveriges Fastighetsf"rvaltning AB
 
Avtal
 
Trappst dning: Kleni AB
F"rvaltning: Sveriges Fastighetsf"rvaltning AB
Kabel TV: Sappa
Bredband: Stockholms Stadsn t
 
 
Medlemsinformation
 
F"reningen hade vid !rsskiftet 36 medlemmar. Under !ret har 2 medlemmar tilltr tt samt 2 medlemmar
uttr tt ur f"reningen vid 2 "verl!telser. 2 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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F!reningens ekonomi
 
F"reningen g"r en f"rlust under !ret. Kassafl"det justerat f"r planerat underh!ll och avskrivningar  r positivt men
p! en niv! som  r l gre  n vad f"reningen beh"ver f"r sitt l!ngsiktiga underh!llsbehov. Styrelsen  r medvetna om
detta och en l!ngsiktig plan finns f"r att komma i takt med avs ttningsbehovet har uppr ttats under 2024. Detta
kommer att medf"ra kontinuerliga avgiftsh"jningar under kommande 10 !r p! ca. 5% per !r.
 
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettooms ttning 1 221 1 363 1 122 1 115  
Resultat efter finansiella poster -481 -405 -633 -560  
Soliditet (%) 70,8 69,9 69,2 70,4  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 1 119 1 250 1 013 1 006  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 6 248 6 460 6 303 6 331  
Skulds ttning per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 6 565 6 788 6 844 6 874  
Sparande per kvm (kr/kvm) -154 26 -163 -213  
R ntek nslighet (%) 5,9 5,4 6,8 6,8  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 330 347 353 341  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 98,3 78,6 88,0 89,4  
      

 
F!r"ndringar i eget kapital (Tkr)
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 19 102 3 983 142 -4 535 -405 18 287
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   -109 -297 405 0
#rets resultat     -481 -481
Belopp vid #rets utg#ng 19 102 3 983 33 -4 832 -481 17 806
       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -4 831 831
Reservering till yttre underh!llsfond enligt stadgar 19 000
!rets f"rlust -481 198
 -5 294 029
 
behandlas s! att
i ny r kning "verf"res -5 294 029
 -5 294 029
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
#rsavgifter och hyror 2 1 221 055  1 362 515  
%vriga int kter  -54 968  266 802  
  1 166 087  1 629 317  
      
R!relsens kostnader      
Reparationer  -156 851  -59 671  
Planerat underh!ll  0  -127 862  
Fastighetsavgift/skatt  -47 270  -44 492  
Driftskostnader 3 -790 145  -685 909  
%vriga kostnader 4 -44 760  -385 106  
Styrelsearbete och revision 5 12 974  -63 758  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl ggningstillg!ngar  -316 026  -305 732  
  -1 342 078  -1 672 530  
R!relseresultat  -175 991  -43 213  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  13 685  312  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -318 893  -362 473  
  -305 208  -362 161  
Resultat efter finansiella poster  -481 199  -405 374  
      
Resultat f!re skatt  -481 199  -405 374  
      
 rets resultat  -481 198  -405 375  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl!ggningstillg"ngar      
Byggnader och mark 6 23 833 624  24 149 650  
P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende materiella
anl ggningstillg!ngar 7 0  0  
  23 833 624  24 149 650  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  23 833 624  24 149 650  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  258 550  344 115  
%vriga fordringar  18 764  1 151  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  66 721  67 310  
Avr kningskonto hos f"rvaltare  0  83 513  
  344 035  496 089  
      
Kassa och bank  963 000  1 520 878  
Summa oms"ttningstillg#ngar  1 307 035  2 016 967  
      
SUMMA TILLG NGAR  25 140 659  26 166 617  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  19 102 403  19 102 403  
Upp!telseavgifter  3 873 977  3 982 839  
Fond f"r yttre underh!ll  142 419  142 419  
  23 118 799  23 227 661  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -4 831 831  -4 535 318  
#rets resultat  -481 198  -405 375  
  -5 313 029  -4 940 693  
Summa eget kapital  17 805 770  18 286 968  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 6 722 500  6 950 830  
Leverant"rsskulder  121 558  380 859  
Aktuella skatteskulder  6 086  3 308  
%vriga skulder  0  69 366  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 9 484 745  475 286  
Summa kortfristiga skulder  7 334 889  7 879 649  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  25 140 659  26 166 617  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  -175 990  -43 214  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  316 026  305 732  
Erh!llen r nta  13 685  312  
Erlagd r nta  -318 893  -360 237  
Betald inkomstskatt  -14 835  689  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re f!r"ndring
av r!relsekapital  -180 007  -96 718  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  85 565  -341 489  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  589  -5 929  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -259 301  -7 188  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -7 001  271 196  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  -360 155  -180 128  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  0  -748 033  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  0  -748 033  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l!n  0  500 000  
Amortering av l!n  -281 236  -410 415  
Uppl!telse av bostadsr tt  0  1 825 000  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -281 236  1 914 585  
      
 rets kassafl!de  -641 391  986 424  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 604 391  617 967  
Likvida medel vid #rets slut  963 000  1 604 391  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning och
koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.
 
Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i den
omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och int kterna kan
ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.
 
Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt f"reningens
underh!llsplan.

Anl"ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde. F"ljande
avskrivningsprocent till mpas:
 
Stomme, grund innerv gger, inre ytskikt 150 !r  
V rme, sanitet 20 !r  
El 20 !r  
Fasad 80 !r  
F"nster 40 !r  
Yttertak 25 !r  
Ventilation 10 !r  
%vriga byggnadsdelar 25 !r  
F"rv rvad tomtr tt 300 !r  
   

Komponentindelning
Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r
komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsv rde
aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.
 
Skatter
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas f"reningen som
en privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Int kter som h"r till fastigheten tas inte upp till beskattning
och kostnader som h"r till fastigheten f!r inte dras av fr!n int kterna. Int kter som inte h"r till fastigheten skall tas
upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F"reningen ska ta upp och beskattas f"r kapitalint kter. Kapitalkostnader
skall dras av s!vida de inte h"r till fastigheten. 
 
#rets totala skatt f"r f"retaget utg"rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt  r den skatt som ber knas
p! det skattepliktiga resultatet f"r perioden. Uppskjuten skatt ber knas med utg!ngspunkt i tempor ra skillnader
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p! det skattepliktiga resultatet f"r perioden. Uppskjuten skatt ber knas med utg!ngspunkt i tempor ra skillnader

mellan redovisade och skattem ssiga v rden p! tillg!ngar, skulder och avs ttningar.
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt
och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets avskrivningar,
!rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller kostnader som  r v sentliga
och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter f"r
samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
 
Not St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000  
 9 000 000 9 000 000  
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Not 2  rsavgifter och hyror
 2024 2023  
    
#rsavgifter bost der 1 145 793 1 280 160  
Hyresint kter bost der 75 263 82 355  
 1 221 056 1 362 515  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, fastighetsel, vatten. TV, bredband samt telefoni.
 
 
Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  
    
Fj rrv rme 280 363 268 280  
Fastighetsel 33 965 36 359  
St dning/renh!llning 113 798 108 401  
V/A 89 928 68 372  
F"rvaltning 48 255 0  
Markf"rvaltning 28 901 1 500  
Sn"r"jning 0 18 051  
Tomtr ttsavg lder 66 725 65 500  
Fastighetsf"rs kring 26 512 24 786  
Kabel-TV 50 028 45 636  
Bredband 51 670 49 024  
 790 145 685 909  

 
Not 4 $vriga kostnader
 2024 2023  
    
F"rvaltningskostnader  280 950  
(Kontonamn saknas) 0 12 944  
M klararvode/bygglov 0 66 000  
%vrigt 8 450 13 880  
F"rbrukningsmtl/inventarier 0 11 332  
Ekonomisk f"rvaltning 36 310 0  
 44 760 385 106  

Not 5 Styrelsearbete och revision
 2024 2023  
    
L!ner och andra ers"ttningar    
Styrelsearvode -34 549 28 583  
Revisionsarvode 21 575 35 175  
 -12 974 63 758  
    
Totala l!ner, ers"ttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -12 974 63 758  
    

Det har tidigare !r legat ett h"gt periodiserat belopp f"r styrelsearvode trots att utbetalning sker innevarande !r
huvudsakligen, detta har korrigerats i !r vilket ger negativ kostnad f"r arvode.
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huvudsakligen, detta har korrigerats i !r vilket ger negativ kostnad f"r arvode.

 
 
Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 27 027 603 25 096 364  
F"rs ljningar/utrangeringar -88 718   
Omklassificeringar  1 931 239  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 26 938 885 27 027 603  
    
Ing!ende avskrivningar -2 877 953 -2 572 221  
F"rs ljningar/utrangeringar 88 718   
#rets avskrivningar -316 026 -305 732  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -3 105 261 -2 877 953  
    
Utg#ende redovisat v"rde 23 833 624 24 149 650  
    

 
Not 7 P#g#ende nyanl"ggningar och f!rskott avseende materiella anl"ggningstillg#ngar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 0 1 183 206  
Ink"p  748 033  
Omklassificeringar  -1 931 239  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 0 0  
    
Utg#ende redovisat v"rde 0 0  
    

Arbete med f"nsterrenovering
 
 
Not 8 Fastighetsl#n
 2024-12-31 2023-12-31
   
Kortfristig del av l!ngfristiga skulder till kreditinstitut -6 722 500 -6 950 830
 -6 722 500 -6 950 830
   

L#neinstitut
R"nta

%
Bundet

till
Ing#ende

skuld
 rets

amortering
Utg#ende

skuld
L nsf"rs kringar 3,44 2025-09-30 4 000 000 0 4 000 000
L nsf"rs kringar 3,44 2025-09-30 2 752 500 30 000 2 722 500
L nsf"rs kringar   198 330 198 330 0
   6 950 830 228 330 6 722 500
      

 
Not 9 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Upplupet styrelsearvode 38 112 72 661  
%vriga upplupna kostnader 123 412 93 691  
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%vriga upplupna kostnader 123 412 93 691  

 161 524 166 352  
    

 
 
 
 
 
 
  
Ren$ Palmqvist Madeleine Olsson
  
  
  
  
Fredrik Krantz  
  
  

 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats
 
Hellstr"m & Hjelm Revision AB 
 
 
 
Barath Sivasson  
Auktoriserad revisor 
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