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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skruven 12, 769635-9301, med séate i Eskilstuna, far harmed upprétta arsredovisning
for 2024,

Allmédnt om verksamheten

Andamal

Brf Skruven 12 har till sitt &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléata bostadslégenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegréansning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet 8r belagen pa adressen Kvarngérdesgatan 7 A-B / Tradgardsgatan 14 i
Eskilstuna.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2024-06-03 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning:

Jenny-Anne Holmberg, Ordférande
Josefin Agren, Sekreterare

Mona Lindblom, Ledamot

Jani Runila, Ledamot

Einar Johansson, Ledamot

Suppleant har varit: Saknas.

Valberedning:
Valberedare har varit Karin Larsson

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstimma ar:
Mona Lindblom, Jani Runila och Einar Johansson.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tvéa i férening.

Revisorer:
Foreningsvald revisor har varit Jenny Fredenklo.

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-03. Styrelsen har under aret héllit 8 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Féreningen har 28 st (fg ar 29 st) medlemmar. Under aret har 1 st Igh &verlatits.

Pant- och dverlatelseavgifter

Fdéreningen uttager i enlighet med stadgarna:

- Pantséttningsavgift med 1% av prisbasbeloppet. (588 kr for ar 2025).

- Overlatelseavgift av kdparen med 2,5% av prisbasbeloppet. (1 470 kr for ar 2025).

Beskattning
Fdreningen beskattades senaste inkomstéret som en &kta férening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:

Féreningen &ger fastigheten Skruven 12 med tomt som bestar av 25 lagenheter varav 21 ar
bostadsratter och 4 st ar hyresratter.

Den totala bostadsytan &ar ca 2 210 kvm.

Lagenhetsfdrdelning:

2rumoch kok - 15st
3rumochkdk - 6st
3,5rumoch kdk - 1st
4rumochkék - 3st

Féreningen har ett centralgarage med 41 st parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsékringar vilket ven innefattar ansvarsforsakring for
styrelsen samt bostadsrattstilligg, styrelsen uppmanar dock alla att teckna egen hemférsakring.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstélldes 1978 och har asatts vardear 1978. Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsskatt beskattas fastigheten med full fastighetsavagift.

Fastighetens taxeringsvarde utgér grunden for berékning av fastighetsskatt.

Taxeringsvarde fér Skruven 12; 26 800 000 kr, varav mark 7 600 000 kr samt byggnad 19 200 000 kr.

OVK
Den obligatoriska ventilationskontrollen utérdes senast 2021-2022.

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt r skyldiga att uppratta en energideklaration var tionde
ar. Brf Skruvens 12s senaste energideklaration utférdes under 2022.

Underhall under aret

Utover sedvanligt underhall kan ndmnas:

Det gjordes en stamspolning da det blev stopp ett flertal ganger och vi fick ringa jourbil och som fick
spola.

Planerat underhall

Ev byta ut garageporten d& den gamla haller pa att ge upp och har fatt anmarkningar om klamrisk pa
besiktningen.

Stérre utférda atgérder tidigare ar:

Atgérd Ar

Nya fonster och balkongdérrar 2020
Ny armatur i trapphus, kéllargangar och sluss till garaget 2022
Balkongskarmar 2022
Takavvattning, stuprér och hangrannor 2022
Satt in brand- och sakerhetsdorrar i samtliga Iagenheter och cykelrum. 2023
Bytt ut passersystem till garage och tvéttstuga. 2023
Installerat nya armaturer vid entréer och kallarférrad samt nya poliare pa innergérd. 2023
Utfort markarbete pa 4 uteplatser pa grund av lécka i garage och kéllare/flaktrum. 2023

Installerat 2 st elbilsladdare i garaget. 2023
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Styrelsen beslutade om en hdjning fran 1 januari 2024 med 15 % och 10% fran och med 1 januari
2025.

Den genomsnittliga arsavgiften uppgar per 2024-12-31 till 541 kr/kvm.

| berakning av genomsnittlig arsavgift &r enligt nya regler alla tvingande tillagg medréaknade, sasom
kabel-TV och bredband.

Ovriga intdkter
Hyresligenheterna har hojts enligt forhandlingséverenskommelse, 5,5% for 2024.

Externa garageplatser hdjdes med 6,2% och interna 4,45%.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetségarna MittNord AB.
Avtal om fastighetsskétsel finns tecknat med Vaktmastarn i Eskilstun AB.

Avtal om stédning/lokalvard finns tecknat med Vaktmastarn i Eskilstun AB.

Avtal om el samt fjarrvarme finns tecknat med Eskilstuna Energi och Miljd.

Avtal om tv och bredband finns tecknat med Telenor.

Ovriga avtal som foreningen har Lykil for Ias, Kiwa for garageportar, Jourbilen AB.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall, for att tacka arets underhallskostnader for ar 2024 beslutas genom en
resultatdisposition pa stimman under ar 2025. Underhallsplan uppréttades under 2018, och
uppdaterades av styrelsen under 2021.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Inga.
Resultat och stélining Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomséttning 1732741 1 597 281 1476 221
Resultat efter finansiella poster -523 018 -542 105 -568 390
Soldititet (%) 54 55 55
Likviditet (%) 80 76 76
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 541 476 437
Arsavgiftens andel av totala rérelseintékter % 64 57 55
Skuldséttning per kvm 7 626 7707 7788
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsrétt 8 860 8 955 9 050
Sparande per kvm 88 75 64
Rantekanslighet 16 19 21
Energikostnad per kvm 161 147 140

Upplysning vid forlust

Brf Skruven 12 gér dven detta &r ett negativt resultat. Féreningen har hdga avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkade vilket paverkar resultatet negativt.

Som en atgard att forbittra foreningens resultat har vi i styrelsen fran och med 2025-01-01 hdjt
medlemsavgifterna med 10% och héjt avgiften pa externa garageplatser med 10%. Vi har aven i
bdrjan pa 2025 salt 1 av 4 hyreslagenheter som gett tillgang till kassan.
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Not Férandringar i eget kapital
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Fond
Insatser/ fér yttre Balanserad Arets
stiftelsekapital underhéall vinst resultat
Belopp vid arets ingang 23 581 600 375690 -2 295729 -542 105
Balansering fg ars resultat -542 105 542 105
Reservering fond enl arsstdmmobeslut 35700 -35 700
Disposition ur fond for utfért underhall -170 000 170 000
Arets resultat -523 018
Belopp vid arets utgang 23 581 600 241 390 -2703 534 -523 018
Forslag till behandling av arets resultat
Belopp i kr
Balanserat resultat -2 703 534
Arets resultat -523 018
Aterstar till stimmans forfogande -3 226 552
Styrelsen foreslar att medlen disponeras for:
- Avséttning yttre fond enl underhalisplan -35700
- Disposition yttre fond for utfért underhall under aret 40 000
-3 222 252

sa att i ny rakning overfores
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 1732741 1597 281
Ovriga rérelseintakter 2 - 6 010
1732741 1 603 291
Rérelsens kostnader
Rdérelsekostnader 3 -940 166 -937 670
Personalkostnader 4 -73 436 -76 341
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 5 -718 184 -702 586
Roérelseresultat 955 -113 306
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 220 94
Rantekostnader och liknande resultatposter -524 193 -428 893
Resultat efter finansiella poster -523 018 -542 105
Resultat fore skatt -523 018 -542 105
Arets resultat -523 018 -542 105
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 37 291 682 37 995 493

Inventarier, verktyg och installationer 123 433 53 431

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar - 84 375
37415115 38 133299

Summa anléaggningstillgangar 37415115 38 133 299

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 865

Ovriga fordringar 1394 1041

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 978 34721

38 372 36 627

Kassa och bank 436 489 462 161

Summa omsattningstillgangar 474 861 498 788

SUMMA TILLGANGAR 37 889 976 38 632 087
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 23 581 600 23 581 600

Yitre Fond 241 390 375 690
23 822 990 23 957 290

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -2703 534 -2 295729

Avrets resultat -523 018 -542 105
-3 226 552 -2 837 834

Summa eget kapital 20 596 438 21 119 456

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 12 498 750 16 852 500
12 498 750 16 852 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 4 353750 180 000

Leverantdrsskulder 68 209 99 149

Skatteskulder 80 475 77 700

Ovriga kortfristiga skulder 46 875 44 557

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 245 479 258 725

4794 788 660 131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 889 976 38 632 087
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -523 018 -542 105
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 718 184 702 586

195 166 160 481

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére 195 166 160 481
férandringar av rorelsekapital
Kassaflbde frén férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -1 745 4227
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -39 094 39 346
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 154 327 204 054
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -577 027
Kassaflode fran investeringsverksamheten -577 027
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -180 000 -180 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -180 000 -180 000
Arets kassaflode -25 673 -552 973
Likvida medel vid arets bérjan 462 161 1015134
Likvida medel vid arets slut 436 488 462 161
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Foreningen tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) Féreningen har frivilligt valt att tilimpa det s&
kallade K3-regelverket, BFNAR 2012:1 fran och med rakenskapsaret 2020.

Anldaggningstiligangar

Anlaggningstillgangarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan éver tillgangarnas férvéntade nyttjandeperiod
uppdelad pa nedanstdende komponenter.

Fdljande avskrivningsplaner har tilldmpats Nyttiandeperiod
Stomme, grund 120
Stammar, varme 55
El 40
Fasad 50
Fonster 40
Dérrar 30
Yttertak 50
Ventilation 25
Balkonger 30
Inre UH 120
Styr och dvervak 15
Rest 50
Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

C:)vriga tiligangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningen har inga inkomster utover avgifter samt rantor hanforliga till fastighetsinnehavel
och betalar darmed ingen inkomstskatt. | den man &évrig inkomst av kapital eller annan férvarvskalla
forekommer beskattas den med statlig inkomstskatt 20,6 %.

Uppskjuten skatt
Nagon uppskjuten skatt redovisas ej da féreningen inte I6pande bedriver nagon skattepliktig

verksamhet.
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Not 2 Nettoomsattning

Intékternas fordelning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 953 184 828 912
Hyra p-plats 329 857 318 188
Hyra lagenhet 351919 349 849
Kabel-TV / bredband 75692 76 200
Ovriga intakter 22 090 24132
Summa 1732742 1597 281
Ovriga rérelseintikter
Aterbaring Lansférsakringar 6 010
6010
Not 3 Driftskostnader
2024-12-31 2023-12-31
El 64 880 46 357
Varme 227 918 211 325
Vatten och aviopp 63 699 68 110
Sophamtning 33695 45 210
Snérdjning/sandning 13 064 6213
Stéadning 4 500 11 226
Fastighetsskotsel 72758 35995
Kabel-TV 28 440 25704
Bredband 57 148 53 699
Reparation och underhall 195 687 235 439
Fastighetsavgift 40 750 39725
Foérsakring 46 299 42 625
Ovriga fastighetskostnader 5200 10 072
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 10 605 8 587
Redovisningstjanster 51531 55615
Avtal férmedling/uthyrning p-platser 2 344 1125
Revsionsarvode 2 981 2 981
Ovr Forvaltningskostnader 18 667 37 662
940 166 937 670
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 57 300 52 500
Sociala kostnader 16 136 23 841
73 436 76 341
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Not 5 Avskrivningar
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2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 703 811 696 650
Installationer 14 373 5936
718 184 702 586
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets boérjan 41 260 251 40 826 966
-Nyanskaffningar 433 285
Vid arets slut 41 260 251 41 260 251
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 264 758 -2 568 108
-Arets avskrivning -703 811 -696 650
Vid arets slut -3 968 569 -3 264 758
Redovisat virde vid arets slut 37 291 682 37 995 493
Taxeringsvarde 26 800 000 26 800 000
-varav byggnad 19 200 000 19 200 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Léngivare &ndringsdag Réntesals under aret arets slut
Stadshypotek -680 2026-06-30 1,24% 45 000 4 207 500
Stadshypotek -676 2025-06-30 4,94% 45 000 4218 750
Stadshypotek -684 2029-06-30 1,63% 45 000 4218 750
Stadshypotek -677 2027-06-30 4,53% 45 000 4 207 500
Avgar kortfristig del av 1angfristig skuld -4 353 750
Summa 180000 12 498 750
Kortfristig del av langfristig skuld -4 353 750
Kortfristig del av langfristig skuld (amortering) 180 000
Kortfristig del av langfristig skuld (omsattning l&n) 4218750
-avgar planerad amortering som ingar ovan -45 000
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 15 952 500
Not 8 Stéllda sidkerheter och eventualférbindelser
Stéllda sdkerheter och eventualférbindelser
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Eventualférbindelser inga inga
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31

Rantor 68 523 69 254
Forskottsbetalda avgifter/hyror 135939 147 213
Upplupna driftskostnader 41 017 42 258
Summa 245 479 258 725
Underskrifter

Eskilstuna

2025-0)p -0 % 2025-06- O\3

QuungCumetldribecs g iyl

._Jenny-Ahne Holmberg Mona Lindblom
Styrelseordférande

2025-46 - 43 2025-06- OF

Aesofin5s)———

(Josefin Agren Jani Rénifa

202506 - 73

W«L\m%

Einar Johansson

Min revisionsberattelse har lamnats den ’5/ / 2025

.
/)/)%&W"-____

Jenny Fredenklo
Férenifigsvald revisor
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Bokslutsrapport

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter eit avslutat rikenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstidmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberiattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstdmman féresla hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhalisfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tiligangar bestér av
anlaggningstiligangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Véardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsfors dver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en berdknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden éver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstiligangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala &ven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomsiutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sékerstélla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséattning till och
aterféring fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrikningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stalida sdkerheter

Avser den sakerhet som lAmnats fér erhallna [an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, fdrvaltningen och om styrelsens férslag till
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anvandande av 6verskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad ér en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening vars andamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att fdlja nér det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska foreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer 6ver ekonomi och férvaltning.

N&r du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delagare"” i bostadsréttsféreningens tillgéngar och skulder.
Det &r ett Agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad &r en dkta respektive odkta bostadsrittsforening?

En &kta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahéalla bostéder i byggnader som &gs av féreningen. En
oakta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte &r
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som géller for et
odkta bostadsféretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsféretag respektive ett oékta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad dr en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsréattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Iagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man f& fragan
provad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit ligenheten med bostadsratt, Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har
en nyttjanderétt till Iigenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att dverlata och kan séljas.

Vem bestimmer i en bostadsréttsforening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en foreningsstdmma dér de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att ldmna in motioner till stmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stdmman &r
féreningens hdgsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfille dar man blickar tillbaka pa &ret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska motas. Dér diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styreisen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stimman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan f6r "skotseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och nar det ska gbras smérre férdndringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora stérre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen férst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsratisforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjdna
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En vl fungerande forening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledamdéter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstdmma.

Behovs hemforsidkring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemfdrsikring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsréttstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsréttstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i
férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk forening, dér man tar ansvar fér féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har dérfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En férenings intékter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for férfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad giller om man vill silja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
dverlatelseavtalet; vem som ar kdpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid dverlatelse har féreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



Revisionsberittelse 2024
Bostadsrittsféreningen Skruven 12, org nr 769635-9301

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och forvaltning for verksamhetsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 far jag avge foljande revisionsberéattelse:

Jag har granskat foreningens rikenskaper och arsredovisning samt genomgatt protokoll.
Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad.

Revisionen har inte gett anledning till anmiérkning betriffande redovisningshandlingar, féreningens
bokféring, inventeringen av dess titlgangar eller i 6vrigt betréffande forvaltningen.

Jag tillstyrker att:
Féreningsstamman faststéller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2024, styrelsen
beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen, féreningsstimman godkénner styrelsens férslag om

disposition av arets resultat.
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