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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RENFJALLET, JAMTLANDS LAN (fr &r 2023-2024)

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

Foreningens firma &r bostadsrattsforeningen Renfjéllet.

Foreningen har till &Andamal att at sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter
under nyttjanderatt foér obegransad tid, férvalta foreningens fasta och I6sa egendom samt i
ovrigt framja sina medlemmars ekonomiska intressen.

Medlems ratt inom féreningen p.g.a. sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ska ha sitt sate i Are kommun, Jamtlands lan.

Rakenskapsér

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.

Medlemskap

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen, om ej annat foljer av 52 §
Bostadsrattslagen.

Intrade i foreningen kan beviljas den eller de personer som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen.

Intréade i foreningen kan aven beviljas dem/den som 6vertar bostadsratt eller andel i bostadsratt
i féreningens hus.

Medlem far inte uteslutas eller urtrada ur foéreningen sa lange han innehar bostadsratt eller
andel av bostadsratt.

Avqgifter

For lagenheten utgédende grundavgift och arsavgift faststélles av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas av foreningsstamman. For bostadsratt skall erlaggas
arsavgift till bestridande av féreningens utgifter, da och for de i § 8 angivna avsattningarna.

Arsavgifterna férdelas mellan bostadsréttshavarna i proportion till bostadsratternas andelstal.
Arsavgift skall erlaggas pa tider som styrelsen bestammer.
Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Styrelsen ager vidare ratt att besluta att for lagenheterna sarskild avgift skall uttagas for kostnad
for varme och el efter férbrukning.

Utbver i denna paragraf namnda avgifter far avgifter till foreningen inte avkravas
bostadsrattshavare eller annan medlem.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

Avsittning for foreningen &vilande underhallsskyldighet ska goras arligen.

Avsattning ska ske med ett belopp motsvarande minst 0.3 % av taxeringsvardet for féreningens
fastighet.

Till dispositionsfond ska avsattas de Gverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet.
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Styrelse och revisorer

Styrelsen ska besta av minst tre och hogst fem ledamoter (samt hogst tre suppleanter), vilka
samtliga véljes av foreningen pa ordinarie stamma for tiden tills dess nasta ordinarie stamma
hallits. Avgaende ledamot och/eller suppleant far omvaljas.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &r beslutsfor, nar vid sammantraddena narvarande
antal 6verstiger halften av hela antalet ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening,
vilken de flesta rostande forenar sig, och vid lika rostetal den mening, som bitrédes av
ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet, néar for beslutsférhet minsta antalet
ledamdéter ar nérvarande.

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom utse
styrelseledaméter att, antingen tva i forening eller en av dessa i forening med annan dartill
utsedd person, teckna féreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrada féreningen foér sarskilt
angivet fall.

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare,
vilken sjalv inte behdéver vara medlem i foreningen, eller genom férvaltningsorganisation.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndiganden avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen ager dock inteckna och belana sadan egendom utan
foreningsstammans hdrande.

Styrelsen ager vidare teckna borgen for eller pantférskriva pantbrev i féreningens fastighet for
I&n som medlem upptar for forvarv av bostadsratt. Medlem ska, i fall som nu sagts,
pantforskriva sin bostadsratt till foreningen som sakerhet for foreningens atagande.

Styrelsen aligger:

— att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning, som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning).

— att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

— att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, ombesérja besiktning av foreningens
fastigheter samt inventering av 6vriga tillgangar och i forvaltningsberéattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av séarskild betydelse.

— att minst tvd manader fore den foéreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelse ska framlaggas, till revisorn lamna arsredovisning for det forflutna
rakenskapsaret samt att i samband med kallelse till ordinarie foreningsstamma tillstalla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskap utses arligen vid ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till dess nésta ordinarie stamma hallits en revisor och en
revisorssuppleant av vilka minst en revisor ska vara auktoriserad eller godkand revisor.

Revisor ska verkstalla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
féreningar och av féreningsstamma och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot allman
lag eller foreningens stadgar. Revisorn ska avge beréttelse dver verkstélld revision och i denna
yttra sig angdende faststallande av balansrakning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens
ledamdter samt yttra sig 6ver styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av
underskott enligt resultatrakning.

Arsrevision ska vara verkstalld och berattelse darover inlamnad till styrelsen senast en manad
efter det styrelsen till revisorn avlamnat arsredovisning. Styrelsen ska lamna arsredovisning till
revisorn senast tva manader fore foreningsstamma.



Foreningsstamma

§ 17 Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extrastamma halls da styrelsen finner omstandigheterna dartill foranledda och ska dar jamte av
styrelsen utlysas, da revisorn eller minst 1/10 av samtliga réstberattigade medlemmar darom
hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende som ska forekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstamma och andra viktiga meddelanden till foreningens medlemmar ska
ske skriftligen under den till féreningen uppgivna adressen, i férsta hand e-post-adress och i
andra hand postadress. Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska avsandas senast
tva veckor fére stamma.

Ordinarie foreningsstamma ska besluta om pa vilken ort nasta ars ordinarie foreningsstamma
ska hallas. Fattar stamman inget beslut darom ska stamman héllas i Are.

Stamman kan dven genomfdras digitalt alternativt hybrid, om lagen sa tillater.

§ 18 Medlem som Onskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstamma ska skriftligen
anmala arendet hos styrelsen senast den 15 mars.

§ 19. Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma féljande arenden:
a/ Upprattande av forteckning éver ndrvarande medlemmar samt faststéllande av réstlangd.
b/ Val av ordférande vid stamman.
¢/ Fraga huruvida kallelse till stamman behorigen skett.
d/ Foredragning av styrelsens arsredovisning.
e/ Foredragning av revisionsberéattelse.
f/  Faststéllande av balansrakning.
g/ Fraga om ansvarsfrinet for styrelsen.
h/  Fradga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust.
i/ Fraga om antal styrelseledamdter och suppleanter.
j/  Fraga om arvoden, rese- och traktamentsersattningar till styrelseledaméter, suppleanter
och revisorer.
k/  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
I/ Val av revisor och revisorssuppleant.
m/ Fraga om tillsattande av valberedning.
n/ Fraga om var nasta ars foreningsstamma ska hallas.
o/ Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Pa extra foreningsstamma ska, utéver arenden enligt pkt a/ - ¢/ ovan, endast forekomma de
arenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelse till densamma.

§ 20 Vid stamma fort protokoll ska senast inom tva veckor fran stamman vara hos styrelsen
tillganglig for medlemmarna. Stammoprotokollet ska ocksa finnas tillgang pa foreningens
webbsida.

§21 Varje medlem har ratt att delta i féreningsstamman och varje medlem har en rost. Om flera
medlemmar har en lagenhet gemensamt har de dock bara en rgst. Aven en medlem som har
flera lagenheter eller andelsveckor har bara en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot foreningen.

Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullmaktigat ombud som skall vara medlem i
foreningen.

Omrostning vid féreningsstamma sker 6ppet, dar ej narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan andra fragor den mening géller som bitrads
av ordféranden.

Stammofragor - bl a 4ndring av féreningens stadgar - som for giltighet fordrar sarskild
rostovervikt behandlas i 88 60-62 i Bostadsrattslagen.
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Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas till medlem i féreningen. Upplatelse-
handlingen ska ange parternas namn, andamalet med upplatelsen, lagenhetens beteckning
samt det belopp, varmed grundavgift och arsavgift ska utgd. Om sarskild avgift for upplatelse av
bostadsratt (upplatelseavgift) ska uttagas, ska aven den redovisas i upplatelsehandlingen.

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsratten endast om han ar
eller antages till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket, far dodsbo efter avliden bostadsréattshavare utéva bostadsréatten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader
visa att bostadsratten ingatt i bodelningen eller arvsskifte med anledning av bostadsrétts-
havarens dod eller att ndgon, som ej far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap.

Den, till vilken bostadsratt 6vergar, far ej vagras intrade i foreningen, om féreningen skaligen
kan ndjas med denna som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavarens maka/make, far intréade i foreningen ej vagras
maken/makan. Detsamma géller bostadsratt som dvergatt til person som varaktigt sammanbott
hos bostadsrattshavaren, eller till bostadsrattshavares foraldrar, barn eller syskon.

Den, till vilken bostadsratt Gvergatt, ar jamte dverlataren solidarisk ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot féreningen, som avilar dverlataren i dennes egenskap av
bostadsrattshavare.

Foreningen ager meddela undantag fran bestammelsen i foregaende stycke.

Overlatelse av bostadsratt ska ske skriftligt pa bostadsrattshavarens exemplar av bostadsrétts-
avtalet samt undertecknas av éverlatare och forvarvare. Bestyrkt kopia av bostadsréattsavtalet,
utvisande att 6verlatelse skett, skall inom en manad fran verlatelsedagen insandas till
foreningen tillsammans med anstkan om medlemsskap i féreningen for forvarvaren.

Foreningen ska darefter bekréafta till overlatare och forvarvare dels huruvida éverlataren avforts
som bostadsréattshavare och medlem i féreningen, dels huruvida forvarvaren inskrivits som ny
bostadsrattshavare och medlem i féreningen, samt att notering hérom gjorts i medlems- och
lagenhetsforteckningen.

Avsagelse av bostadsratt

Bostadsrattshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det att bostadsratten upplats, avsaga sig
bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréattshavare.

Avséagelse gors skriftligen hos styrelsen. Sker avsagelse, évergar bostadsratten till foreningen
vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen, eller vid det
senare manadsskifte som angivits i denna.

Vid avsagelse av bostadsratt ar foreningen ej skyldig att till bostadsrattshavaren aterbetala
grundavgift eller andra av bostadsrattshavaren erlagda avgifter.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren ska halla lagenheten jamte tillhérande utrymme, inventarier och utrustning
i gott skick och val varda desamma. Bostadsrattsforeningen svarar for sedvanligt underhall av
fastigheter, lagenheter, inventarier samt annan utrustning.

Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen foretaga avsevard forandring i lagenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom lagenheten och féreningens fastigheter i 6vrigt.
Bostadsrattshavaren skall dérvid stélla sig till efterrattelse i foreskrifter, som féreningen
meddelar.



§31

§32

§33

§34

§35

§ 36

Bostadsrattsforeningen eller dess representanter har ratt att erfordra tilltrade till lAgenheten, nér
det behovs utdva tillsyn eller utféra underhallsarbete. Féreningen eller dess representanter ager
darvid réatt bereda sig tilltréade till lagenheten med anvandande av reservnyckel dock skall den
bestkande dessforinnan ha undersokt att tilltrade inte kan beredas genom hemmavarande
person.

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten dess
helhet till annan &n medlem. Styrelsen ager dock ej ratt vagra bostadsrattshavarens samtycke
till upplatelse av lagenheten i andra hand, savida ej sarskilda skal har for foreligger.

Det aligger bostadsrattshavare att vid sddan upplatelse tillse att den som nyttjar lagenheten blir
informerad om géllande ordningsforeskrifter och bestémmelser. Bostadsrattshavare svarar
gentemot foreningen for sddan person, till vilkken denne upplater lagenheten i andra hand.

Bostadsrattshavare far icke anvanda lagenheten till annat &ndamal an det avsedda.

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsratt och som tillratts ar férverkad och
foreningen saledes beréttigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning.

1. Om bostadsrattshavaren dréjer med betalningen av grundavgift eller upplatelseavgift il
Over tva veckor eller en langre tid som kan vara bestamd i stadgarna fran det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostads-
rattshavaren dréjer med betalningen av arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra
hand.

3. Om lagenheten anvands i strid med 25 :e eller 31 § i Bostadsréattslagen.

4. Om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplates i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om bostadsréattshavaren
genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen eller utsedd
forvaltningsorganisation om férekomst av ohyra i lagenheten bidragit till att ohyran spridit
sig i fastigheten.

5. Om lagenheten p& annat satt vanvardats eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt 28 § i
Bostadsrattslagen ska iakttagas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt namnda paragraf aligger bostadsrattshavare.

6. Om i strid med 29 § Bostadsrattslagen tilltrade till lagenheten vagras och
bostadsrattshavaren ej kan visa giltig ursakt.

7. Om bostadsrattshavaren asidosatter skyldighet, som gar utéver hans aliggande enligt
denna lag, och det maste anses vara av synnerligen vikt for féreningen att skyldigheten
fullgéres. Harmed avses bl a att bostadsrattshavaren ej fullgor sina forpliktelser gentemot
kreditgivare betraffande lan for vilka foreningen stallt sékerhet i form av borgen och/eller
pantbrev i féreningens fasta egendom. Skyldighet for bostadsrattshavare att inneha
anstallning i visst foretag eller liknande skyldighet far ej aberopas som grund for
forverkande.

Nyttjanderatten &r icke forverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Uppsagning p.g.a. forhallande som avses i forsta stycket andra, tredje eller
femte - sjunde punkten far ske endast om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse
vidtaga réattelse utan dréjsmal. Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen
ratt att fa ersattning for skada.

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt § 65 Bostadsrattslagen. Uppstar 6verskott, skall
det férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till de grundavgifterna, som
bostadsrattshavarna inbetalt.

| allt varom ej har sarskilt stadgats, galler lagen den 14 maj 1971 om bostadsratt.



