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Sambhallsbyggnadsforvaltningen

OMFATTNINGSBESKRIVNING

INLEDNING Omfattningsbeskrivningen redogér for omfattningen av och
kostnaden for de allménna anlaggningar som ingar i
gatukostnadsutredningen. Kommunen har tillsammans med
konsulter fran WSP AB forprojekterat och kostnadsberédknat de
atgarder pa allmanna anlaggningar som foreslas i detaljplanen.

TEKNISK STANDARD Valet av standard och utrustning pa gator, naturmark m.m. ar
faktorer som paverkar gatukostnaderna. Anlaggningarna ska
uppfylla en for kommunen godtagbar standard samtidigt som
fastighetsagarna i méjligaste man far den standard och de
anlaggningar som de onskar till en rimlig kostnad.

Gatorna och gangbanorna inom omradet foreslas asfalteras och
forses med belysning.

Vagarna i omradet avses bli avvattnade via 6ppna och tackta
diken. Diken utmed vagarna ger fordréjning och viss rening av
dagvattnet.

Anlaggningar som helt eller delvis ar till for att leda bort dagvatten
fran kvartersmark ingar inte i kostnadsunderlaget fér denna
gatukostnadsutredning.

FORESLAGNA ATGARDER PA GATUNATET

Skvadronvéagen Skvadronvagen foreslas bli utford enligt nedanstaende typsektion
med en vagomradesbredd om 9,4 m som rymmer diken och
slanter. Kérbanan gors 5,5 m bred och gangbanan 1,5 m bred.
Gatan och gangbanan belaggs med asfalt. Gangbanan ar
framforallt till for att 6ka tillgangligheten till Arkils Tingstad.
Skvadronvagen far ocksa en storre korbanebredd &n dvriga gator
i omradet for att buss och personbil ska kunna métas. Kostnaden
for dessa ytterligare atgarder belastar inte fastighetsagarna inom
omradet.
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Forslag pa gatusektion for Skvadronvagens forlangning.

Tingvallavagen Tingvallavagen foreslas i huvudsak utforas med 6ppna diken och
slant vilket ger en vagomradesbredd pa 8,6 m. Pa strackan
mellan vandplanen och den vastra korsningen med Milles vag
utférs vagen med tackta draneringsdiken vilket ger en
vagomradesbredd pa 7 m. Kérbanan gors 4,5 m bred. Se
typsektioner nedan.

Milles vag Milles vag foreslas bli utférd med tackta draneringsdiken vilket
ger en vagomradesbredd pa 7 m. Kérbanan gors 4,5 m bred. Se
typsektion nedan.
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Fdrslag pa gatusektion for Milles vag och Tingvallavagen med tackt
dike respektive 6ppet dike.

Bjorkallén For att bevara bjorkarna langs vagen mellan Skvadronvagen och
Tingvallavagen foreslar kommunen att denna gata gors smalare
an Ovriga gator. Gatan foreslas bli utford enligt nedanstaende
typsektion med tackta drandiken och en vagomradesbredd om
5,5 m. Kdrbanan gors 3 m bred.

E

Forslag pa gatusektion for Bjorkallén (del av Tingvallavagen).

FORESLAGNA ATGARDER INOM NATURMARK

lllustrerade gc-vagar inom naturmark ar till nytta aven for
intilliggande omraden. Utbyggnad och finansiering av dessa
hanteras i senare skede och ingar darmed inte i
gatukostnadsutredningen.
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Vatmarksomrade Overvagande del av dagvattnet som leds i diken leds mot befintlig

vatmark soder om Arkils tingstad. Vatmarken avses bli utvecklad
till en dversilningsyta med férdrojningsdiken for att fordréja och
rena dagvatten innan dagvattnet nar Vallentunasjon (inom
omrade foér vatmark pa plankartan). | planen foreslas ett u-
omrade inom fastigheterna Ballsta 2:129 och 2:180, som skall
vara tillgangligt for avledning av dagvatten fran Milles vag till
Vallentunasjon. Diken och vatmark/6versilningsyta med
fordrojningsdiken beddms kunna rena dagvattnet till ca 70 %.
Vatmarksomradet ingar ej i gatukostnaden.

For anlaggning av vatmark/oversilningsyta med fordrojningsdiken
kommer kommunen att géra en anméalan om vattenverksamhet till
lansstyrelsen.

ERSATTNING FOR MARKATKOMST

Trots aterhallna bredder pa gatorna ar befintliga vagomraden inte
tillrackligt breda overallt. De fastighetsagare som paverkas av
gatubreddning och nyanlaggning inom sin fastighet ska ha
ersattning for den mark och for de tomtanlaggningar (t.ex. hackar)
som berdrs. Samma sak galler for mark som tas i ansprak for
ledningsomrade fér dagvatten (u-omrade) och for mark som ska
vara tillganglig for vagslant (z-omrade).

Ersattning ska utgd med belopp som motsvarar den minskningen
av fastighetens marknadsvarde som uppkommer genom
fastighetsregleringen. Bedémningen av minskningen av
fastighetens marknadsvarde ska dessutom ske med hansyn till
de planférhallanden som radde narmast innan marken planlades
som allmén platsmark. N&ar det galler mindre tomtdelar har
rattsfall och tidigare undersokningar av Lantmateriverket pekat pa
att ett marginellt varde av markens genomsnittsvarde bor ersattas
i normalfallet. Ett genomsnittsvarde definieras som markvarde
exklusive tomtanlaggningar och vegetation, men inklusive
nedlagda investeringar i form av vatten- och avlopp, gator m.m.
Kostnaderna for detta ar bedémda och ingar i
kostnadsunderlaget.

FASTIGHETSBILDNING OCH ADMINISTRATIVA KOSTNADER

For gatubreddningar m.m. behovs lantmateriférrattningar och
kostnaderna fér dessa ingar i kostnadsunderlaget. Kommunens
kostnader for att ta fram denna gatukostnadsutredning och
administrativa kostnader i samband med genomférandet ingar
ocksa i underlaget.
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SAMMANFATTNING KOSTNADSUNDERLAG

De poster som ingar i gatukostnaderna redovisas i tabellen
nedan. Det & summan av kostnadsposterna som utgér det totala
kostnadsunderlaget som skall fordelas mellan fastighetségarna i
omradet.

| kostnadsposterna som avser entreprenadkostnad ingar alla
kostnader direkt kopplade till entreprenaden sasom schakt,
terrassering, grundforstarkning, stédmurar, finplanering m.m. |
entreprenadkostnaden ingar dven paslag for att projekteringen
har gjorts i tidigt skede samt for oforutsett. Projektering,
byggledning och byggherrekostnader ar uppskattade till 25 % av
entreprenadkostnaderna.

Kostnadsuppskattning alla anlaggningar
Entreprenadkostnad gata 12 300 000 kr
Projektering, byggledning, byggherrekostnader 3 370 000 kr
Markatkomst 1 350 000 kr
Fastighetsbildning 1 000 000 kr
Administrationskostnader 800 000 kr
Totalt kostnadsunderlag 18 882 000 kr

Moms ingar ej eftersom kommunens debitering av
gatukostnader &r momsbefriad (myndighetsutovning).

Anlaggningskostnader avser helt fardigstallda anlaggningar
baserade pé kostnadslaget i november 2009. Vid framtida
debitering ska gatukostnaderna justeras Entreprenadprisindex
E84.

E84 ar uppbyggt av en mangd olika delindex. Vallentuna
kommun har valt att anvanda tre delindex i huvudgruppen
Vagentreprenader: indexen 212 (jord- och bergterrassering
mm), 231 (gruséverbyggnad mm) och 241 (asfaltbelaggningar
mm). Dessa delindex viktas sedan ihop till ett gemensamt
index som anvands for att rakna upp
gatukostnadsersattningen.
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Delindex Littera | Vikt
212 (jord- och X 50 %
bergterrassering mm)
231 y 30 %
(grusoéverbyggnad mm)
241 z 20 %

(asfaltbelaggningar mm).

Sammanvéagt index

ls

= 0,5x+0,3y+0,2z

Som basindex anvands november 2009 (samma prisnivd som de
beréknade kostnaderna ar angivna i). Basindex jamférs sedan

med senast kanda index vid debiteringstidpunkten.

Er beraknade gatukostnadsersattning kommer alltsa att raknas

upp och fa ett tillagg enligt foljande formel:

Tillagg = ersattning

gatukostnads-

Is vid debitering — Is november 2009
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|s november 2009



