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1. Planhandlingar

Handlingarna uppréattade 2012-05-25. Réttelse gjord 2014-08-25 enligt
forvaltningslagen 268§, se sidan 31.

Plankarta med planbestdmmelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Program och redogérelse for programsamrad
Samradsredogorelse

Utlatande

Fastighetsforteckning

Utredningar

VA-utredning, WSP 2007-02-15

Séarskild arkeologisk utredning, Arkeologikonsult 2006:2088
Kompletterande sarskild utredning, steg 2, och férundersokning i
angransande syfte, Arkeologikonsult 2008:2134

Lansstyrelsen yttrande 2011-07-08, 431-10-15069

"Projekt Tingvalla, Samradsmote 111018 enligt kallelse 111006”.
Motesanteckning daterad 2011-11-24. Vallentuna kommun.
Geoteknisk och miljoteknisk undersdkning, Structor 2008-12-02
PM Geoteknik — Markforhallanden, Structor 2008-12-02

Skrivelser

Séarskild Begdran om Strandskyddsupphéavande (KS 2012-212, 2012-05-25)
Séarskild begaran om strandskyddsupphévande — en komplettering (KS 2012-
212, 2012-09-27)

2. Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en omvandling av ett befintligt
fritidshusomrade till ett omrade for permanentbostader. Syftet ar aven att mojliggora
en fortatning av omradet med fler bostader samt att forbattra omradets vatten- och
avloppssituation. Planen ersatter delar av gallande planer B550430-35 och B630614.

Inom planomradet majliggors totalt 76 bostadstomter for friliggande villor genom att
medge storre byggratter och mindre tomter i jamforelse med géllande planer for
omréadet. Planen mojliggor for utbyggnad av de lokala vagarna i omradet for att
forsorja nya tomter samt for att forbattra vagstandarden i omradet. VA-situationen i
omréadet forbattras genom att det allmanna vatten- och avloppsnatet byggs ut.

Kanda naturvarden och fornminnen i omradet sparas och skyddas inom naturmark.
Detta sékerstélls med bestdmmelse NATUR.
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Inom planomradet ligger Arkils Tingstad (fran 1000-talet) som &r ett viktigt
besoksmal inom Runriket. | anslutning till tingsplatsen majliggor planen en ny entré
till bes6ksmaélet med parkering och vandplan for turistbussar och besokare. Detta
sakerstalls med bestéammelse Kultur, Parkering.

Det generella strandskyddet om 100 meter pa land och i vattnet &terinfors i samband
med planlaggningen. For att mojliggora intentionerna med planen maste darfor delar
av strandskyddet upphévas. Kommunen anséker om upphévande av strandskydd
inom kvartersmark B/R/P/E1, inom vattenomradet i anslutning till kvartersmark
samt inom allmén platsmark LOKALGATA. | dvrigt, inom allmén platsmark NATUR
aterintrader strandskyddet. Se utforligare information under kapitel 7.2 nedan.

Detaljplanen upprattas med normalt férfarande.

3. Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Planen beddms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljébalken:
Planomradet beror inte nagot omrade av riksintresse.

Berdkningar av luftféroreningar i Vallentuna visar att nuvarande varden ligger under
gallande miljokvalitetsnormer luft. Ett genomférande av planen medfér inte att
miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids.

Vallentunasjén ar klassad till otillfredsstéllande ekologisk status och dess
miljokvalitetsnorm ar god ekologisk status. Normen skall vara uppnadd till 2021.
Planen mojliggdr for samtliga fastigheter att anslutas till det allmé&nna vatten- och
spillvattennatet. Minskade utslapp fran enskilda avlopp samt anlaggningar for att
rena och fordroja dagvatten frdn tomtmark, vagar och i viss man omgivande omraden
(LOD samt diken och vatmark) ar bidragande atgarder for att minska féroreningar till
Vallentunasjon. Ett genomférande av planen bedéms darfor inte bidra till att forsvara
arbetet med att uppna miljokvalitetsnormen for Vallentuna 2021.
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4. Plandata

4.1 Lage och areal

Planomradet ligger vid Vallentunasjon ca 2,5 km séder om Vallentuna centrum.
Planomradet omfattar ca 22 ha.
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Planomradet avgransas huvudsakligen i befintliga plangranser for byggnadsplan
B550430. Planomradet inom fastigheterna Béllsta 2:193, 2:789, 2:197, 2:262 och
Ballsta 2:178 avgransas i ny grans for kvartersmark och lokalgata.

I 6vrigt fortsatter gallande plan att galla inom dessa fastigheter. | planomradet
inkluderas ej tidigare planlagd mark inom fastigheterna Kragsta 2:7 och Kragstal:52
(se avsnitt 5.3 ).

4.2 Markagoforhallanden

Kommunen &ger fastigheterna Béllsta 2:789, Kragsta 1:52 och 2:7. Ovriga fastigheter
ar privatagda.
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5. Tidigare stallningstaganden

5.1 Oversiktsplan 2010-2030

Oversiktsplan 2010-2030 anger for Tingvallaomradet fortatning och utveckling av
bostader.

5.2 Bostadsbyggnadsprognos BBP 12A (2012-2021)

| BBP12A redovisas 75 smahus med storre tomter i Tingvallaomrédet.

5.3 Gallande detaljplaner

Storre delen av planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt. For storre delen av

planomradet galler byggnadsplan B550430. For fastigheten Béllsta 2:193 dster om
Milles vag galler byggnadsplan B630614. Genomférandetiden har gatt ut for bada

byggnadsplanerna.

Byggnadsplan B550430, tillater en minsta tomtstorlek om 2000 m2. Husen far
uppforas i en vaning och den storsta tillditna byggnadsarean per tomt &r 60 m2,

For fastigheten som omfattas av detaljplan B630614 anger planen natur (benamnt
naturreservat).
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5.4 Program

Ett inledande mote holls med fastighetséagarna 2006-12-11. Darefter uppréattades ett
planprogram som har varit utsand pa samrad under varen 2007. Inkomna synpunkter
under samradet tillsammans med kommunens kommentarer har sammanstéllts i en
programsamradsredogorelse.

5.5 Plansamréad

Forslag till detaljplan var utsant for samrad fran den 12 augusti till den 30 september
2010. Inkomna synpunkter under plansamradet tillsammans med kommunens
kommentarer har sammanstéllts i en samradsredogorelse.

5.6 Utstallning

Utstéllning genomférdes mellan den 1 juni 2012 till den 2 juli 2012. Inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens kommentarer har sammanstéllt i ett
Utlatande.

5.7 Ovriga kommunala beslut

Infor planarbetet yrkade Kulturndmnden 2006-02-07 i ett yttrande, 6ver en
foreliggande forstudierapport, att samhallsbyggnadsndmnden i planarbetet ska:

1. studera mdjligheten fér angdring med turistbussar och parkeringsplatser for
besokare till Arkils tingstad och Vallentunasjén
2. tahénsyn till upplevelse, rekreation och kulturhistoriska varden.

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2006-06-20, § 91, att ge
samhéallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan for
Tingvallaomradet.

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2007-03-27, § 62, att sénda ut program till
detaljplan for Tingvallaomradet pa samrad. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade
vidare att den prelimindra beddmningen ar att detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan.

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade 2010-03-09 SBN § 86, att inriktningen i
Tingvallaomréadet gallande tomtstorlekar ar:

1. att minsta tillditna tomtstorlek i omradet huvudsakligen ska vara 1200 m?

2.  att minsta tomtstorlek om 1000 m2 kan tillatas inom planare delar av omradet
som inte ligger i anslutning till vattnet eller fornlamning.

3.  atten tomtplats om 24 x 24 m ska kunna ordnas inom samtliga tomter.

D20130718
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6. Miljobedbmning

Kommunen bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan (som asyftas i PBL 1987:10 5 kap 188 eller MB 6 kap 118) att
en miljébedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver utforas.

Beddmningen har gjorts med beaktande av platsens sardrag och kanslighet, planens
karaktaristiska egenskaper samt bedomning av den paverkan som ett genomférande
av planen medfor.

Planen mojliggor smaskalig bostadsbebyggelse pa i huvudsak redan planlagd
tomtmark. Genomférandet bedéms inte innebara nagra risker for manniskors halsa
och sékerhet. Gallande miljokvalitetsnormer kommer inte att éverskridas. Planen
paverkar inte nagot omrade eller natur som har erkant nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Planen mojliggor for minskade utslépp av naringsamnen
till mark och vatten genom att samtliga fastigheter kan anslutas till det allméanna
vatten- och spillvattennatet samt att dagvatten i omradet i stor utstrackning kan
fordrojas och renas. Natur- och kulturmiljovarden varnas och skyddas i planen.

Lansstyrelsen anger i sitt yttrande 6ver programmet att de delar kommunens
uppfattning om att planen inte medfor betydande miljopéaverkan.

7. Forutsattningar och forandringar

7.1 Topografi och vegetation

Genom omradet gar en dalgang i vast-ostlig riktning. Dalgangen har i forna tider
utgjort en vik fran sjon. Omradet i 6vrigt ar relativt kuperat med sluttningar mot sjon
och dalgdngen. De storsta nivaskillnaderna finns inom planomradets sédra delar.

De hogre partierna domineras av barrskog och i de mer laglanta delarna finns
I6vskog. Den vegetation som &r karaktérsbildande for omradet ar tall, en och ek.
Vegetationen vittnar om att omradet for lange sedan utgjort betesmarker.
Karaktarsskapande vegetation ska i moéjligaste man bevaras. Fallning av tall, en och
ek bor ske i samrad med kommunen. Bevarande av karaktarsskapande vegetation och
terrangforhallanden mojliggor att det historiska landskapet kan skénjas i den nya
bebyggelsen.

Utmed del av Tingvallavdgen finns en bjoérkallé (inom tomterna Béllsta 2:225, 2:251
och 2:881). Vagomradet for lokalgata ar begransat pa denna stracka for att mojliggora
bevarande av allén.

Nyckelbiotop

I anslutning till Vallentunasjon, inom planomradet sydvéstra del, finns en utpekad
nyckelbiotop. Biotopen utgérs av en sluttning med Iévtradsdominerad blandskog och
en liten skogsback. Marken ar delvis kéllpaverkad och objektet héller htg och jamn
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fuktighet. Biotopen ar mycket vardefull for tradlevande lavar och insekter samt
mossor och faglar. Omradet bor lamnas for fri utveckling. Lagor och torra trad (dod
ved) bér lamnas kvar i skogen. Nyckelbiotopen sékerstalls i planen genom
bestimmelse NATUR.

llustration omrade for nyckelbiotop (grént omrade) .

7.2 Strandskydd

Den 1 juli 2009 intradde &ndringar i miljébalkens och i plan- och bygglagens
bestammelser om strandskydd. Av 6vergangbestammelserna framgar att inom
omraden med géallande byggnadsplan som ska ersattas av en ny detaljplan, sa
aterintrader strandskyddet om drendet har pabérjats fore den 1/7 2009 och inte
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avslutas fore den 1/7 2010. Detta innebdr att det generella strandskyddet om 100
meter pa land och i vattnet aterinférs i samband med planlaggningen.

Detaljplanearbetet for Tingvallaomradet paborjades 2006 och kommer att avslutas
efter 1/7 2010 vilket sdledes innebér att det generella strandskyddet om 100 meter pa
land och i vatten aterintrader i samband med denna planlaggning.

For att mojliggora intentionerna med planen maste darfor delar av strandskyddet
upphévas. Projektet inleddes fore den 1/7 2009, vilket enligt ovan innebar att arendet
ska provas enligt den aldre lagstiftningen och de sarskilda skal som géllde da.

7.2.1 Delar av planomradet som forutsatter upphavande av
strandskydd

Planen forutsatter att strandskyddet upphavs 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand - in pa land - inom berorda delar av Kvartersmark B/R/P/E1 samt
inom Allmén platsmark LOKALGATA (befintlig vag).

Se illustrativ bild under 7.2.4 nedan.

7.2.2 Berorda strandomradens varden fran
strandskyddssynpunkt

Foreslagen kvartersmark ar sedan tidigare i huvudsak planlagd som kvartersmark
eller lokalgata. Ett flertal fastigheter inom strandskyddsomradet stracker sig ibland
nastan fram till strandkanten. Dock ar fastighetsgranserna mot sjon inte sakerstallda.
Berdrda fastigheter ar redan ianspraktagna med huvudbyggnader och
komplementbyggnader. En fastighet utgor en sa kallad lucktomt. Naturtypen inom de
delar av bostadsfastigheterna som inte ar bebyggda utgoér barrskog utan lang
kontinuitet. Inga kidnda naturvarden finns inom berdrd kvartersmark. Omrade dar
strandskydd forutsatts upphavas ar idag ej allemansrattligt tillgangligt pa grund av
upplevda stora hemfridzoner och i delar svartillgangligt pga terrang och vegetation.

Vallentunasjon har betydelse for det rorliga friluftslivet. P4 sommaren anvands sjon
for fiske, kanotpaddling mm, men inte som badsj6. Vintertid anvands sjon for skid-
och skridskodkning. Sjon ar mycket tillganglig via planomradets foreslagna NATUR-
omraden.

7.2.3 Vilka sarskilda skal kommunen beddmer foreligga for
upphavande av strandskydd

e Upphavande av strandskydd for kvartersmarken samt allmén platsmark
(LOKALGATA) beddms inte vasentligt fordndra livsvillkoren for vaxter och
djur inom omradet, da berérda omraden redan utgors av etablerad tomtmark
och vagomrade.
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e Naturtypen inom de delar av bostadsfastigheterna som inte ar bebyggda samt
lucktomt utgor barrskog utan lang kontinuitet.

e Inga kdnda naturvarden finns inom berdrd kvartersmark.

e Omradet ar idag ej allemansrattligt tillgangligt pa grund av upplevd stora
hemfridzoner och i delar svartillganglig pga terrang och vegetation.

e  Tillgangliga strander finns i naromradet inom planomradets foreslagna
NATUR-omrade.

e | planen foreslds nya naturomraden (som bedéms vara mer vardefulla att
bevara an att fortsattningsvis lata utgora kvartersmark for bostadsandamal)
bl a med hansyn till och till forman for det rorliga friluftslivet.

e Utveckling av Tingvallaomradet med fortatning inom befintliga
bostadsfastigheter bidrar till utveckling av tatorten.

e Planen mojliggor att fastigheten Béllsta 2:710 kan planldggas som natur som
ar sarskilt vardefullt for upplevelsen och forstaelsen av Arkils tingstad. Planen
mojliggor att det visuella sambandet mellan tingsplatsen och vattnet kan
forstarkas/bevaras.

¢ Nollalternativ: Gallande plan fortsatter att gélla och strandskydd aterintrader
inte i omradet. Omradet byggs ut i enlighet med gallande plan.

7.2.4 Anstka om upphavande av strandskydd inom
kvartersmark

Kommunen skall innan antagandet av detaljplanen inkomma till L&nsstyrelsen med
en begaran om strandskyddsupphavande inom delar av planomradet. Kommunen
ansdker om upphavande av strandskydd inom kvartersmark B/R/P/E1, inom
vattenomradet i anslutning till kvartersmark samt inom allman platsmark
LOKALGATA i samband med utstéllningen. I 6vrigt, inom allméan platsmark NATUR
aterintrader strandskyddet. Det &r Lansstyrelsen som ar beslutsmyndighet for
arenden som inletts fore den 1/7 2009. Lansstyrelsen kungér beslutet om upphévande
i samband med antagandet av detaljplanen.
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llustration strandskydd. Omradet inom tjock linje berérs av strandskydd. Pa
skrafferat (snedrandigt) delomréde aterintrader strandskyddet (NATUR). Inom icke
skrafferat omrade anstker kommunen om upphavande av strandskyddet.
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7.3 Markens beskaffenhet

Omréadet bestar till storsta delen av moran med mindre omraden med berg i dagen.
Berggrunden bestar av yngre granit. | dalgdngen, i Skvadronvagens forlangning mot
Vallentunasjon, bestar marken av lera. Berg och moran utgér vanligen bra
grundforhallanden medan lera kan innebara att dyrare grundlaggningsmetoder Kravs.

En mer noggrann geoteknisk och miljoteknisk undersékning har tagits fram for
nybyggnad av VA-ledningar och upprustningar av vagar (2008).

Med hansyn till grundvattennivan i omradet far huvudbyggnad inte grundlaggas
under + 8 meter dver nollplanet.
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Forekomsten av yngre granit i omradet kan innebara risk for hoga radonhalter i
marken. Radonskyddande atgarder ska ske vid grundlaggning inom omréde med
forhojd radonhalt.

Kommunen rekommenderar alltid radonsakert byggnadsutférande. Gransvarde for
nya och befintliga byggnader samt arbetslokaler &r 200 Bg/ m3 inomhusluft.

7.4 Fornlamningar

Fornlamningar ar skyddade enligt kulturminneslagen. Det ar férbjudet att utan
tillstand rubba, ta bort, grava ut, tacka 6ver eller genom bebyggelse, plantering eller
pa annat satt &ndra eller skada en fast fornlamning. Till en fast fornlamning hor ett sa
stort omrade som behdvs for att bevara fornlamningen och ge den ett tillrackligt
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utrymme med hansyn till dess art och betydelse. Detta omrade benamns
fornlamningsomréde (Kulturminneslagen 2 § och 6 §).

Planomradet ligger inom ett fornlamningstatt omrade med mestadels lamningar fran
jarnaldern. Arkeologikonsult har genomfort arkeologiska utredningar av omradet
(2006:2088) samt (2008:2134).

Pa kommunens begaran har Lansstyrelsen (LST) lamnat ett yttrande avseende
kompletterande sarskild utredning och fastlaggande av fornlamningsomrade, rérande
RAA-nr 402:1 och RAA-nr 221:1 (2011-07-08, 431-10-15069). Av yttrandet framgar
att RAA-402:1 inte utgor fast fornlamning och darfor inte utgdr hinder for eventuell
exploatering.

RAA-nr 221:1 &r daremot en fast fornlamning och LST meddelar i yttrandet att ett
fornlamningsomrade maste faststallas. LST, fastighetsagare till Ballsta 1:193 och
kommunen har som en f6ljd av yttrandet kommit 6verens om fornlamningsomradets
utbredning samt hur stor del av fastigheten som kan planlaggas for bebyggelse med
hansyn till fornlamningarna ("Projekt Tingvalla, Samradsméte 111018 enligt kallelse
111006. Méotesanteckning daterad 2011-11-24, Vallentuna kommun).

Samtliga kanda fornlamningar i omradet framgar av kartan nedan. Overkryssat ar 402:1
som inte ar en fast fornlamning enligt Lansstyrelsen yttrande.
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Utdrag ur rapport fran Arkeologikonsult 2008:2134
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RAA-nr, Vallentuna Fornlamningstyp

225:1-4 Arkils tingstad ar fran vikingatiden och ar Vallentuna harads aldsta
kanda tingsplats. Har finns tva runstenar och en stensattning.

221:1, 220:1 Gravfalt med hdégar och stensattningar fran jarnaldern.
Utbredningen av 221:1 har utdkats efter férundersékningen.

226 Byggnad (harbre). Troligen pa sekundar plats.
531 Stenstrang

530, 532, 533 Gransmarken

534,535, 536 Husgrunder

A Nyupptackt: jordkallare fran historik tid

B Nyupptéckt: stensattning/husgrund

C Nyupptéckt: 2 stensattningar

Fornlamningsomréadet RAA 225:4, kring Arkils tingstad, sakerstalls i planen som
natur (NATUR). En mindre del av fornlamningsomradet RAA 225:4, kring Arkils
tingstad, vid Tingvallavagen (del av befintlig vag) tas dock i ansprak till lokalgata for
att mojliggora en terranganpassad vandplan. Atgarden har vidtagits i samrdd med
Lansstyrelsen.

Omréade inom RAA 225:4 som behdvs for att mojliggdra en terranganpassad vandplan.
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Arkils tingstad

Med hansyn till upplevelsen och forstaelsen av platsen Arkils tingstad, det visuella
sambandet mellan tingsplatsen och vattnet, sakerstaller planen fastigheten Ballsta
2:710 som NATUR.

Med hansyn till upplevelsen av fornlamningarna i omradet sakerstéalls generellt ett
avvagt omrade kring fornlamningarna som bebyggelsefri zon. Med hansyn till
fornlamningar far inte markens hojd andras, genom schaktning eller andra
markarbeten.

Samrad ska ske med Lansstyrelsen fore eventuella atgarder eller ingrepp i
fornlamning eller dess naromrade. Om en fornlamning patraffas under gravning eller
annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den
som leder arbetet skall omedelbart anmaéla forhallandet hos lansstyrelsen.
(Kulturminneslagen 2 kap 10 §)

En ny entré till Arkils tingstad, ett av besoksmalen i Runriket foreslas i
Skvadronvagens forlangning (RP). Inom omrade for entrén inryms ytor for parkering
samt informationstavior mm som &r relaterade till Runriket och Arkils tingstad.

7.5 Bebyggelseomraden

7.5.5 Bostader

Idag ar 20 av de 23 befintliga smahusfastigheterna inom planomrédet bebyggda. Av
dessa ar cirka halften permanentbebodda. Bebyggelsen bestar till storre delen av
mindre fritidshus som &ar byggda under andra halften av 1900-talet. Storleken pa
befintliga bostadstomter varierar mellan ca 2000 - 7000 m2. | norr och Oster gréansar
planomradet till titare bostadsbebyggelse, friliggande smahus i 1-2 vaningar.

Planen majliggor totalt 76 friliggande smahus (B).
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For fastigheter utmed vattnet, i ndrheten av fornlamningar samt kuperade fastigheter
ar minsta tillatna tomtstorlek 1 200 m2 (e;). Inom planare delar av omradet som inte
ligger i anslutning till vattnet eller fornlamning &r minsta tillatna tomtstorlek 1000 m2

().

Inom egenskapsomrade med bestammelse e3 far hogst 5 tomter anldggas. For tre
tomter galler bestammelse e, for tva tomter géller bestammelse e2.

Tomtstorlekarna ar avvédgda for att skapa forutsattningar for att bibehalla omradets
karaktér med hansyn till landskapsbild och fornlamningar. En tomtplats om minst 24
x 24 meter ska finnas inom varje fastighet for att skapa goda forutsattningar for att
bebygga och utforma fastigheterna enligt 3 kap PBL.

Bebyggelsefria omraden inom tomtmark (prickmark) sékerstalls i planen med hansyn
till landskapsbilden (utmed vattnet), respektavstand for allmanhet (i anslutning till
natur), upplevelse av fornlamningar samt for att erhalla trafiksakra angoringar
(utmed allménna gator).

P4 fastigheter med minsta tomtstorlek om 1 200 m? ar storsta tillatna byggratt (e;):

Huvudbyggnad: 200 mZ2 byggnadsarea* och 300 m2bruttoarea*.

P4 fastigheter med minsta tomtstorlek om 1 000 m2 &r storsta tillatna byggrétt (ez):

Huvudbyggnad: 200 m? byggnadsarea* och 250 m2bruttoarea*.

* Med byggnadsarea avses den area som en byggnad upptar pa marken och med
bruttoarea avses area av matvarda delar av alla vaningsplan.

For hela planomradet galler:

¢ Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans.
Garage/carport/forrad ska placeras minst 1 meter fran tomtgréans till granne
och 6 meter fran gata.

e Huvudbyggnader far uppforas i hogst tva vaningar med hogsta tilldtna
byggnadshdjd om 7 meter och hdgsta tillditna nockhsjd om 9 meter.

e For komplementbyggnader regleras hogsta tilldtna byggnadshéjd till 3 meter.
Vind far inte inredas.

Hogst tva komplementsbyggnader far uppforas per tomt, till en storsta
sammanlagd yta om 60 mz2, varav den storsta far vara hogst 40 m2.
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7.5.6 Gestaltning

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av mindre fritidshus i tra som ar
placerade pa stora naturtomter. Taken har huvudsakligen flack takvinkel.

For att bidra till ett gront intryck i gaturummet bor bebyggelsen dras in fran gatan.

Marknivaerna inom omradet ska behallas i storsta mojligaste man. Det betyder att ny
bebyggelse ska terranganpassas. | sluttande terrang bor husen férlaggas utmed
nivakurvorna for att minska ingreppen i terrangen. Dar ar det aven lampligt att
utforma husen med s.k. sluttningsvaning. Byggnader kan utformas i flera volymer
som adderas till varandra for att f en battre anpassning till terrangen och till den
befintliga smaskaliga bebyggelsen. Av samma skal far inte komplementbyggnader och
huvudbyggnad sammanbyggas.

Dar mindre utfyllnader och/eller urschaktningar/sprangningar anda kravs ska raka
och branta slanter samt héga stddmurar undvikas. Detta regleras i plankartan. Istéllet
ska en mjuk modellering och anpassning till anslutande naturmark och tomtmark
efterstréavas.

Att marknivaerna inom omradet ska behallas i storsta majligaste man regleras ocksa i
plankartan enligt foljande: ” Schaktnings-, sprangnings-, och utfylinadsarbete for att
andra markens topografi ska minimeras. Istéllet ska byggnader utformas i forhallande
till topografin.”

7.5.7 Kommersiell och offentlig service

Narmaste forskola ligger vid Runristarvagen ca 500 m fran planomradet. Narmaste
skola ligger i Lovisedal ca 1 km fran planomradet (Lovisedalsskolan, med &k F-6 samt
Vallentuna Friskola med &k 6-9).

Narmaste livsmedelsbutik finns i Kragstalund. Ovrig service finns i Vallentuna
centrum ca 2,5 km fran planomradet.

7.6 Vattenomrade
Delar av Vallentunasjon som ingar i planomradet betecknas i planen som 6ppet

vatten (W). Arbeten som syftar till att goéra forandringar pa stranden eller i
vattenomradet kan kréava dispens och tillstand enligt miljobalkens regler.
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7.7 Gator och trafik

7.7.8 Trafik och parkering

Ar 2010 trafikforsorjdes omrédet via Tingvallavagen. Vagarna inom planomrédet ar
grusbelagda och kérbanebredden varierar mellan 2,5 till 4,5 meter. Gatubelysning
finns i delar av omradet. Tingvallavagen trafikeras av enstaka turistbussar som
besoker Arkils tingsstad. Vandmdjligheterna fér bussarna ar bristféllig.

Planen mojliggor att omradet kan trafikforsorjas bade via Tingvallavagen och via
Skvadronvéagen (LOKALGATA). For att moéjliggora fler tomter samt skapa béttre
forutsattningar for utbyggnad av vatten- och spillvattennatet foreslas planen
mojliggora att Milles véag kan forlangas till Tingvallavagen i vaster. Skvadronvégen
avser utgéra primar tillfartsvag for turistbussar. Nedan foljer bilder som visar
sektioner dver vagutformningen fér Skvadronvégen, Milles Vag och Tingvallavagen.

Gemensamhetsanlaggningar (g) for angoring till tomter sakerstélls for fastigheterna
Ballsta 2:12 och 2:129.

Parkering forutsatts att ordnas inom egen fastighet. Inom omréadet for ny entré till
Arkils tingstad (RP, se aven fornlamningar s 11) ryms en vandplats och 2
parkeringsplatser for bussar samt ca 16 parkeringsplatser for besdkare med bil till
Runriket. Entrén/parkeringen avses utformas med stor omsorg med hansyn till Arkils
tingstad och intilliggande fastigheter.

For att klara en 6kad trafikméngd (ca 250 fordonsrorelser per dygn) behéver
befintliga vagar inom omrédet delvis breddas. Vagslanter och diken ryms inom
viagomradena (LOKALGATA). For att mojliggora utbyggnaden av vagnatet maste
delvis tomtmark tas i ansprak (se genomférandebeskrivning).

Planen reglerar utfartsférbud pa strackor kring lokalgatans vansterkurvor for att
erhalla okad trafiksédkerhet pa grund av siktforhallandena. Utfarter fran tomter bor
forlaggas med hansyn till sikt bade vad galler horisontal- och vertikalkurvor. Utfarter
bér inte anldggas i direkt anslutning till korsningar.
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TINGVALLAVAGEN
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7.7.9 Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger mellan ca 750 - 1000 meter fran planomradets
bostader. Hallplatsen utmed Stockholmsvégen forsorjs av bussar till Vallentuna
centrum, Taby, Upplands Véasby och Danderyd.

7.7.10 Gang- och cykelvagar

Inom planomradet utformas Skvadronvagen med en ca 1,5 meter gadngbana som
ansluter till befintligt gadng- och cykelvagnat. Pa dvriga vagar inom planomradet
samsas gaende, cyklister och bilar. Planen mojliggor ett gang- och cykelstrak mellan
Uthamra strand och Vallbostrand som delvis gar via lokalgata, delvis genom
naturmark, och kan kopplas samman med befintlig stig i Uthamra. Inom naturmark
gransar straket till den nyckelbiotop som beskrivs under 7.1 ovan.

I samband med projektering och genomfdrande ska hénsyn tas till befintliga natur-
och kulturvarden i omradet sé att dessa inte paverkas negativt eller att rumsliga
samband forstors. Av den anledningen ska straket nér det passerar genom naturmark
utformas som en naturstig. Ingrepp i mark, markutfylinad eller hardlaggning av ytor
ar inte aktuellt. Detta sékerstalls med bestdmmelse NATUR. Inom NATUR kan
enstaka parkanlaggningar sdsom stigar inga. Skotsel forutsatts inte inga.

7.7.11 Tillganglighet

Tillgangligheten i omradet ar delvis begransad med smala grusvagar och en brant
lutning pa Milles vag. Planen sakerstaller inom det allmanna vagnatet god
tillganglighet for rorelsehindrade med avseende pa gators lutningar. Vagarna forses i
planen med foreskrivna héjder. Godtagbara lutningar for tillfarter bedéms kunna
uppfyllas inom de flesta tomterna. Inom planomradets syddstra del ar dock omradet
mycket kuperat och dar ska en avvégning ske mellan terrénganpassning och god
tillganglighet vid bygglovgivning.

Allemansrattslig tillganglighet

Vallentunasjon har betydelse for det rorliga friluftslivet. PA sommaren anvands sjén
for fiske, kanotpaddling mm, men inte som badsjo. Vintertid anvands sjon for skid-
och skridskoakning. Sjon ar tillganglig via planomradets foreslagna NATUR-
omraden.

Omréade (kvartersmark) dar strandskydd forutsatts upphéavas ar idag inte
allemansrattligt tillgangligt pa grund av upplevda stora hemfridzoner och i delar
svartillgangligt p.g.a. terrang och vegetation.

Den allemansriattsliga tillgangligheten langs vattnet ar séledes begransad.
Fastigheterna narmast Vallentunasjon sluttar i flera fall brant ner mot vattnet och
nedanfor finns endast en smal landremsa med lite trad och buskar innan vassbaltet
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tar vid. Fran parkeringen vid Arkils tingstad kan man promenera langs en stig ner till
stranden. Har finns hinder i form av bade planterade granar och stangsel.

Dessa hinder avlagsnas nér fastighet Ballsta 2:710 beldggs med bestimmelse NATUR
vilket gor att forutsattningarna for fri passage forbattras langs stranden fran Arkils
Tingstad och norrut. For att kunna na udden gar man langs vattnet forbi fastigheterna
som sluttar ner mot stigen. Stigen upplevs sluta vid en skogsdunge som nar man
passerar leder ut pa en anlagd grasmatta dar man far ga langs vassbaltet for att né en
liten bro som gar 6ver till udden. Kanslan av att vara inne p& annans tomt ar stor —
trots att man inte ar det.

Udden 6vergar norrut i en liten vik med till synes anlagd sandstrand. Darefter bestar
marken aterigen av sly och vass och terrangen ar mer eller mindre kuperad med en
ibland smal remsa att g& pa innanfor vassbaltet.

Pa flera stallen langs stranden finns bryggor vilket forstarker intrycket av att vara inne
pé& annans tomt dven om stigen ligger utanfor fastighetsgranserna. Det finns stréom
framdragen for belysning vid en brygga och det finns en skylt som anger att det ar
privat mark — fast det inte &ar det.

7.8 Lek och rekreation

Mellan Tingvalla och Uthamra strand, inom planomradets sodra del, finns ett storre
omréade for rekreation som foreslas sakerstallas som NATUR i planen.
Tillgangligheten till rekreationsomradet forbattras genom nytt gang- och cykelstrak i
omradet. Se 7.7.10 ovan.

Narmaste omradeslekplats ligger vid Skvadronvagen, ca 400 meter fran planomradet.
Fyra mindre lekplatser finns i naromradet - Uthamra, Lovisedal och Vallbostrand.

7.9 Teknisk forsorjning

7.9.12 Vatten och spillvatten

Fastigheterna inom omradet har enskilda brunnar och avlopp med varierande
standard. Planomradet ligger i nara anslutning till Vallentunasjon som har problem
med intern 6vergddning vilket bland annat orsakas av enskilda avlopp.
Bostadsfastigheterna férutsatts i planen anslutas till det allménna vatten- och
spillvattennétet (hela detaljplaneomradet avses inga i verksamhetsomradet for vatten
och spillvatten).

Anslutningen till det allménna spillvattennatet kommer att innebara minskade
utslapp av naringsémnen till mark och till Vallentunasjon.

VA-ledningar avses huvudsakligen forlaggas i planerade lokalgator samt delvis inom
naturmark. Férbindelsepunkter kommer att upprattas till samtliga fastigheter inom
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detaljplaneomradet. Nagra tomter i norra delen av planomradet kan behova enskilda
pumpar for spillvatten. Omradets nivaforhallanden innebér att det kravs en allman
pumpstation for spillvatten i omradets lagpunkt (E;). Med hansyn till eventuell lukt
fran denna planlaggs pumpstationen drygt 30 meter fran narmaste bostadshus.
Spillvattnet fran omradet avses ledas vidare fran allman pumpstation till reningsverk
(Kéappala) via Uthamra och Téby. Ledningar fran pumpstation till befintlig
tryckspilledning inom naturmark (till reningsverk) avses forlaggas i gdng- och
cykelvag inom naturmark.

7.9.13 Dagvatten

Planomradet ingar i Oxundadns avrinningsomrade. Dagvattnet frdn omradet rinner
till Vallentunasjon som ar en kanslig recipient. For att minska belastningen pa
Vallentunasjon ska lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) tillampas sa langt
som mdjligt inom kvartersmark (den egna fastigheten).

Végarna i omradet avses avvattnas via 6ppna och tackta diken. Via dessa diken
avvattnas dven Gverskottsvatten fran vissa delar av kvartersmarken dar det ar svart att
infiltrera. Diken utmed végarna ger fordrdjning och viss rening av dagvattnet.
Overviagande del av dagvattnet som leds i diken leds mot befintlig vatmark séder om
Arkils tingstad. Vatmarken avses utvecklas till en dversilningsyta med
fordrojningsdiken alternativt ett meandrande dike for att fordréja och rena dagvatten
innan dagvattnet nar Vallentunasjon (inom omrade for vatmark pa plankartan).

I planen foreslas ett u-omréade inom fastigheterna Ballsta 2:180 och Béllsta 2:129 som
ska vara tillgangligt for avledning av dagvatten fran Milles vag till Vallentunasjon.

Dagvattnet fran kvartersmark bedoms att inte fullt ut kunna tas omhand lokalt pa
grund av bristande infiltrationsforutsattningar. Innan avledning av dagvatten far ske
till Vallentunasjon eller till dikesnéat ska dagvattnet fordrojas inom fastigheten sa
langt mojligt. Fordrojningsatgarderna ska vara sddana att de naturliga yt- och
grundvattenstrommarna behalls, férutsatt att det inte framkallar problem pa andra
fastigheter. Takvatten ska i forsta hand avledas via stupror och utkastare ut pa
grasmatta eller annan ej hardgjord yta for infiltration.

Diken och utvecklad vatmark bedéms kunna rena dagvattnet upp till ca 70 %
(schablonvérde).

For anlaggning av utvecklad vatmark kommer kommunen att géra en anmalan om
vattenverksamhet till lansstyrelsen.

Soder om Arkils tingstad finns att omrade som ingar i ett torrlaggningsforetag for
Vallentunasjon fran 1889. Den del av sankningsforetaget som ligger inom
planomradet ar endast ett batnadsomrade. Foretagets diken mm berérs inte av
planen.
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En vattendelare gar genom planomradet. Kvartersmarken som ligger séder om denna
avvattnas mot vatmark évriga delar avvattnas direkt mot Vallentunasjon.

7.9.14 EIf6rsorjning

I omradet finns en befintlig luftledning som avses ersattas med jordkabel. |
anslutning till parkeringen vid Arkils tingstad foreslas ett omrade for en
transformatorstation (E>).

7.9.15 Uppvarmning

Vattenburet system for uppvarmning rekommenderas for den nya bebyggelsen.

7.9.16 Avfall

Sophamtning kommer att ske vid fastigheterna utmed de allménna gatorna i omradet.
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7.10 Brandforsvar

Planomradet ligger inom hdgst 10 min insatstid for brandforsvaret enligt kommunens
raddningstjanstplan. De allmanna vagarna inom omradet utformas sa att de ar
tillgangliga fér brandfoérsvarets fordon.

7.11 Storningar och risker

7.11.17 Trafikbuller

Trafikmangderna inom omradet bedéms bli relativt sma. Regeringens riktvarden for
trafikbuller kommer inte att dverskridas.

7.12 Administrativa bestammelser

7.12.1 Genomforandetid

Genomforandetiden for utbyggnad av allmanna anlaggningar pa allméan platsmark
samt u-omraden pa kvartersmark samt byggnader och anlaggningar inom E-omraden
bérjar den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden for kvartersmark for enskilt byggande bérjar 2.5 ar efter den dag
planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden slutar 15 ar efter den dag planen vinner laga kraft.

7.13 Medverkande tjansteman

Medverkande fran Vallentuna kommun:

Asa Dahlgren, Projektledare och Planarkitekt
Anders Heidenfors Enquist, Exploateringsingenjor
Anna-Carin Mattsson, projektledare vag

Catharina Grundin, Miljéplanerare
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Medverkande fran Roslagsvatten:

Maria von Scherling, VA-ingenjor

Bjorn Olofsson, VA-ingenjor

Vallentuna samhallsbyggnadsférvaltning

Mats Eriksson Asa Dahlgren

Planeringschef Planarkitekt

7.14 Rattelse

Det planforslag for Tingvallaomradet som var foremal utstallning och som antogs av
Kommunfullmaktige 18 februari 2013 innehaller ett skrivfel anseende utnyttjande
grad av fastigheten Ballsta 2:678. Réattelse av detta har darfor gjorts enligt
forvaltningslagen 26 8§ av Kommunfallméaktige 2014-08-25 § 72.
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