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1. Inledning

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska
och ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat
plangenomférande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsver-
kan utan ska fungera som véagledning till de olika genomférandeatgéarderna. Avgérande
fragor som ror fastighetsbildning, vatten och avloppsanlaggningar (nedan benamnt
VA-anlaggningar), gator m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

2. Detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en omvandling av ett befintligt fritidshusom-
rade till ett omrade for permanentbostader. Syftet ar dven att mojliggora en fortatning
av omradet med fler bostader samt att forbattra omradets vatten- och avloppssituation.
Planen ersatter géllande plan B550430-35 samt del av plan B630614.

Inom planomradet mojliggors totalt 72 bostadstomter for friliggande villor genom att
medge storre byggratter och mindre tomter i jamforelse med géllande planer for omréa-
det. Planen mojliggor for utbyggnad av de lokala vagarna i omradet for att forsoérja nya
tomter samt for att forbattra vagstandarden i omradet. VA-situationen i omradet for-
béattras genom att det allménna vatten- och avloppsnétet byggs ut.

Inom planomradet ligger Arkils tingstad (frdn 1000-talet) som &r ett viktigt besoksmal
inom Runriket. | anslutning till tingsplatsen moéjliggdr planen en ny entré till besoks-
malet med parkering och vandplan for turistbussar och besokare.

Kénda naturvarden och fornminnen i omradet sparas och skyddas inom naturmark och
fornlamningsomrade.

Detaljplanen uppréattas med normalt forfarande.
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3. Organisatoriska fragor

3.1 Tidplan

Planskede
e Samréd

e Utstallning, genomfdérandeavtal

4manmaj-augl2  host 2012
e Godkannande 1 man
e Antagande 3 man
e Laga kraft 1 man

Genomfdrandeskede

SIDAN 4

var 2012
sep 12 host 2012
jan - feb 13 var 2013
mar 13 var 2013

e Fastighetsbildning, bygglov, projektering, upphandling

6 man

e Byggande allménna &ndamal
24 man

e Byggstart inom kvartersmark

3.2 Genomforandetid

3.2.1 Allmant

mar - julil3 var 2013

apr 14 —jan 15 var 2014 - var 2015

feb 15 var 2015

Under genomférandetiden ger detaljplanen garanterade byggratter, d.v.s. fastighets-
agarna kan utga fran att planen ska realiseras och kunna anpassa sin egen planering
darefter. Kommunen ar, i egenskap av huvudman for allmén plats, skyldig att fardig-
stalla gator m.m. inom genomférandetiden. Genomférandetiden ska vara s& lang att
det ar rimligt att detaljplanen hinner genomforas och far vara mellan 5 — 15 ar.

Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla och ge byggréatter som tidigare
tills kommunen andrar eller upphéver den. Om planen andras eller upphévs under
genomforandetiden har fastighetsdgarna rétt till ersattning av kommunen for eventuell
byggratt som inte utnyttjats eller den skada de lider. Daremot far planen ersattas, and-
ras eller upphavas efter genomférandetidens utgang utan att rattigheter som uppkom-

mit genom planen behdver beaktas.
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Redaktionellt fel.
Genomférandetiden for

kvartersmark borjar tva och
3.2.2 Tingvalla ett halvt &r efter laga kraft.

Det ar nar genomforandetiden borjar 16pa som man har ratt att, efter att ha fatt bygg-
lov, paborja byggnadsarbeten. | Tingvalla borjar genomférandetiden for kvartersmark
for enskilt &andamal d.v.s bostader tva-ar efter den dag planen vunnit laga kraft. Kom-
munen har valt att forskjuta genomférandetiden for anlaggningar pa kvartersmark for
enskilt andamal sa att kommunen forst far 30 manader pa sig att fardigstalla gator och
ledningar. Det gar daremot bra att ansoka om avstyckning da planen har vunnit laga
kraft.

Genomfdrandetiden for utbyggnad av allménna anlaggningar pa allméan platsmark och
pa u- omraden inom kvartersmark samt byggnader och anlaggningar inom E-omraden
borjar den dag planen vinner laga kraft.

Genomfdrandetiden slutar 15 ar efter den dag planen vinner laga kraft.

3.3 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

3.3.1 Allmé&nna platser

Kommunen ska vara huvudman for allman platsmark (gator, naturomraden m.m.).
Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen svarar for genomférandet av
planen inom allméan platsmark, d.v.s. bygger ut gator och andra allménna platser i en-
lighet med planen samt I6ser in allman platsmark. Det & dven kommunen som kom-
mer att ha hand om drift och underhall fér dessa platser.

3.3.2 Ledningar

VA-, el-, tele- och eventuellt fjarrvarmenat kommer i huvudsak att forlaggas inom all-
man platsmark och inom kvartersmark for allmant &ndamal (E-omraden).

Detaljplaneomradet kommer att ligga inom verksamhetsomradet for allmant vatten
och spillvatten vilket innebéar att Vallentunavatten AB ar huvudman for det allmanna
VA-natet med tillhérande anldggningar och ansvarar for natets utbyggnad, drift och
underhall.

Huvudman for telenatet ar TeliaSonera Skanova Access AB och huvudman for elnéatet i
omradet ar Elverket Vallentuna AB. Eventuell fjarrvarmeleverantor ar E.ON Sverige
AB.

3.3.3 Kvartersmark for enskilt &andamal
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Sofia.skoglar
Textruta
Redaktionellt fel. Genomförandetiden för kvartersmark börjar två och ett halvt år efter laga kraft.

Sofia.skoglar
Anteckning
Completed angett av Sofia.skoglar

Sofia.skoglar
Anteckning
None angett av Sofia.skoglar

Vallentuna kommun
Överstruket
Redaktionellt fel. 
Genomförandetiden för kvartersmark börjar två och ett halvt år efter att planen vunnit laga kraft.
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Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning av samtliga an-
laggningar och bebyggelse pa kvartersmark for enskilt andamal. Det kan gélla bostads-
hus, ev. skaftvagar, utfarter och VA-servisledningar fran forbindelsepunkt till huset.

3.4 Organisation

¢ Kommunens samhéllsbyggnadsforvaltning, exploaterings- och infrastrukturavdel-
ningen, ansvarar for utbyggnad av gator samt mark-, exploaterings- och avtalsfra-
gor.

¢ Kommunens samhéallsbyggnadsfoérvaltning, miljé & bygglov handlagger bygglovan-
sokningar.

e Vallentunavatten AB, genom Roslagsvatten AB, ansvarar for utbyggnaden av VA-
anlaggningen samt, pa kommunens uppdrag, for utbyggnad av brandvattennatet.

e Elverket Vallentuna AB ansvarar for utbyggnad och jordférlaggning av elnatet.

e TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar fér utbyggnaden och jordférlaggning av
telenatet.

e Lantméateriet i Stockholms l&an (nedan bendmnt lantmateriet) handlagger fastig-
hetsbildningar och inrattande av gemensamhetsanlaggningar for t.ex. utfart.

4. Fastighetsrattsliga fragor

4.1 Agoforhallanden

Kommunen &ger fastigheterna Béllsta 2:789, Kragsta 1:52 och 2:7. Ovriga fastigheter &r
i enskild dgo. Fisket i storre delen av Vallentunasjon som ingar i planomradet ar sam-
fallt for deldgarna i Ballsta FS:5.

Se &ven fastighetsforteckning.

4.2 Fastighetsgranser

Ett antal av fastigheterna inom omradet ar antingen bildade for manga ar sen eller har
bildats genom s.k. avsondring vilket innebar att granspunkter kan vara svara att hitta
och i avsondringsfallen att granserna inte ar bestdmda. Detta innebéar att redovisade
arealuppgifter ar osékra och att gransbestamningar kan behdva géras i samband med
avstyckning eller fastighetsreglering.

4.3 Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar
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4.3.1 Allmanna anlaggningar

For att kunna bygga ut allménna platser i enligt detaljplanen behéver kommunen lésa
in mark fran enskilda fastighetsagare vilket har kommunen rétt till enligt plan- och
bygglagen 6 kap 17 8. | de flesta fall planerar kommunen att anséka om och bekosta
fastighetsreglering hos lantmateriet, som ocksé beslutar om ersattningen. Lantmaéteri-
ets beslut kan dverklagas till Mark- och miljodomstolen. | nagra fall med storre fastig-
hetsagare kan dverenskommelse i stallet ske genom exploateringsavtal mellan dgarna
och kommunen.

Kommunen kommer att 16sa in mark fran nedanstdende fastigheter, ytorna ar ungefar-
liga och kan komma att andras:

Fastighet Ungefarlig yta m2
Baéllsta 2:129 589
Béllsta 2:178 962
Baéllsta 2:180 1085
Baéllsta 2:189 112
Béllsta 2:190 32
Baéllsta 2:193 124
Baéllsta 2:194 534
Ballsta 2:195 89
Ballsta 2:197 70
Ballsta 2:225 77
Béllsta 2:226 159
Baéllsta 2:258 71
Baéllsta 2:261 310
Béllsta 2:262 113
Ballsta 2:269 66
Béllsta 2:270 236
Baéllsta 2:271 78
Béllsta 2:273 92
Béllsta 2:655 107
Ballsta 2:789 80
Ballsta 2:881 21

Inom omraden markerat med u; pa plankartan, s.k. u-omraden, ges ledningsagare moj-
lighet att l1agga ner allmé&nna ledningar. Ratten ska sdkerstdllas med servitut eller led-
ningsratt. Ledningsagaren ansvarar for den handlaggningen. Inom omraden markerat
med z; pa plankartan, s.k z-omraden ges vaghéallaren mojlighet att erhalla slantservitut.
Ratten ska sakerstéllas med servitut och vaghallaren ansvarar for den handlaggningen
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Fastigheter med Avsedd Areal, m2
u och zomraden Anvandning

Ballsta 2:129 Dagvattenledning 389
Ballsta 2:180 Dagvattenledning 404
Ballsta 2:180 Vagslant 58
Ballsta 2:189 Vagslant 20
Ballsta 2:194 Vagslant 33
Ballsta 2:269 Vagslant 49

Ovriga allmanna anlaggningar avses lokaliseras till allméan platsmark, d4gd av kommu-
nen.

4.3.2 Enskilda anlaggningar

Detaljplanen innehéaller bestammelser om att minsta tomtstorlek for friliggande sma-
hus &r 1 200 m2 och att en tomtplats om minst 24 x 24 meter ska rymmas inom fastig-
heten. Inom planare delar av omradet som inte ligger i anslutning till vattnet eller forn-
lamning ar minsta tillatna tomtstorlek 1000 m2 och minsta tomtplats 24 x 24 meter.
Respektive fastighetsagare ansdker om och bekostar fastighetsbildning och inréattande
av gemensamhetsanlaggning samt servitut som berdr den egna fastigheten.

Gemensamhetsanlaggningar inrattas med fordel da flera fastigheter behéver en an-
laggning som kan anvéndas av flera, t.ex. utfartsvag och ledningar. Gemensamhetsan-
laggningen bildas genom en anlaggningsforrattning som handlaggs av lantmateriet. |
beslutet slas fast vilken standard anlaggningen ska ha och hur fastighetsiagarna ska dela
pa kostnader for anlaggande och drift. Fastighetsdgarna ansvarar sjalva for att uppfora
anlaggningen. Gemensamhetsanlaggningar bedéms behéva bildas enligt tabellen pa
nésta sida:

Fastigheter som beddms Fastigheter
behéva gemensamhetsan- som upplater
laggning Syfte mark

Gemensam utfart, VA- | gslista  2:178
ledning och sophanter- | 5ch

Ballsta 2:178, 2:262 och | ing fér avstyckningar
2:655 fran fastigheterna. 2:262
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Gemensam utfart och
VA-ledning for styck-
ningslotter fran bada | Ballsta

Ballsta 2:189 och 2:190 fastigheterna. 2:1900ch 2:189

Gemensam utfart, VA-
ledning och sophanter-
ing for avstyckningar
Ballsta 2:129 fran fastigheten. Ballsta 2:129

Gemensam utfart och
VA-ledning for styck-
ningslotterna fran fas-
Ballsta 2:191 tigheten. Ballsta 2:2191

Fordelarna med gemensamhetsanlaggningar for utfartsvagar, ledningar m.m. &r att
flera parter delar pa en kostnad, exempelvis ledningsschakt, antal meter infartsvag per
fastighet m.m. Gemensamhetsanlaggningar kan minska bade anlaggnings- och drifts-
kostnader for den enskilde fastighetsagaren

4.3.3 Gata som blir kvartersmark

Pa den kommunalt dgda fastigheten Ballsta 2:789, vid den befintliga Tingvallavagens
norra gren, finns ett markomrade som foreslas bli kvartersmark. Kommunen foreslar
att marken byts mot mark som behover lgsas in for allmant andamal eller kan foras till
angransande fastigheter for att skapa battre mojligheter till avstyckning. | férsta hand
galler bytet Béllsta 2:710 som planeras som naturmark.

4.3.4 Vattenomrade

Delar av Vallentunasjon som ingar i planomradet betecknas i planen som Gppet vatten
(W). Arbeten som syftar till att gora forandringar pa stranden eller i vattenomradet kan
kréava dispens och tillstdnd enligt miljobalkens regler.

Fastigheter vars mark gransar mot vatten ager inte alltid vattnet utanfér stranden. Vid
arbete i strandkant kravs medgivande fran agaren till berord fastighet, vattenomrade
och eventuella arrendatorer, fiskesamfalligheter eller andra rattighetshavare. Uppgift
om &gare och réattighetshavare m.fl. kan fas fran lantmateriet.
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5. Tekniska fragor

5.1 Vatten och spillvatten

Hela planomradet kommer att ingd i verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Allmanna ledningar med tillhdrande anlaggningar kommer att byggas ut i omradet
efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och kommunen fatt tilltrade till den allmén-
na platsmarken. Férbindelsepunkt for vatten och spillvatten kommer att upprattas till
samtliga bildade fastigheter inom detaljplaneomradet.

Spillvattennéatet byggs som konventionellt sjalvfallssystem men vissa fastigheter behdo-
ver pumpa upp spillvattnet fran huset till sjalvfallsledningen i gatan. Pumparna kom-
mer inte att ingd i den allmanna VA-anlaggningen utan kommer att dgas och skotas av
den enskilde fastighetsdgaren. Foljande fastigheter bedéms ha behov av pump: Béllsta
2:189, Balista 2:190 och Ballsta 2:191. Fler fastigheter kan behéva pumpa sitt spillvat-
ten fran byggnad till ledningar i gata beroende pé& hur byggnaden placeras.

En allman pumpstation for spillvatten ska anlaggas inom omrade betecknat med E; pé
plankartan. Darifran pumpas spillvattnet till reningsverk.

5.2 Dagvatten

Dagvattnet avleds idag naturligt till Vallentunasjon, som &r en del av Oxundaans avrin-
ningsomrade. For Oxundaans avrinningsomrade finns en dagvattenpolicy som ar anta-
gen av kommunfullmaktige 2002-03-11. Dagvatten ska enligt policyn tas omhand lokalt
(LOD) genom infiltration i marken dar det ar mojligt.

Vagdagvatten kommer tas om hand via ett dikesnéat i anslutning till vagarna i omradet.
Dikesnétet leder vagdagvattnet till vatmarken soder om Arkils Tingstad for vidare ut-
lopp i Vallentunasjon. Vatmarken avses utvecklas till en 6versilningsyta med fordroj-
ningsdiken alternativt meandrande dike for att férdrdja och rena dagvattnet innan det
nar Vallentunasjon. En del av dagvattnet kommer att ledas i dike dver fastigheten
Ballsta 2:129 samt fastigheten Béllsta 2:180.

Inom kvartersmarken i detaljplaneomradet ska LOD tillampas sa langt som maojligt.
Dagvattnet fran kvartersmark bedoms att inte fullt ut kunna tas omhand lokalt pa
grund av bristande infiltrationsforutsattningar. Nar sa ar fallet ska dagvatten innan
avledning till dikesnatet far ske fordrojas inom fastigheten sa langt mojligt. Takvatten
far inte ledas direkt ut i diket. Fordréjningsatgarderna ska vara sadana att de naturliga
yt- och grundvattenstrommarna behalls, forutsatt att det inte framkallar problem pa
andra fastigheter. Takvatten ska i forsta hand avledas via stuprér och utkastare ut pa
grasmatta eller annan ej hardgjord yta for infiltration. Fastigheter som sluttar mot Val-
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lentunasjon far infiltrera sitt dagvatten direkt mot sjon.

Dag- och draneringsvatten far inte ledas till spillvattennéatet, da detta inte ar avsett eller
dimensionerat for annat an spillvatten.

5.3 El- och teleledningar m.m.

El- och telenat kommer att jordférlaggas i samband med utbyggnad av allmanna an-
laggningar. Under utbyggnadstiden kommer befintliga luftledningar att finnas kvar.

5.4 Gator

Vallentuna kommun har, i samarbete med WSP, utrett vilka gatuomrdden och gatu-
standarder som behovs i omradet. Omradet kommer att trafikforsorjas fran Tingvalla-
végen och via en ny anslutning fran Skvadronvagen. Befintliga vagar i omradet kommer
att anvéndas i stérsta mojliga utstréackning for att minska kostnaderna for gatuutbygg-
naden. Trots det ar det nodvandigt att bredda vissa vagomraden och pa nagra stallen
aven korbanor. Milles vag foreslas dessutom fa en forlangning i vaster for att mojliggo-
ra fler tomter samt att skapa battre forutsattningar for VA-utbyggnaden. Del av den
befintliga Tingvallavagen tas bort och blir kvartersmark.

Breddningarna gors med hansyn till 6kade trafikméangder och framkomlighet for ut-
ryckningsfordon. For att mojliggéra utbyggnaden av vagnatet maste delvis befintlig
tomtmark tas i ansprak. Inom vagomradena ryms diken och slant.

Gatorna kommer att byggas ut efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och kommu-
nen fatt tilltrade till gatumark.

For en nédrmare beskrivning av gatornas utformning hénvisas till gatukostnadsutred-
ningen.

5.5 Radon

Forekomsten av yngre granit i omradet kan innebéra risk for héga radonhalter i mar-
ken, vilket maste beaktas vid bygglovprévningen.

Rekommenderat gréansvarde fér nya och befintliga bostader &r 200 Bg/ms3 inomhusluft.
Radonskyddande atgarder ska ske vid grundlaggning inom omrade med forhojd ra-
donhalt. De enskilda fastighetségarna ansvarar for detta.

6. Ekonomiska fragor
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6.1 Allmant

Kommunen far kostnader for att ta fram detaljplanen och for att bygga ut de allmanna
platserna. Ledningsagarna far kostnader for att bygga ut ledningsnaten. Dessa kostna-
der tacks genom uttag av bygglovavgifter, gatukostnader samt anslutningsavgifter fran
fastighetsagarna i omradet. Vidare far kommunen kostnader for utbyggnad av ny entré
till Arkils Tingstad, denna kostnad finansieras av skattemedel. Detaljplanens byggréatter
ger ett hogre varde pa de enskilda fastigheterna, som kommer &garna till godo vid en
eventuell forséljning. Nedan beskrivs vilka avgifter som kommer att tas ut fran fastig-
hetsdgarna samt tidpunkten

6.2 Plan- och bygglovavgift

Kostnader for bygglov debiteras via bygglovsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande
bygglovstaxa. Aven en del av kommunens kostnad for att ta fram detaljplanen tas ut
som en planavgift som debiteras i samband med bygglov. Avgiftens storlek beror bl.a.
av byggnadens och tomtens storlek.

6.3 Gatukostnader

For en utforlig beskrivning av gatukostnadsersattningen hanvisar vi till gatukostnads-
utredningen, nedan foljer en kort sammanfattning.

Kostnader for utbyggnaden av de allménna platserna kommer att debiteras fastighets-
agare inom planomradet. For att fordela kostnaderna upprattas en gatukostnadsutred-
ning parallellt med detaljplanen. Ett villkor for att fa ta ut gatukostnadsersattning ar att
anlaggningarna tillgodoser omradets behov och att de ar till nytta for fastigheterna.
Skvadronvagen dimensioneras fér att klara av moéte mellan bil och buss samt att en
gangbana byggs i anslutning till vagen. Kostnader for dessa ytterligare atgarder belastar
ej gatukostnaderna. Entrén till Arkils Tingstad ar inte en allman plats varfér kostnaden
for dess utbyggnad ej belastar gatukostnaderna.

Kostnaderna férdelas mellan fastighetsdgarna i relation till hur stor fastigheten &r idag
och de byggréatter som detaljplanen ger. Det har betydelse om fastigheten idag &r be-
byggd eller obebyggd.

Debitering av tidigare bebyggda fastigheter sker som regel nar de allmanna anlagg-
ningarna som kommunen &ar huvudman for &r utbyggda och besiktigade, dels for
byggratten (andelstal 0,6) och dels for hela tomtarean. Fastighetsédgaren kan dock an-
s6ka om avbetalning eller begara anstdnd med betalningen.

Vid framtida avstyckningar av tidigare bebyggda fastigheter debiteras endast erséttning
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for de nya byggratterna (andelstal 1 per byggratt) forutsatt att stamfastigheten redan
har erlagt ersattningen for tomtarean. Den debiteringen sker i samband med bygglov-
givning.

Obebyggda fastigheter debiteras ersattning for dels ny byggratt (andelstal 1) och dels
for hela tomtarean efter fastighetshildning och i samband med bygglovgivning.

Gatukostnaderna réknas upp med entreprenadbyggindex (E84). Se vidare i gatukost-
nadsutredningen.

Nedan redovisas beraknade gatukostnader for olika tomtstorlekar, prisnivd november
20009.

Gatukostnadserséttning
Tomtstorlek!

Bebyggd Obebyggd
1000 m2 156 280 kr 231800 kr
1200 m2 164 880 kr 240 400 kr
5000 m2 328 280 kr 403 800 kr
10 000 m2 543 280 kr 618 800 kr

6.4 Anslutningsavgift for vatten och spillvatten

Anléaggningskostnaden for det allménna vatten, spillvatten och dagvatten finansieras
med anslutningsavgift for fastigheterna inom omradet. Avgiften ar beroende av tomt-
storleken och debiteras enligt den VA-taxa som géller vid debiteringstillféllet.

Debitering av befintliga fastigheter sker nar férbindelsepunkt for respektive fastighet
har uppréttats och skriftligen meddelats fastighetsdgaren. For tillkommande fastighe-
ter sker debitering i samband med erhallande av bygglov.

Nedan redovisas anléggningsavgift inklusive moms enligt dagens VA-taxa (2009) for
ett antal tomtstorlekar:

Anslutningsavgift
Tomtstorlek
Bebyggd Obebyggd

1 Efter att mark for allméan plats har I8sts in
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1500 m2 130 000 kr 95 000 kr
3000 m2 187 000 kr 152 000 kr
For mer detaljerade uppgifter hanvisar vi till Roslagsvatten AB:s kundservice.

For de fastigheter som behdver pumpa sitt spillvatten tillkommer kostnad for pumpen.

6.5 Atgarder pa de allmanna el- och telenaten

I de fall rattigheter finns for ledningar 6ver enskild mark och ny bebyggelse uppfors pa
fastigheten bekostas ev. nodvandig flytt av fastighetsagaren. Ovriga atgarder pa led-
ningsnatet bekostas av den som ar huvudman for ledningen. Huvudmannen debiterar i
sin tur fastighetsagarna kostnaden for el och tele enligt gallande taxa.

6.6 Anslutning till el-, tele- och fjarrvarmenéat

Nyanslutningar till elnatet debiteras en anslutningsavgift som bygger pa en schablon
for sakringsstorleken. For 16-25 A ar avgiften idag (maj 2010) 18 750 kr. Efter anmalan
till Vallentuna Elverk AB anldaggs anslutningspunkt i samrad med fastighetsagaren.
Debitering sker da anslutning kan ske. De fastigheter som idag ar anslutna till elnatet
debiteras inte ny avgift p.g.a. jordforlaggningen, om de inte samtidigt gér ndgon annan
forandring. F6r mer detaljerade uppgifter hanvisar vi till Vallentuna Elverk AB.

Nér anslutning sker till telenét tas anslutningsavgift ut. F6r mer detaljerade uppgifter
hénvisar vi till TeliaSonera Skanova Access AB.

Né&r eventuell anslutning till fjarrvarme sker, tar huvudmannen ut anslutningsavgift.
For mer detaljerade uppgifter hanvisar vi till E.ON Sverige AB.

6.7 Inlésen, ersattning

For del av fastighet som tas i ansprak for allman plats, kvartersmark for allméant anda-
mal u- och z-omraden inom kvartersmark for enskilt andamal ska ersattning utgd med
belopp som motsvarar den minskningen av fastighetens marknadsvarde som upp-
kommer genom fastighetsregleringen. Erséttning utbetalas av respektive huvudman.
Kommunens kostnader for ersattning for mark for allman plats ingér i gatukostnadsut-
redningens kostnadsunderlag.

Beddmning av minskningen av fastighetens marknadsvarde ska dessutom ske med
hansyn till de planférhallanden som radde narmast innan marken planlades som all-
man platsmark.
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Nér det galler mindre tomtdelar har rattsfall och tidigare undersékningar av Lantméte-
riverket pekat pa att ett marginellt varde av markens genomsnittsvarde bor ersattas i
normalfallet. Ett genomsnittsvarde definieras som markvarde exklusive tomtanlagg-
ningar och vegetation, men inklusive nedlagda investeringar i form av vatten- och av-
lopp, gator m.m.

Forutom markersattning ar fastighetsagaren beréattigad till ersattning fér de tomtan-
laggningar, t.ex. trad, buskar och byggnader, som gar forlorade. Principen &r att ersatt-
ning ska utga for det bidrag som respektive anlaggning utgor till tomtvardet.

I de fall en storre fastighetsagare har sarskild nytta av detaljplanen kan denne alaggas
att avstd mark som behovs for omradets andamalsenliga anvandning till kommunen
utan ersattning.

6.8 Fastighetsbildning

Kostnader for fastighetsbildning pa kvartersmark bars av de fastighetsagare som berors
och debiteras enligt gallande lantméteritaxa.

Kommunen ansvarar for kostnader for fastighetsbildning inom allman plats. De kost-
naderna ingar dock i gatukostnadsutredningens kostnadsunderlag.

7. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har tagits fram av Vallentuna kommun i samarbete med WSP Stadsut-
veckling.

Medverkande fran Vallentuna kommun:
Asa Dahlgren, planarkitekt

Anna Dahlberg, planarkitekt

David Arvidsson, exploateringsingenjor
Anna-Carin Mattsson, projektledare vag
Jenny Svensson, exploateringsingenjér

Anders Heidenfors Enquist, exploateringsingenjér
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Medverkande fran Roslagsvatten:
Maria von Scherling, VA-ingenjor

Bjorn Olofsson, VA-ingenjor

Samhéllsbyggnadsférvaltningen, Vallentuna kommun

Anna-Carin Mattsson Anders Heidenfors Enquist
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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