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En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att péverka ditt boende. P4 foreningsstaimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ratt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksd vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBE Falkopingshus 5 far

Forvaltningsberittelse o=

2024-07-01 till 2025-06-30

}
!
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-08-18 och nuvarande stadgar registrerades 2025-02-10.
Foéreningen har sitt séte i Falkopings kommun.

Arets resultat, efter fondforindring,dr nagot ligre #n foregdende &r. Det &r framforallt foreningens kostnader for
fjarrvirme som har 6kat men dven foreningens réntekostnader har 6kat jamfort med foregdende ar.

Arets resultat, efter fondforindring, jamfort med budget dr ca 282 tkr ldgre 4n budgeterat. Foreningens kostnader for
fjarrvirme 4r betydligt hogre 4n budgeterat. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.
Foreningens likviditet har under éret forindrats frén 86% till 57%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga l&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ln (men inklusive nésta ars

amortering) har forindrats under aret fran 388% till 206%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 301 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 306 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Applet 9, Péronet 8 och 9, Klarbdret 1 samt Oxen 2 i Falkpings Kommun. Pa

fastigheterna finns 6 byggnader med 251 ligenheter samt 10 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1957-60.
Fastigheternas adress ar Dalagatan 2-4, Karlebygatan 2-5 samt Slotagatan 2-5 i Falképing.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring. W
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Ligenhetsfordelning

I rok
2 rok
3 rok

4 rok

Antal
44 st
123 st
71 st
13 st

Dessutom tillkommer

Lokaler
Garage
P-Platser (varav tvd med laddstolpe for elbil)

Antal
10 st
99 st

124 st

Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregdende érs taxeringsvérde

36 202 m?

15019 m?

689 m?

126 034 000 kr
109 878 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 1,56 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

El Vattenfall AB
Fjdrrvdarme Sol6r Bioenergi AB

Digitala tjanster
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 357 tkr och planerat underhall for 221 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardfSrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underthallsplan uppdaterade senast under véren 2025. For de nérmaste 10 &ren uppgar underhallskostnaden
totalt till 17 352 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 735 tkr (113 kir/m?).

Reservering (avsittning) till underhillsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 000 tkr (64 kr/m?). Styrelsen dr
medveten om att de behdver 6ka sin avsittningen till underhdllsfonden for att klara det framtida underhallsbehovet.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte, kok, avlopp och badrum 2001-2002
Byte av ldgenhetsdorr 2010
Takrenovering 2012-2013
Fonsterbyte 2018-2019
Ny Sophantering 2018-2019
Takrenovering 2021-2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer (kéllare) 39 966
Huskropp utvindigt (frostskadat tegel) 75753
Garage och p-platser (utbyte jarnbalkar) 105 723
Planerat underhall Ar
Ventilationsatgirder (pagar) 2025/2026
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Strom Ordférande 2025
Fredrik Saf Sekreterare 2025
Anders Kjellner Vice ordforande 2026
Monica Berger Ledamot 2026
Suhra Ferhatovic Ledamot 2026
Ingela Hagman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christian Kokko Suppleant 2025
Stojanka Jovanovic Suppleant 2025
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

RevisorCentrum i Skdvde AB, ansvarig revisor
Martin Holmqvist

Auktoriserad revisor

2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Camilla Bergstrom 2025
Rosi Tholin 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Under 4ret har projektet med installation av ftx-aggregat paborjats. Projektet forvéntas pdgd fram till hdsten 2026.

Foreningen har tecknat ett RB-avtal med Riksbyggen med ett fast pris pa 49 850 000 kr. Ett nytt 1an om 15 000 000 kr

har upptagits och ytterligare [dn kommer att tecknas i takt med att installation av FTX fortgar. Styrelsen gor

beddmningen att ytterligare 30 000 000 kr ska lanas.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 286 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 27 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 26 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 287 personer.

Foreningens &rsavgift andrades 2024-07-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3 %

fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 746 kr/m?4r. I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jaimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 28 st.).
Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade. ™

5 | ARSREDOVISNING RBF Falkdpingshus 5 Org.nr: 767800-0808



IR Riksbyqg
b ol b v

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning® 14 632 14 067 12 630 12 184 11297
Resultat efter finansiella poster* 2005 2475 1933 =537 -1 060
Arets resultat 2 005 2 475 1933 =537 —1 060
Balansomslutning 75379 55038 53 813 53573 56270
Arets kassaflode 4 888 2 344 1416 —1521 231
Soliditet %* 18 21 17 13 14
Likviditet % exkl omférhandling lan 206 388 324 345 235
Likviditet % inkl omforhandling lan 57 86 53 66 93
Z}lrsavg.ift"andeil( i % av totala 05 05 o4 96 95
rorelseintiakter*

;\rsavglff klr/kvm upplaten med 934 299 810 780 720
bostadsratt*

Driftkostnader ki/kvm 445 425 396 535 520
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 43] 414 372 341 339
Energikostnad kr/kvm* 286 262 238 202 196
Underhallsfond kr/kvm 390 341 282 236 297
Reservering till underhéllsfond 64 70 70 70 70
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 226 250 228 242 194
Rénta ki/kvim 101 72 51 39 39
Skuldsittning ki/kvm* 3463 2 594 2670 2 744 2817
Sg;fj::;?tlfg kr/kvm upplaten med 3622 2713 2797 2870 2947
Rintekdnslighet %* 3,9 3,0 3,4 3,7 4,1

* obligatoriska nyckeltal

6 | ARSREDOVISNING RBF Falkdpingshus 5 Org.nr: 767800-0808



I Riksbyggen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i fSreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pd totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

[ begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriiknas pé &rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pd totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond Underhallsfond Balanserat Avrets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 720 000 5000 5353 688 2974974 2475 382

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 2 475 382 9475 382

Reservering underhallstfond 1 000 000 ~1 000 000

lanspraktagande av
underhallsfond =221 441 221 441

Arets resultat 2004 779

Vid drets slut 720 000 5000 6 132247 4671797 2004 779

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 5450 355
Arets resultat 2004 779
Arets fondreservering enligt stadgarna =1 000 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 221 441
Summa 6676576

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6676 576

Vad betrdffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 14 632 470 14 066 880
Ovriga rorelseintikter Not 3 92 044 178 605
Summa rorelseintikter 14 724 514 14 245 485
Rérelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -357 117 -556 600
Underhallskostnader Not 5 =221 441 -180 715
Driftskostnader Not 6 -6 413 922 -5943 169
Ovriga externa kostnader Not 7 —2 816 999 —2 735 804
Personalkostnader Not 8 —277 558 —259 683
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 9 —1301 102 —1277 803
Ovriga rérelsekostnader Not 10 —25 156 0
Summa rorelsekostnader —11 413 295 —10 953 775
Rorelseresultat 3311219 3291709
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 11 12 857 11 700
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 12 260 751 296 116
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 13 —1 580047 —1 124 144
Summa finansiella poster —1306 439 —816 328
Resultat efter finansiella poster 2004 779 2 475 382
Arets resultat 2004 779 2 475 382
Avsittning till underhallsfond -1 000 000 -1100 000
Ianspraktagande av underhallsfond 221 441 180 716
Arets resultat efter fondforindring 1226220 1 556 098 4,
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 14 37 626 348 37 146 100
Inventarier, verktyg och installationer Not 15 13979 29229
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 16 15 000 000 0
Summa materiella anliiggningstillgdngar 52 640 327 37 175 329
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga virdepapperinnehav Not 17 2 378 000 2378 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 2 378 000 2 378 000
Summa anléiggningstillgangar 55018 327 39 553 329
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 18 165 666 166 765
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 19 1022 936 1033217
Summa kortfristiga fordringar 1 188 602 1199 982
Kassa och bank
Kassa och bank Not 20 19 175 544 14 287 615
Summa kassa och bank 19 175 544 14 287 615
Summa omsiittningstillgdngar 20 364 146 15 484 597
Summa tillgangar 75 382 473 55040 926,
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 720 000 720 000

Reservfond 5000 5000

Fond for yttre underhall 6 132247 5353688

Summa bundet eget kapital 6 857247 6078 688

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4671 796 2974974

Arets resultat 2 004 779 2475382

Summa fritt eget kapital 6676 576 5450 355

Summa eget kapital 13 533 822 11 529 043
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 26 731 935 26 022 983

Summa langfristiga skulder 26 731 935 26 022 983

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 27 661 167 14718 855

Leverantorsskulder Not 22 4784 454 1150873

Skatteskulder Not 23 46 709 18 245

Ovriga skulder Not 24 154 757 211 532

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 25 2 469 628 1389395

Summa kortfristiga skulder 35 116 715 17 488 900

Summa eget kapital och skulder 75 382 473 55040 926,
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 202472025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3311219 3291709
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1301 102 1277 803
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 25 156 0
Utdelningar 12 857 11700
4 650 334 4581213
Erhallen rédnta 287 223 232359
Erlagd rénta —1597 169 —1 090 906
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (8kning -, minskning +) —14 589 —19 726
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 4702 122 —99 840
Kassafldde fran den [6pande verksamheten 8 027 921 3603 096
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =1 791 256 =61 470
Investeringar i pagdende byggnation —15 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —16 791 256 —61470
FINANSIERINGSYVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 348 723 -1 197792
Upptagna lan 14 999 987 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 651 264 -1 197 792
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 4887929 2343 836
Likvida medel vid &rets bérjan 14 287 615 11943 780
Likvida medel vid rets slut 19 175 544 14287 615,
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i fSrskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som
intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att fSreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar
som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremél f5r inkomstbeskattning. En bostadsrittsfrenings ranteintikter dr
skatteftia till den del de 4r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6
procent.

Underhall/underhallsfond
Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhll som ej finns
med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fidn Bokforingsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom dverfdring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. Fér att 6ka informationen och fortydliga
fSreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilligg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att

anskaffningsvardet for tillgangen kan beridknas pé ett tillforlitligt sdtt.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Ursprunglig byggnad

Stomme och grund Linjdr 100
Dérrar Linjar 60
Viarme Linjar 40
Sanitet VVS Linjar 60
El Linjér 35
Inre ytskikt och vitvaror Linjér 15
Fasad Linjar 35
Fonster Linjér 60
Koksinredning Linjdr 35
Yttertak Linjér 60
Ventilation Linjar 25
Tillkommande komponenter

Dérrar Linjér 10
Omldggning Tak Linjar 40
Stammar Linjar 40
Fonster Linjar 40
Soprum Linjar 20
Energidtgirder Linjér 20
Fjdrrvirme Linjar 20
Kabel-TV Linjdr 10
Gardsmiljo Linjér 10
Laddstolpar for elbil Linjar S
Undercentral Linjar 25

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna #r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Mark &r inte foremal f6r avskrivningar. ™
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 11 199 660 10 666 284
Hyror, lokaler 227 692 194 545
Hyror, garage 228 630 228 626
Hyror, p-platser 114 899 115027
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1494 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -29 030 —26 688
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —3 455 —4 696
Rabatter =5 400 =5400
Brinsleavgifter, bostider 2062363 2 024 664
Elavgifter 770 584 815317
Ovriga ersittningar 68 034 59 189
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -14 12
Summa nettoomsattning 14 632 470 14 066 880

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Atervunna fordringar 30 654 0
Ovriga rérelseintikter 61390 7018
Forsdkringsersittningar 0 171 587
Summa dvriga rorelseintikter 92 044 178 605

Not 4 Reparationskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Tvittstugeutrustning -116 136 -107 426
VA/Sanitet -27 180 -18 493
Virme -25 348 -30 636
Ventilation 0 -25 638
El -40 165 -7522
Léssystem -23 584 -14 812
Installationer -27912 -14 455
Huskropp -2 625 -3 274
Tak -3 150 0
Fonster 0 -7 549
Balkonger 0 -2 929
Dérrar & Portar -18 163 -5757
Markytor -14 948 0
Planteringar -35281 -22 032
Markinventarier -3 587 0
Garage & P-platser -16 889 -3 495
Ovriga reparationer -2 149 -29 382
Forsiakringsskador 0 -263 200
Summa reparationskostnader -357 117 -556 (SOONh
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Not 5 Underhallskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Tvittstugeutrustning 0 -55 435
Ovriga képta tjdnster -39 966 0
Tak 0 -39 076
Fasader =75 753 0
Garage -105 722 -76 679
Ovwrigt 0 -9 526
Summa underhallskostnader -221 441 -180 716

Not 6 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —392 340 —342 780
Forsdakringspremier =207 865 —178 188
Kabel- och digital-TV —705516 =705 516
Pcb/Radonsanering 0 —4 669
Aterbaring fran Riksbyggen 9500 2900
Obligatoriska besiktningar —1363 —22 175
Bevakningskostnader —72 639 —68 665
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -6 595 -3 580
Forbrukningsinventarier —37 678 —39 828
Vatten =742 739 =705 859
Fastighetsel =945 599 —824 366
Uppvéarmning —2 803 607 —2 583243
Sophantering och atervinning =507 481 —467 201
Summa driftskostnader -6 413 922 -5 943 169

Not 7 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode -2 639 162 -2 565 906
Arvode, yrkesrevisorer —29610 —26 767
Ovriga forvaltningskostnader —59 243 =59 841
Kreditupplysningar —1949 -2 595
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter —46 067 —42 629
Kontorsmateriel —13 440 —11375
Telefon och porto —4 820 —4 537
Medlems- och foreningsavgifter —15311 —15312
Bankkostnader =7397 —6 841
Summa dvriga externa kostnader -2 816 999 -2 735 804
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Not 8 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —133 180 —133 180
Sammantridesarvoden —56 384 —60 876
Ovriga ersittningar —16 847 -2 825
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 251 -3 864
Ovriga kostnadsersittningar 0 —253
Ovriga personalkostnader —14 000 0
Sociala kostnader —52 896 —58 685
Summa personalkostnader —277 558 -259 683
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —109 952 —86 653
Avskrivningar tillkommande utgifter =1 175900 —1 175 900
Avskrivning Installationer —15250 —15 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 301 102 -1 277 803
anlaggningstillgangar
Not 10 Ovriga rérelsekostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forlust vid avyttring av anldggningstillging —25 156 0
Summa 6vriga rorelsekostnader —-25 156 0
Not 11 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra fretag 12 857 11700
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 12 857 11 700
Not 12 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ranteintdkter fran likviditetsplacering 255 833 292 397
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 2753 280
Ovriga rinteintikter 2165 3438
Summa &vriga rédnteintékter och liknande resultatposter 260 751 296 116m1
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Not 13 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —1349 132 —1 124 078
Ovriga rintekostnader 0 —66
Ovriga finansiella kostnader —2300915 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 580 047 -1124 144
Not 14 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 7 085 045 7085 045
Standardforbattringar 0
Mark 1911470 1 850 000
Standardforbattringar 53 450 705 53 450 705
62 447 220 62 385 750
Arets anskaffningar
Standardforbattringar undercentral 1791256 0
Mark 0 61470
1791 256 61470
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering byggnader —122 340
-122 340 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 64 116 136 62 447 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 844 980 —4 758 327
Standardforbattringar —20 456 139 —19 280 239
-25 301 119 —-24 038 566
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =109 952 —86 653
Arets avskrivning standardforbittringar =1 175900 =1 175900
Arets avskrivning markinventarier 0 0
-1 285 852 -1 262 553
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —26 586 971 =25 301 119
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Utrangering undercentral 97 184 0
97 184 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 37 626 348 37 146 100,
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R for haka Livet
Varav
Byggnader 3896212 2240 065
Mark 1911470 1911470
Standardforbéttringar 31818 665 32994 565
Taxeringsvarden
Bostédder 124 000 000 108 000 000
Lokaler 2034 000 1 878 000
Totalt taxeringsvérde 126 034 000 109 878 000
varav byggnader 97 163 000 81074 000
varav mark 28 871 000 28 804 000
Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Installationer (2 st ladd-punkter for el-bil) 76 250 76 250
76 250 76 250
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 76 250 76 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —47 021 31771
-47 021 =31 771
Arets avskrivningar
Installationer -15 250 —15 250
-15 250 -15 250
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —62 271 —47 021
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -62 271 —-47 021
Restvéarde enligt plan vid arets slut 13 979 29 229
Varav
Installationer 13979 29 229w
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Not 16 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2025-06-30 2024-06-30
Projekt installation ftx 15000 000
Vid arets slut 15 000 000 0
Not 17 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
4 756 garantikapitalbevis 4 500 kr I Intresseforeningen 2378 000 2378 000
Summa andra langfristiga vardepapperinnehav 2378 000 2 378 000
Not 18 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 147 834 166 765
Ovriga kortfristiga fordringar 17 832 0
Summa dvriga fordringar 165 666 166 765
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 126 560 153 032
Forutbetalda forsdkringspremier 108 868 98 997
Forutbetalda driftkostnader 7 144 6799
Forutbetalt forvaltningsarvode 662 778 656 803
Forutbetald kabel-tv-avgift 117 586 117 586
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1022 936 1033 217
Not 20 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 18 164 250 8 881 945
Transaktionskonto 1011 293 5405670
Summa kassa och bank 19175 544 14 287 615 y
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Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 54393 102 40 741 838
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -25967 197 -13 491 252
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 693 970 -1227 603
Langfristig skuld vid arets slut -26 731 935 26 022 983

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 4,17% 2025-05-09 1 925 000,00 —1 887 500,00 37 500,00 0,00
SBAB 4,17% 2025-05-09 1 412 500,00 —1 362 500,00 50 000,00 0,00
SBAB 4,03% 2025-05-09 2899 377,00 —2 764 377,00 135 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,29% 2025-12-01 5646 244,00 0,00 100 000,00 5546 244,00
SBAB 3.43% 2026-04-01 0,00 15 000 000,00 108 500,00 14 891 500,00
SBAB 4,17% 2026-05-11 6 464 204,00 —13,00 192 468,00 6271 723,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2026-09-01 7761 875,00 0,00 227 500,00 7534 375,00
SBAB 3,12% 2027-05-11 0,00 6014 377,00 70 000,00 5944 377,00
SBAB 4,03% 2027-09-10 6 870 763,00 0,00 200 255,00 6 670 508,00
STADSHYPOTEK 3,08% 2029-09-01 7761 875,00 0,00 227 500,00 7534 375,00
Summa 40 741 838,00 14 999 987,00 1348 723,00 54 393 102,00

*Senast kénda rdntesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 693 970 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 775 880 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 45 923 252 kr forfaller till betalning senare én 5 &r efter balansdagen.

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dirfor redovisar

vi 25 967 197 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lnefinansieringen inom ett ar da

fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga l&nen under kommande

ar.

Not 22 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 4766 394 1 149 983
Ej reskontraforda leverantorsskulder 18 060 890
Summa leverantorsskulder 4784 454 1150 873 B
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Not 23 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 0 21 096
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 392 340 342 780
Debiterad preliminédrskatt —345 631 —345 631
Summa skatteskulder 46 709 18 245

Not 24 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 54518 85657
Skuld f6r moms -13 399 5716
Skuld sociala avgifter och skatter 110327 117351
Ovriga skulder 3311 2808
Summa &vriga skulder 154 757 211 532

Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rédntekostnader 39 166 56 288
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 013 547 16 131
Upplupna elkostnader 84 556 64 025
Upplupna virmekostnader 115081 117077
Upplupna kostnader for renhallning 5037 18 000
Upplupna kostnader for administration 0 4289
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7656 12 256
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 190 585 1088 329
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2 469 628 1389 395
Not Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 58 334 000 46 807 000,
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Falkopingshus nr 5

Org.nr 767800-0808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Falkopingshus nr 5 for rakenskapsaret
2024-07-01 —2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och éndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens fsrmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgidrder som &r ldimpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett siitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. p,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Falkopingshus nr 5 for 2024-07-01 —2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi r oberoende i forhédllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i négot viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o p#ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dr avsteg och dvertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder
och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skdvde den 17 september 2025
RevisorsCentrum i Skévde AB

Uit fhy—

artin Holmqvist
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar freningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g# i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéttelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokfringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens fSrméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [6pande Sver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett mat pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med Ian.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fsremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt'som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 15pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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na . Arsredovisningen dir uppredttad av styrelsen
R B F F a I ko p I n g S h u S 5 for RBF Falkopingshus 5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsréttsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r . .
0771-860 860 N Riks Biﬁ‘yg gen
www.riksbyggen.se \ R fr heba Livtk
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