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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brandenburg 3 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-10-01 — 2024-09-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far d&ven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark
eller terrass ska anviandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Foreningen har sitt site i Ostersund.

Fastigheten fardigstédlldes under 2022 och bestar av 12 lagenheter.
Den totala byggnadsytan for bostéder ar 891 kvm.

Ldigenhetsfordelning
6 st 2 RoK
6 st 3 RoK

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Fastighetens taxeringsvirde satt 2021

Byggnad 17 600 000
Mark 2112 000
Totalt 19 712 000

Foreningen saknar for nérvarande en formell underhéllsplan, men en flerérig kostnadskalkyl fran 2021
finns som stdd for ekonomisk planering. Arbetet med att ta fram en ny underhéllsplan pagér for att
sékerstdlla 1dngsiktig och hallbar fastighetsforvaltning.

Foreningen ingér inte 1 ndgon samfallighetsférening.

Styrelse, revisorer valberedning och dvriga funktioner
Styrelsen har for aret haft foljande sammanséttning:

Martin Bystedt Styrelseledamot, Ordférande
Cecillia Lindberg Styrelseledamot
Helena Rikardsson Styrelseledamot

Foreningen tecknas av styrelsen tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollforda sammantraden.

Revisorer
Hékan Hjelm, Auktoriserad revisor FAR

Ekonomisk forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Hellstrom & Hjelm Revision AB.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Besparing av elkostnader har gjorts genom byte till lagre sékring.

- Slutbesiktning fastigheten har skett.

- Obligatorisk ventilationskontroll utford.

- Inre garden forsedd med eluttag.

- Kéllare forsedd med vattenutkastare.

- Motesrum kéllare forsett med lasbart dokumentskap och nyckelskap. Klass 3 hianglas pa dorr till
rummet.

- Polismyndigheten har fatt tillstand att installera tva overvakningskameror pa fastigheten.
- Marknadsréntorna har avsevart paverkat foreningens rantekostnader.

- Arsavgifterna justerades upp 2023-10-01 med 10 %.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 17 st medlemmar och vid slut 16 st medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen ar upplétna till privat personer.

Fem Overlételser har skett under aret.

Upplysning vid forlust

Forlusten for dret beror framst pa avskrivningar pa foreningens byggnader i enlighet med det
redovisningsregelverk som foreningen forhaller sig till. Dessa kostnader paverkar inte kassaflodet och
séledes heller inte arsavgifterna eller foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 750 682 422
Resultat efter finansiella poster 215 -135 8
Soliditet (%) 72,6 72,7 72,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 842 765 474
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11713 11 833 11953
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 11713 11833 11953
Sparande per kvm (kr/kvm) 64 153 162
Réntekénslighet (%) 13,9 15,5 25,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 322 353 128
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 71,7 78,7 79,3
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 28 495 000
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 28 495 000

Fond for yttre

underhall

115 765

118 080

233 845

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Balanserat

resultat

-107 276

-253 032

-360 308

Avsittning till yttre underhéllsfond utdver stadgeenlig reservering

1 ny rdkning 6verfores

Arets

resultat

-134 952

134 952
-214 668
-214 668

-360 308
-214 668
-574 976

118 080
-693 056
-574 976
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Totalt
28 368 537
0

-214 668
28 153 869

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not ;g;i-(l]g-g(l)

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Arsavgifter 2 750 047
Ovriga rorelseintikter 3 295959
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1 046 006
Rorelsekostnader

Handelsvaror -31 500
Ovriga externa kostnader 4,5 -694 984
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -271 654
Summa rorelsekostnader -998 138
Rorelseresultat 47 868

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 1499
Réntekostnader och liknande resultatposter -264 035
Summa finansiella poster -262 536
Resultat efter finansiella poster -214 668
Resultat fore skatt -214 668
Arets resultat -214 668
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2022-10-01
-2023-09-30

681 861
185 036
866 897

0
-566 770

-271 654
-838 424
28 473

0
-163 425
-163 425
-134 952

-134 952

-134 952
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-09-30

6 38 454 846
38 454 846

38 454 846

19 848

7451
13 800
41 099

271122
271 122
312 221

38767 067
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2023-09-30

38726 500
38 726 500

38 726 500

44570
2 046
76 361
122 977

187 579
187 579
310 556

39 037 056
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-09-30

28 495 000
233 845
28 728 845

-360 308
-214 668
-574 976
28 153 869

10 329 360
10 329 360

107 040
67

18 519
158 212
283 838

38767 067
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2023-09-30

28 495 000
115765
28 610 765

-107 276
-134 952
-242 228
28 368 537

10 436 400
10 436 400

107 040
0
0
125 079
232119

39 037 056
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-10-01
-2024-09-30

-214 668
271 654

56 986

24 722
57 156
18519
33200
190 583

-107 040

-107 040

83 543

187 579
271 122
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2022-10-01
-2023-09-30

-134 953
271 654

136 701
-44 570
-40 280
-14 547
37304
-107 040
-107 040
-69 736

257 315
187 579
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1% / 100Ar

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostidder

2024-09-30

10 704 000
10 704 000

2023-10-01
-2024-09-30

=750 047
-750 047

9(11)

2023-09-30

10 704 000
10 704 000

2022-10-01
-2023-09-30

-681 861
-681 861

I foreningens arsavgifter ingar virme. Bredband aviseras med fast avgift varje manad. El och vatten

aviseras manaden efter utefter faktisk forbrukning.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Vidarefakturerade elkostnader
Vidarefakturerade fiberkostnader
Vidarefakturerade vattenkostnader
Parkeringsplatser

Teliamast

Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Uppvarmning
Elkostnader
Vatten och avlopp

2023-10-01
-2024-09-30

-49 869
-30 960
-14 805
-44 250
-23701
-132 374
-295 959

2023-10-01
-2024-09-30

141 964
104 937

39938
286 839

2022-10-01
-2023-09-30

-39 064
-23 760
-17 675
-45 000
-22 182
-37 354
-185 035

2022-10-01
-2023-09-30

185322
82 664
46 707

314 693
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Not 5 Ovriga kostader
2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Stddning och renhéllning 23 508 16 864
IP Kostnader 36 900 28 467
Rep och underhéll fastighet 197 029 65778
Fastighetsforsékring 19 304 21 257
Ovr fastighetskostnader 42 867 15133
Revisionsarvoden 12 500 12 500
Redovisningstjénster 60 370 45175
Bankkostnader 1678 1656
Ovriga kostnader 13 989 0
408 145 206 830
Not 6 Byggnader och mark
2024-09-30 2023-09-30
Ingaende anskaffningsvirden 39134 000 39 134 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 39 134 000 39 134 000
Ingaende avskrivningar -407 500 -135 846
Arets avskrivningar 271 654 2271 654
Utgidende ackumulerade avskrivningar -679 154 -407 500
Utgaende redovisat viarde 38 454 846 38 726 500
Foreningens skatteméssiga anskaffningsvirde uppgar till 36 887 481kr
Not 7 Langfristiga skulder
2024-09-30 2023-09-30
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 9 874 440 10 008 240
9 874 440 10 008 240
Laneforteckning Réntesats Omforhandling
2 090 000 1,51% 24-10-31
2 090 000 1,74% 26-10-31
1 500 000 1,60% 25-01-30
1219920 1,85% 27-01-30
2 036 480 4,93% 25-10-30

1 500 000 4,59% 25-01-30
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Ostersund

Martin Bystedt Cecilia Lindberg
Ordforande

Helena Rikardsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Hékan Hjelm
Auktoriserad revisor
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