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Valkommen till arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kajen
5

Styrelsen uppréttar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapséaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Bostadsrattsféreningen Kajen 5 Arsredovisning 2024
769621-9224

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksd
styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rdkenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapséret. Du kan ocksé se var féreningens
intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alltid
rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mé&nga ganger siger kassaflédesanalysen mer &n
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur
stora de dr, vilken rdnta de har och nar det &r dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Bostadsrattsforeningen Kajen 5 Arsredovisning 2024
769621-9224

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-09-23. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &dkta bostadsréttsférening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Lagringen 1 2016 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten &r forsakrad hos Trygg-Hansa.

| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vdrdearet ar 2016

Foreningen har 193 bostadsratter om totalt 15 679 kvm, tva lokaler om 317 kvm och en gemensamhetslokal om 59 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 16055 kvm.

Styrelsens sammansattning

Omid Azad Ordférande
Kjell Pettersson Kassor

Lena Lindberger Sekreterare
Arman Roya Styrelseledamot
Asghar Farahani Styrelseledamot
Anders Carlsson Suppleant
Eman Khalil Suppleant

Johan Rosenqvist ~ Suppleant
Malin Cronqvist Suppleant

Valberedning

Dieter Steffens och Teodor Koistinen samt Mahsa Jafari som sammankallande.
L
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Bostadsrattsforeningen Kajen 5 Arsredovisning 2024
769621-9224

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva ledaméter i féreningen.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ella Bladh Huvudansvarig revisor

Sammantrdaden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma hoélls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantriaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréattades 2019 och strécker sig fram till 2069. Underhéllsplanen uppdaterades 2021.

Utforda historiska underhall

2023 @ OVK laghus+ hoghuset
Besiktning av sprinkler och brandskydd
Byte av batteripaket for Raddningshiss hoghuset

Planerade underhall

2024 © Besiktning sprinkler och brandskydd
Byte av varmvattenmatare
Spolning av stammar

Spolning och rengoring av varmevéxlarna

Avtal med leveranto6rer

Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service
Ekonomi och juridik Nabo
Bredband, Tv och IP telefon  Telia

Sprinkler Sprinklerbolaget
IMD el och varmvatten Brunata

Lan och placering Handelsbanken
Forsakring Trygg Hansa

El Fortum

Sopor kéllsorterat PreZero

Styrning UC KTC Control
Hissar Schindler Service

Medlem i samfallighet

Féreningen &r medlem i GA1 Argdngsgatan 1 och GA2 Ekfatsgatan.

Foreningen har gemensamhetsanldggning GA1 Argdngsgatan med Brf Argdngen och GA2 Ekfatsgatan med Brf Kajplats 6.
Foreningens andel av intdkter och kostnader i GA1 dr 69,6% och i GA2 ar den 34%.

Vdsentliga servitut

Servitut for anldggning samt framtida underhall av intilliggande kajanldggnings dragstad till forman fér Stockholm Stad, belastar den
kajkonstruktion angransande byggnadskonstruktion inom Lagringen 1.

AF 1
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Bostadsrattsféreningen Kajen 5 Arsredovisning 2024
769621-9224

Servitutsratt for grundpélar samt palfundament till férman fér Lagringen 1, belastande Stockholm Stad.
Nyttjanderétt for dagvattenledning, draneringsledning och rensbrunnar till férman fér Lagringen 1, belastande Stockholm Stad.

Servitutsrétt till formdn Stockholm Stad, belastande Lagringen 1, att nyttja husfasader fér infastning av bérlinor och kraftkablar till
gatubelysningsanléggningen liksom erforderlig &tkomst vid underh&ll och férnyelse av gatubelysningsanlaggningen samt att anligga,
nyttja, underhdlla och ombygga allmédnna ledningar.

Ovrig verksamhetsinformation

Underhall och forbattringsprojekt tidigare &r:

2024

- Installation av évervakningskameror i samtliga ingdngar till fastigheten
- Installations av rengéringsfilter i fastighetens virmesystem

2023

- Vdrmeprojekt initierades tillsammans med Fastighetségarna Service (féreningens tekniska férvaltare) med syfte att forbattra
balansen i uppvarmning mellan ldgenheter.

- Brandférsvaret gjorde tillsyn av fastigheten utan anmérkning

- Installerade joniseringsaggregat for férbattrad miljé i soprum

- Cykelrensning utfordes

- Féreningen tillférskaffade en tradgérdsgrupp

2022

- Solceller installerades pa laghustaken med berdknad arlig produktion om 80 000 kWh

- SUPar och kajaker kdptes in for medlemmarna att l&na - féreningen ligger pa kajen till Malaren
- Boendeapplikation introducerades for medlemmars kontakt sinsemellan sévil som till styrelsen
- Inférskaffades nya utemdobler

- Cykelrensning utférdes

2021

- Bestksparkering pa Ekfatsgatan inférdes med att Parkeringsautomat och laddningsstolpe med uttag fér tva elbilar installerades pa
Argangsgatan.

- Hjdrtstartare sattes upp i entrén Argangsgatan 1

2020

- lordningsstéllande av féreningslokal K5 Hang, med bastu, évernattningsméjlighet och kék
- OVK besiktning av héghuset

- Individuell métning och debitering (IMD) genomfordes och samtliga elmétare byttes ut i samband med att féreningen tog éver
eldistribution till medlemmar

- Besoksparkering pa Argéngsgatan infordes

- Foreningen inforskaffade ett hobbyrum

2019

- Byte till LED belysning i alla gemensamhetsutrymmen, undercentraler och vindsutrymmen genomférdes

- Nyckelfri entré fardigstalldes och brytskydd monterades pé alla dorrar till killare, cykelrum och apparatrum
- Underhallsplan 50 ar fardigstélldes

- Energideklaration gjordes

- Montering av inomhustemperaturmatare i cirka halften av ldgenheter i syfte att férbéattra styrningen av virmen

$ B
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Bostadsrattsféreningen Kajen 5 Arsredovisning 2024
769621-9224

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Tva lan omforhandlades under aret och i rédande réntelédge var det inte mojligt att behéalla drsavgiften oférandrad. Tva hojningar
skedde under aret med 5% vid varije tillfélle, vilket resulterade i en total avgiftshéjning om 9% for heldret. Tack vare detta kunde
kassan forsvaras och behallningen blev mer eller mindre oféréndrad under &ret.

Inflationen vénde ned under &ret och Riksbanken bérjade successivt sdnka rantan mot slutet av &ret. Féreningen drog nytta av det
dd ett 1an som ar Stibor 3 manader minskade réntekostnaderna.

Ett negativt resultat redovisas. Att redovisa negativt resultat inverkar inte pa féreningens méjligheter att klara framtida &taganden
eller kostnader. Kassaflodet har Gver aren varit positiva inklusive amortering av |&n och investeringar. Féreningen uppvisar ett gott
sparande och har ekonomin under god kontroll.

Vid budgetmétet for 2025 beslutade styrelsen att sénka drsavgiften med -3% fran och med 2025-01-01 tack vare lagre
rantekostnader.

Ovriga uppgifter

Konflikt med Fastighetsdgarna Service i samband med fuktskador p& héghushiss avslutades med forlikning i Tingsratten till
foreningens fordel.

Foreningen drabbades av skyfall under augusti manad, vilket ledde till dversvdmning i cykelrum och hos hyresgist - Svenska Kyrkan
Hagersten. Under vintern har skador dtgardats hos kyrkan med uttorkning och byte av golv. Kostnaderna belastar 2025 &rs resultat.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 327 st. Tillkommande medlemmar under ret var 30 och avgdende medlemmar
under dret var 33. Vid rékenskapsarets slut fanns det 324 medlemmar i féreningen. Det har under &ret skett 20 éverlatelser.

8
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Bostadsrattsforeningen Kajen 5
769621-9224

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning - uwm 16174 13716 14853
Resultat efter fin. poster -2502 -1776 -1263 459
Soliditet (%) 87 87 86 86
Yttre fond 15570 12 742 9761 6716
Taxeringsvarde 841744 841744 841744 557 668
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 908 790 659 736
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 77,8 72,9 73,1 75,9
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 8980 9178 9376 9573
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 8770 8963 9156 9349
Sparande per kvm totalyta, kr 218 242 266 367
Elkostnad per kvm totalyta, kr 79 94 112 84
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 65 62 56 56
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 23 20 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 172 179 188 157
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,94 3,06 1,10 1,07
Rantekénslighet (%) 9,85 11,62 14,22 13,01

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som é&r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att beddma méjlighet ill nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvéandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 1 273 200 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar
ddrmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibeh3lla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan ckar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Genomsnittlig skuldrénta - rantekostnader / (1B L&n - UB 1&n)/2 + UB 1an

Upplysning vid forlust
Resultatet &r negativt men ger ett kassafldde som férsvarar kassan i s& gott som oférandrat skick. Avgifterna och intékter tacker

utgifter for dret och amortering i linje med underhéllsplan.

Att redovisa negativt resultat inverkar inte pad féreningens méjligheter att klara framtida underhéll eller utgifter. Kassaflodet ar ver
dret positivt inklusive amortering av [dn och investeringar. Féreningen uppvisar ett gott sparande och har ekonomin i gott skick och

I\
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god kontroll. En av orsakerna till arets férlust &r dven den héga réntekostnaden.
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Bostadsrattsforeningen Kajen 5
769621-9224

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

- _20237112-31 - RESULTAT QVRIGA PQSTER 7 A2024-712-31
Insatser 557 890 ~ 8 e o 5578;30
Upplatelseavgifter 387 684 - - 387 684
Fond, yttre underhall 12742 - 2 828 15570
Balanserat resultat -14 931 -1776 -2 828 -19 534
Avrets resultat -1776 1776 -2 502 -2502
Eget kapital 941 610 0 -2 502 - 939 108
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat -19 534

Arets resultat -2 502

Totalt 22036

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 3600

Att fran yttre fond i ansprék ta -705

Balanseras i ny rdkning -24 931

-22 036

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Bostadsrattsféreningen Kajen 5 Arsredovisning 2024
769621-9224

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER . NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 17972 16 174
Ovriga rérelseintakter 3 402 818
Summa rorelseintékter 18374 16 992
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -9107 -8 501
Ovriga externa kostnader 9 -602 -419
Personalkostnader 10 -390 -200
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5296 -5294
Summa rorelsekostnader -15 395 -14 414
RORELSERESULTAT 2979 2578
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 125 91
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -5 606 -4 445
Summa finansiella poster -5481 -4 354
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 502 -1776
ARETS RESULTAT -2 502 -1776
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Bostadsrattsforeningen Kajen 5
769621-9224

Balansrakning

Arsredovisning 2024

T!LLGANGAR - B S ) NOT - - 2024-12—31 - - 20231231
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12 1075 344 1080416
Summa materiella anldggningstillgangar 1075344 1080416
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1075 344 1080416
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 65 273
Ovriga fordringar 13 3404 2983
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 912 907
Summa kortfristiga fordringar 4381 4162
Kassa och bank
Kassa och bank 3075 3495
Summa kassa och bank 3075 3495
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 456 7 657
SUMMA TILLGANGAR 1082 801 1088073
N\
f
Sida 9 av 18 //{b‘ &

.



Bostadsrattsforeningen Kajen 5
769621-9224

Arsredovisning 2024

B

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER ) NOT  2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 945 574 945 574
Fond for yttre underhall 15570 12742
Summa bundet eget kapital 961 144 958 316
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 534 -14 931
Arets resultat -2502 -1776
Summa fritt eget kapital -22 036 -16 706
SUMMA EGET KAPITAL 939 108 941 610
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 69 600 69 975
Summa langfristiga skulder 69 600 69 975
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 71200 73925
Leverantdrsskulder 744 520
Skatteskulder 22 52
Ovriga kortfristiga skulder -0 33
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 2127 1959
Summa kortfristiga skulder 74093 76 489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1082 801 1088073
Sida 10 av 18



Bostadsrattsforeningen Kajen 5
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER - ) ) 2024 2023

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 2979 2578

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 5296 5294
8275 7 872

Erhallen ranta 125 77

Erlagd rdnta -5603 -4 453

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 2797 3497

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 223 309

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 323 -794

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3342 3011

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -224 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -224 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -3100 -3100

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3100 -3100

ARETS KASSAFLODE 18 -89

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6452 6541

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6470 6452

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

8
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Bostadsrattsféreningen Kajen 5 Arsredovisning 2024
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kajen 5 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, kabel-ty, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Fastighetsforbattringar 5-25ar

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Féreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vérde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen dr befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

é
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader . I 12 %75 R - io 68;
Hyresintakter, lokaler 1255 1185
Kabel-TV/Bredband 347 347
Parkeringsbolag 2317 2440
Vatten 467 404
El 806 994
Ovriga intakter 104 118
Summa _ 17972 16174
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
GA AG och EG intakter S i —401 o ) "3—89
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstod 0 408
Ovriga intakter 0 11
Erséttn.fr.forsdkr.bolag 0 8
Ovriga rérelseintakter 1 2
Summa _ 402 818
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel R “fzgo S AMZZZ
Besiktning och service 520 310
Stadning 197 203
Tradgardsarbete 98 100
Snéskottning 76 130
Summa 1151 f 667
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Bostadsrattsforeningen Kajen 5
769621-9224

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2000 2023
Reparationer o : 66 o mi&huw;uAdS
Bostader -8 16
Soprum/miljéanldggning 0 49
Dorrar och las/porttele 164 79
Ovriga gemensamma utrymmen 24 39
Vatten 9 20
Vdrme 59 50
Ventilation 154 42
El 13 9
Hissar 248 166
Tak 0 1
Forsakringsdrende/vattenskada 37 0
Summa 767 471
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Trapphus/port/entré o H*“u_mmé!;mg*ggg I MC;
Ovriga gemensamma utrymmen 0 125
Vatten 327 0
Vdarme 297 0
Ventilation 0 91
Hissar 16 147
Summa 705 363
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel - A.l 275~ - —A—1LTSL1H4
Aterbetalning elstod 0 230
Uppvdrmning 1043 997
Vatten 439 365
Sophdmtning 229 192
Summa - 2087 3299
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Ourigt ' o 0 s
Fastighetsforsakringar 184 192
Bredband/Kabeltv 377 379
Fastighetsskatt 117 117
Hyra,parkering/garage 2799 2628
Summa 3497 3362
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 200 2023
Forbrukningsmaterial : H 23 S 7A”ﬁ;’1-
Ovriga forvaltningskostnader 73 86
Juridiska kostnader 158 75
Revisionsarvoden 88 72
Ekonomisk forvaltning 194 172
Konsultkostnader 67 2
Summa - 602 T
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden o N ‘ : - 2;7 ” M 15W8“
Loner, arbetare 12 0
Sociala avgifter 90 42
Ovriga personalkostnader 1 1
Summa 390 200
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut o Ty ‘é 605 - ) 44.44
Ovriga rantekostnader 1 0
Summa 5606 4445
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 120241231 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1115924 1115924
Arets inkop 224 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1116 148 1115924
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -35508 -30213
Arets avskrivning 5296 -5294
Utgaende ackumulerad avskrivning - V-40—8*d§" -35 508
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1075 344 1080416
| utgdende restvdrde ingdr mark med 481 726 481 726
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 525 400 525400
Taxeringsvarde mark 316 344 316 344
Summa 841744 841744
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR | 2024-12-31 | 2023-12-31
Skattekonto T P e aaes ~1— I 22
Skattefordringar 1 0
Nabo Klientmedelskonto 3084 2602
Borgo 311 355
Avrakningskonto, eko. forvaltning 7 4
Summa - 3404 2983
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER B ) _ 20241231 20231231
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter - B T g8316 S 739
Forsakringspremier 47 45
Bredband 0 62
Forvaltning 50 47
Inkomstrantor 0 14
Summa ez 907
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 20241231 2024-1231
Stadshypotek 2026-03-30 ©408% 37088
Stadshypotek 2025-03-30 4,20% 35988
Stadshypotek 2027-03-30 3,48 % 32513
Stadshypotek 2025-06-30 2,90 % 35213
Summa 140 800
Varav kortfristig del 71200

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 125 300 tkr.

Arsredovisning 2024

SKULD
20231231
37088
35988

32513

73925

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter T o ) o 447 - 30
Stadning 0 13
El 155 174
Uppvdarmning 119 149
Vatten 76 57
Léner 240 114
Sociala avgifter 80 36
Utgiftsrantor 3 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1386 1362
Berdknat revisionsarvode 25 25
Summa o 2127 1959
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 170 050 - u_i;OESG

&
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Revisionsberattelse

Till fsreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Kajen 5, org.nr 769621-9224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kajen 5 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kajen 5 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3



-

pwe

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdoéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 11 april 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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