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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
-28 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 storsta
0 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Investeringsbehov ar ej aktivt.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
13 952 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hdg > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Skuldsattningen ar relativt hog, vilket ar vanligt i nyare bostadsrattsforeningar. Detta ska sattas i relation till ett lagt framtida
investeringsbehov i underhall. En del av skuldsattningen harror fran att byggnaden inte fardigstalldes enligt avtalad standard.
Styrelsen driver en juridisk process mot byggherren for att erhalla ersattning. En eventuell framgang i processen skulle positivt
paverka foéreningens skuldsattningsgrad.



NYCKELTAL DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala

O rantebarande skulderna delat

O med de totala arsavgifterna.

Rantekanslighet
23 %

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Styrelsen noterar att rantekansligheten ar hog, klart éver riktvardet pa 15 %, men har minskat stadigt varje ar. Detta ar vanligt
forekommande for nybildade bostadsrattsforeningar med hdg initial belaning. Fokus ligger pa att successivt forbattra

nyckeltalet dver tid.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
195 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Energikostnaden har 6kat markant arligen, framst drivet av stigande energipriser. Under hésten 2024 implementerade
styrelsen energieffektiviseringsatgarder som redan gett tydliga resultat och férvantas bidra positivt aven framover.

NYCKELTAL DEFINITION

Fastigheten innehas med

tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt
{\P innebar att féreningen inte ager
% marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
697 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Arsavgifterna har 6kat under de senaste &ren, men féreningen férvéntar sig stabilare nivaer framéver tack vare en betydande
andel intakter fran lokal- och bostadsuthyrning. Nettoomsattningen visar en kraftig 6kning eftersom samtliga uthyrningsobjekt

nu ar fardigstallda och uthyrda.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Osterport 2 med séte i Orebro org.nr. 769628-9581 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2014. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-10-24.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gaslyktan 3 2019-01-01 2021

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Bergslagen. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-01-31.

Antal Benidmning Total yta m2
3 lokaler (hyresratt) 232
36 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 986
3 lagenheter (hyresratt) 108
Totalt 42 objekt 3326

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 15 st 2 rok, 10 st 3 rok, 11 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Orebro Gaslyktan GA 717921-8560 46 /233 Gronomrade/park med gréas-och
GA:1 planteringsytor, Lekplatser,

Gangytor samt cykel-och
infartsvagar. Utvandig belysning
samt cykelstall.

Totalt 1 objekt

Transaktion 09222115557549374127 Signerat LJ, ML, PA, EJ, KA-B, AA
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Lars-Goéran Jennefors Ordférande 2022-07-04
Katarina Andersson - Bredenberg Ledamot 2021-06-08
Mikael Lilja Ledamot 2022-07-04
Peter Aronsson Ledamot 2022-07-04
Eva Jonsborg Ledamot 2024-09-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Lars-Goran Jennefors och Katarina Andersson-Bredenberg.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas av Lars-Goéran Jennefors och Peter Aronsson.

Revisorer har varit: Asa Axell, BoRevision AB, vald av stimman.

Valberedning har varit: Anna Klerne (sammankallande) och Katarina Andersson - Bredenberg, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-17. Pa stamman deltog 30 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.
En férandring av arsavgiften med +7,5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar. Foreningen
saknar i dagslaget en underhallsplan. En underhallsplan ar under upprattande enligt avtal med Egeryds Fastigheter.

Den sista affarslokalen ar nu uthyrd vilket innebar att alla vara tillgangliga lokaler ar inredda och uthyrda enl. plan. Det tilltdnkta
kallarforradet som vi avsag att stycka upp och hyra ut har vi bordlagt till ett senare tillfalle.

Hyreshdjningar av lokaler samt hyreslagenheter foljer gallande indexklausul for respektive uthyrningskontrakt

Kravet pa kostnader for iordningstéllandet av utebliven stoppstandard for affarslokalerna kvarstar och den pagaende
férhandlingen med Eyra férvaltning beréknas vara klar under host/vinter 2025 och dar vi tagit juridisk hjalp som inneburit att en
stdmningsansokan skickats in till Orebro Tingsréatt. Nuvarande kostnad for juridisk hjélp har kostat féreningen cirka 170 000 kr
under 2024.

Foreningen har tagit upp ett nytt Ian pa 500 000 kr under aret for att bekosta ombyggnationen av affarslokaler.

Under aret har vi varit utsatta for en inbrottsskada i kallaren vilket orsakat foreningen en kostnad pa ca: 20 000 kr for byte av 2
forradsdorrar samt utbyte av ett antal las i forebyggande syfte.

Utifran senaste OVK besiktningen har en kartldggning av energikostnader pabdrjats med fokus pa energieffektivisering.

Transaktion 09222115557549374127 Signerat LJ, ML, PA, EJ, KA-B, AA
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Pagaende rattsliga processer — staimning mot Eyra Bostad och bestridd motfordran

Hosten 2024 inledde bostadsrattsforeningen en rattsprocess mot Eyra Bostad med anledning av att byggnationen av
fastigheten avvikit fran den éverenskomna sa kallade stoppstandarden. Féreningen hade da redan erlagt en kdpeskilling om
147 miljoner kronor, vilken enligt avtal skulle avse ett fardigstallt bygge enligt denna standard. De konstaterade avvikelserna
har inneburit att féreningen tvingats ta ett I1an om 3 073 164 kronor for att pa egen bekostnad fardigstalla byggnaden enligt
ursprunglig specifikation. Foreningen menar att kostnaderna for detta ska baras av entreprendren, da nagot godkannande av
avsteg fran den Overenskomna standarden inte kan styrkas eller dokumenteras — och kdpeskillingen har inte reducerats.
Arendet &r schemalagt fér avgérande i Orebro tingsratt under hésten 2025.

| samband med detta har Eyra Bostad inkommit med ett motkrav riktat mot féreningen i form av en faktura om 3,5 miljoner
kronor. Av det totala beloppet avser cirka 2,1 miljoner kronor upplupna rantekostnader. Den ursprungliga kapitaldelen har
sedan tidigare redovisats i féreningens rakenskaper. Rantekostnaderna har dock bokats upp under 2024, vilket paverkar arets
resultat negativt.

Foreningen bestrider fordran i sin helhet med stdd av juridisk radgivning, med hanvisning till bland annat:
« Att det inte finns nagon revers som ger upphov till betalningsskyldighet.

« Att den aberopade reversen saknar foreningens underskrift och déarmed inte &r bindande.

« Att den davarande styrelsen saknade behdrighet att uppta lanet pa grund av jav.

« Att eventuell skuld, inklusive ranta, redan har reglerats i sin helhet.

Foreningens juridiska ombud beddmer att det saknas rattslig grund for Eyra Bostads krav. Det ifragasatts sarskilt om det ar
rimligt att berakna ranta under den period da féreningen fortfarande erhdll kompensation for outhyrda lokaler — lokaler som inte
kunde hyras ut eftersom de inte fardigstallts enligt dverenskommen stoppstandard. Just denna omsténdighet ligger ocksa till
grund for féreningens stdmning mot Eyra Bostad. Kompensationsutbetalningarna upphérde den 28 februari 2023.

Eftersom féreningen i dagslaget inte har likvida medel att reglera det pastadda kravet fran Eyra Bostad, har féreningen tagit
kontakt med banken och fatt beviljat ett Ianeltfte pa 3 mkr for ett sa kallat worst case-scenario.

Styrelsen foljer bada processerna Iépande tillsammans med juridiskt ombud, och kommer att redovisa utvecklingen i
kommande arsredovisning.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
De prioriterade &renden som féreningen tog fram i samband med att nuvarande styrelse tilltradde sa har i princip allt
genomforts da iordningstallande och uthyrning av de befintliga tomma lokalerna hyrts ut vilkert har varit prio 1 for styrelsen.

Artal Atgard

2022 Uppstart av en "lokalgrupp" som har haft till uppgift att kontakta/félja upp olika tankta intressenter gallande
erbjudanden av mojlighet till driva affarsverksamhet i resp. lokaler

2023 Fardigstallande och uthyrning av resp. lokaler till dels affarslokaler samt mindre lagenheter for uthyrning

2024 Fardigstallande och uthyrning av en tredje affarslokal.

Transaktion 09222115557549374127 Signerat LJ, ML, PA, EJ, KA-B, AA
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 2 aren:

Artal Atgard
2025 Skotsel av vissa omraden i egen regi med resp. boenden for att halla underhalls kostnaderna nere Gver tid.
2025 Oka engagemanget/ansvaret hos resp. boende for att férsta vikten av innebdrden att vara

bostadsrattsinnehavare, vilket 6kar intresset att deltaga och hjalpa varandra for att uppna basta boendemiljo.
2025 Utifran den upprattade underhallsplanen sakerstalla att ett hallbart/ekonomiskt arbete dver tid efterlevs

2025 Fokus pa nedanstaende nyckeltal som sakerstaller att ratt atgarder genomférs for féreningens ekonomi dver
tid - Sparande, kr/kvm - Skuldséttning, kr/kvm - Energikostnad, kr/kvm - Arsavgifter, kr/kvm

2026 Uppratta en amorteringsplan/lanestrategi for de befintliga lanen

2026 Uppratta en femarsbudget

2026 Lépande uppfdljning av energieffektiviseringen utifran vad som genomforts 2025
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 57 och under aret har det tilkommit 3 och avgatt 4 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 56.

En FB grupp har uppréttats fér Brf. Osterport 2 fér att snabbt kunna informera varandra om aktuella héndelser .

Efter respektive styrelseméte skickas det ut minnesanteckningar till respektive boenden om aktuella vasentliga fragor som
behandlats pa respektive mote.

Regelbundna Ordférandebrev utges for att informera vad som genomférts och vad som ar pa gang gallande vasentliga
omraden inom féreningen

Var/Hoststadning samt arligt gldggmingel har genomférts samt gemensamt nyarsfirande pa terrassen med stort deltagande av
vara boende.

Transaktion 09222115557549374127 Signerat LJ, ML, PA, EJ, KA-B, AA
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm -28 -142 163 259 0
Skuldsattning, kr/kvm 13 952 13 886 11 295 11 403 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 15 541 15 468 12 581 12 701 0
Réntekanslighet, % 23 24 24 28 0
Energikostnad, kr/kvm 195 171 153 109 0
Arsavgifter, kr/kvm 697 672 554 465 0
Arsavgifter/totala intakter, % 69 83 72 63 0
Totala intakter, kr/kvm 914 725 691 668 0
Nettoomsattning, tkr 2939 2411 2299 2221 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 662 -2 678 -1124 -510 0
Soliditet, % 66 68 73 74 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557549374127 Signerat LJ, ML, PA, EJ, KA-B, AA
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa den exceptionella kostnaden som fakturan fran Eyra férvaltning medfér.

Foreningens kassaflode ar positivt med 312 504 kr. Under aret har féreningen tagit upp ett 1an pa 500 000 kr. Utan detta lan

hade kassaflodet varit negativt.

Likviditeten ar for narvarande anstrangd. Féreningen har ett laneldfte fran banken for att kunna I6sa situationen med fakturan

fran Eyra forvaltning om det skulle behdvas.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om en hojning av arsasvgifterna med 7,5% fran 2025-01-01. Ytterligare férandring av arsavgiften ar framst

beroende av framtida rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 109 000 000 0 0 109 000 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 398 610 0 104 480 503 090
S:a bundet eget kapital, kr 109 398 610 0 104 480 109 503 090
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 072 006 -2 678 187 -104 480 -4 854 673
Arets resultat, kr -2678 187 2678 187 -4 661 797 -4 661 797
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 750 193 0 -4 766 277 -9 516 470
S:a eget kapital, kr 104 648 417 0 -4 661 797 99 986 620

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 143 105 kr samt ianspraktagande skett med 38 625 kr.

Transaktion 09222115557549374127 Signerat LJ, ML, PA, EJ, KA-B, AA
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -4 750 193
Arets resultat, kr -4 661797
Reservation till underhallsfond, kr -143 105
lanspraktagande av underhallsfond, kr 38 625
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -9 516 470

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -9 516 470

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557549374127 Signerat LJ, ML, PA, EJ, KA-B, AA
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 2938723 2291739
Ovriga rorelseintakter Not 3 99 652 118 913
Summa Rorelseintakter 3038374 2410 652
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 437 892 -1 319 316
Ovriga externa kostnader Not 5 -214 328 -212 195
Personalkostnader Not 6 -64 341 -59 668
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -2 261 286 -2 205 766
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 977 848 -3 796 945
Rorelseresultat -939 474 -1 386 292
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 38 336 22 490
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 760 660 -1 314 385
Summa Finansiella poster -3722 324 -1 291 895
Resultat efter finansiella poster -4 661 797 -2 678 187
Resultat fore skatt -4 661 797 -2 678 187
Arets resultat -4 661 797 -2 678 187

Transaktion 09222115557549374127 Signerat LJ, ML, PA, EJ, KA-B, AA
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 148 748 406 150 130 723
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 83 837 147 414
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 0 392 293
Summa Materiella anldggningstillgangar 148 832 243 150 670 429
Summa Anlaggningstillgangar 148 832 243 150 670 429
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 214 1414
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1687 854 3532994
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 108 828 120 732
Summa Kortfristiga fordringar 1796 896 3655 140
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 82 262 69 719
Summa Kortfristiga placeringar 82 262 69 719
Kassa och bank
Kassa och bank 82 349 15899
Summa Kassa och bank 82 349 15 899
Summa Omséttningstillgangar 1961 507 3740758
Summa Tillgangar 150 793 750 154 411 188
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 109 000 000 109 000 000
Fond for yttre underhall 503 090 398 610
Summa Bundet eget kapital 109 503 090 109 398 610
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 854 673 -2 072 006
Arets resultat -4 661 797 -2678 187
Summa Ansamlad férlust -9516 470 -4 750 193
Summa Eget kapital 99 986 620 104 648 417
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 20 367 625 12 255 022
Summa Langfristiga skulder 20 367 625 12 255 022
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 26 037 057 33931 088
Leverantorsskulder 198 188 1019 787
Skatteskulder 108 060 108 060
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 3541 444 1387 455
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 554 757 1061 360
Summa Kortfristiga skulder 30 439 506 37 507 750
Summa Skulder 50 807 131 49 762 772
Summa Eget kapital och skulder 150 793 750 154 411 188
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -939 474 -1 386 292

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 2 261 286 2 205 766
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2 261 286 2 205 766
Erhallen ranta 38 336 22 490
Erlagd ranta -1676 733 -1 314 385

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital -316 584 472421
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 2091 756 -997 975
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -1 258 140 1473 405
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 833 616 475 430
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 517 032 3009
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -423 100 -8 588 910
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -423 100 -8 588 910
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 218572 8618 634
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 218572 8618 634
Arets kassafléde 312 504 32733
Likvida medel vid arets borjan 829 564 796 832
Likvida medel vid arets slut 1142 069 829 564

Transaktion 09222115557549374127 Signerat LJ, ML, PA, EJ, KA-B, AA




2024 | ARSREDOVISNING ol ootz 12010

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 39 909 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Uppskjuten skatteskuld
Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett helagt dotterbolag. Forvarvet ar
redovisat i enighet med RedR 6, vilket innebar att féreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid
forsaljningen av fastigheten. D& foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna
skatteskulden till O kr.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 2021 160 1924 896
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 61 208 0
Hyror bostader 262 294 36 644
Hyror lokaler 534 896 227122
Hyror forbrukningsbaserad 18 974 69 162
Ovriga primara intakter 58 337 33915
Summa Bruttoomséttning 2 956 869 2291739
Hyresbortfall -18 146 0
Summa -18 146 0
Summa Nettoomséttning 2938723 2291739
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 7121 0
Ovriga sekundéra intékter 92 531 118 913
Summa Ovriga rérelseintékter 99 652 118 913
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -187 698 -193 073
Snd och halk-bekdmpning -48 492 -54 191
Reparationer -82 818 -56 683
Planerat underhall -38 625 0
Forsakringsskador 0 -3 505
El -330 068 -260 640
Uppvéarmning -227 588 -225 528
Vatten -91 086 -83 250
Sophamtning -121 262 -115718
Fastighetsforséakring -62 301 -51 849
Kabel-TV och bredband -127 462 -102 574
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -54 030 -108 060
Forvaltningsavtalskostnader -58 546 -53 488
Ovriga driftkostnader -7 916 -10 757
Summa Diriftskostnader -1 437 892 -1 319 316
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -689
Forbrukningsinventarier och varuinkép 0 -39 238
Administrationskostnader -159 594 -81 674
Extern revision -26 875 -22 125
Konsultkostnader -8 775 -32 142
Foreningsverksamhet -864 -3075
Ovriga forvaltningskostnader -18 220 -33 253
Summa Ovriga externa kostnader -214 328 -212 195
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -50 000 -45 000
Sociala avgifter -12 528 -10 958
Ovriga personalkostnader -1812 -3710
Summa Personalkostnader -64 341 -59 668
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -2 197 709 -2 142 190
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -63 577 -63 577
Summa Av- o.chcnedskr/vnmgar av materiella och immateriella 2261 286 -2 205 766
anldggningstillgangar
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 24 805 19 323
Ranteintakter placeringar 2 864 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 10 667 3167
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 38 336 22 490
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1613 199 -1 301 010
Réantekostnader krav Eyra forvaltning -2 146 379 0
Ovriga rantekostnader -1 082 -13 375
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -3 760 660 -1 314 385
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 117 137 315 108 940 698
Ingdende anskaffningsvarde mark 38 059 302 38 059 302
Arets investeringar 423100 8196 617
Omklassificeringar 392 293 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 156 012 010 155 196 617
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -5 065 895 -2 923705
Arets avskrivningar -2 197 709 -2 142 190
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 263 604 -5 065 895
Utgaende redovisat vérde 148 748 406 150 130 723
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4723 000 4723 000
Taxeringsvarde mark - bostader 18 000 000 18 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 680 000 680 000
Summa 95 403 000 95 403 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 100 000 000 100 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 100 000 000 100 000 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde 317 882 317 882
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 317 882 317 882
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -170 469 -106 892
Avrets avskrivningar -63 577 -63 577
Summa Ackumulerade avskrivningar -234 045 -170 469
Utgaende redovisat vérde 83 837 147 414
Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingéende varde pagaende nyanlaggning 392 293 0
Arets investeringar 0 392 293
Omklassificering till byggnad -392 293 0
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 392 293
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 977 458 743 946
Ovriga fordringar 710 396 2789 048
Summa Ovriga fordringar 1687 854 3532994
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglvii;:rfnrg
Stadshypotek AB 3,6% 2025-02-27 12 289 525 124 768
Stadshypotek AB 3,4% 2025-03-03 1477 500 15 000
Stadshypotek AB 2,62% 2026-12-01 14 413 885 0
Stadshypotek AB 3,15% 2026-07-30 1 000 000 0
Stadshypotek AB 3,15% 2026-07-30 500 000 0
Stadshypotek AB 2,63% 2026-09-30 2991 250 0
Bergslagens sparbank 1,19% 2025-05-25 12 255 022 126 660
Stadshypotek AB 2,81% 2027-10-30 1 477 500 15 000
46 404 682 281 428
Langfristig del 20 367 635
Nasta ars amortering av langfristig skuld 15 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 26 022 047
Kortfristig del 26 037 047
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 281 428
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1125712
Skulder med bindningstid p& 6éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,55%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 78 679 68 679
Momsskuld 36 180 0
Skuld till Eyra férvaltning 3420902 1314 335
Ovriga kortfristiga skulder 5683 4 441
Summa Ovriga skulder 3541444 1387 455
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 279731 231 602
Upplupna rantekostnader 104 220 166 672
Ovriga upplupna kostnader 170 806 663 086
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 554 757 1061 360
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Osterport 2, org.nr. 769628-9581

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Osterport 2 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Osterport 2 for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision

Transaktion 09222115557549399050

Signerat AA



ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Osterport 2 signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARS-GORAN JENNEFORS i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-06-13 kl. 13:46:26

PETER ARONSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-06-13 ki. 13:05:46

KATARINA ANDERSSON -

BREDENBERG P X

BankiD

L edamot
E-signerade med BankID: 2025-06-13 kl. 13:12:47

REVISIONSBERATTELSE 2024

MIKAEL LILJA " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-06-13 kl. 13:26:16

EVA JONSBORG " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-06-13 kl. 11:21:00

ASA AXELL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-06-13 kl. 14:37:15

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Osterport 2 signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ASA AXELL i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-06-13 kl. 14:39:11

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



