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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Havsbrisen i

Vdstervik
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Uppldtelse fér dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenheten. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd& grund av upplételsen. Medlem
som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Vdstervik.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2022-03-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvaryv  Kommun
Mdbaret 7 2023 Vastervik

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Dina férsdkringar AB.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2023-2024
Vardedret ar inte faststdallt

Foéreningen har 18 bostadsratter om totalt 2 070 kvm. Byggnadernas totalyta éar 2 070 kvm.

Styrelsens sammansdttning

William Sjéholm Ordférande
Christer Englund Styrelseledamot
Fred Skarstedt Styrelseledamot
Frida Sandfalt Styrelseledamot
Martin Ringlander  Styrelseledamot

Valberedning
Sofia Ornerfeldt

[ v | HJIC0SXZge-H1100Bmbee Sida2av15




Brf Havsbrisen i Vastervik Arsredovisning 2024
769640-9726

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i féreningen av ledaméterna.

Revisorer

Daniel Palmberg  Auktoriserad revisor  Héglandets Revisionsbyrd AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-10-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2053. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC - Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforsakring Dina forsakringar AB

Revision Hoglandets Revisionsbyrd AB

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Slutavrdkning skedde per 2024-09-30 och i samband med detta tog féreningen fastighetslan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var O st. Tillkommande medlemmar under dret var 27 och
avgdende medlemmar under &ret var O. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 27 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal * 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 600 238 - -
Resultat efter fin. poster 14770 - -
Soliditet (%) 63 - 100
Yttre fond 89 753 - -
Taxeringsvdrde 581000 500 000 -
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt,

kr i i i
,&rsovgifternos andel av totala 156 i )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1181 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 75 0 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 55 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 55 - -
Rdantekdnslighet (%) 44,27 - -

* Slutavrakning har skett under 2024 och tilltrdde av ldgenheter har skett [6pande under &ret, darfér ar inte

nyckeltalen j@mférbara med en férening dar man har utfall for hela &ret och alla ldgenheter varit tilltradda

hela aret.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 28 202 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 160 000 - 53195 000 53355000
Fond, yttre
. o - 89 753 89 753
underhdll
Balanserat resultat 0] 0 -41 248 -41 248
Arets resultat 0 0 14770 14770
Eget kapital 160 000 (0] 53 258 275 53 418 275
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll (0]
Arets resultat 14770
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -41 248
Totalt -26 478
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -26 478

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 600 238 0
Ovriga rérelseintakter 3 2 932 439 0]
Summa rérelseintdkter 3532677 (0]
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 =126 462 0
Ovriga externa kostnader 6 -129 603 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -140 778 0]
Summa rérelsekostnader -396 843 (0]
RORELSERESULTAT 3135834 (0]
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7 427 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter 7 -3128 491 0]
Summa finansiella poster -3121064 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 14770 (0]
ARETS RESULTAT 14770 (0]
Sida 6 av 15
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 8,15 80 859 222 14 400 000
P&gdende projekt 9 0 60 840 000
Summa materiella anlédggningstillgdngar 80 859 222 75 240 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 859 222 75 240 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3145 000 0]
Ovriga fordringar 10 254202 2 553 084
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 32 077 0
Summa kortfristiga fordringar 3431279 2553 084
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3431279 2553084
SUMMA TILLGANGAR 84290 501 77 793 084
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53355000 160 000
Fond for yttre underhdll 89 753 0]
Summa bundet eget kapital 53 444 753 160 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -41 248 0]
Arets resultat 14770 0]
Summa fritt eget kapital -26 478 (0]
SUMMA EGET KAPITAL 53 418 275 160 000
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 12,15 (0] 63 633 084
Skulder till kreditinstitut 13,15 24 244785 0]
Summa langfristiga skulder 24 244785 63 633 084
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 204172 (0]
Leverantorsskulder 1828 13 520 000
Skatteskulder 5810 0]
Ovriga kortfristiga skulder 6291753 480 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 123 878 0
Summa kortfristiga skulder 6 627 441 14 000 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 290 501 77 793 084
Sida 8 av15
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3135834 (0]
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 140 778 0]

3276 612 (0]
Erhéllen ranta 7 427 0
Erlagd rénta -3128 491 0
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 155 548 o
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -943 993 -2 228 865
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -7 576 731 14 000 000
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -8 365 176 11771135
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -5760 000 -75 240 000
Foérvarv av finansiella tillgdngar (0] -25 000
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 25000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5760 000 -75 240 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 53 243 505 0
Upptagna l&n 24 500 000 ¢}
Amortering av 1&n -51 043 0]
Foérdndring av checkrdkningskredit -63 633 084 63 633 084
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 14 059 378 63 633 084
ARETS KASSAFLODE -65798 164 219
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 320 000 155 781
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 254202 320 000
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Havsbrisen i Véstervik har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Avskrivning har skett frén slutavrdakningsdagen, féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen. Avsattning har skett frén
slutavrdakningsdagen.

Skatter och avgifter

Fér smdhus dr den kommunala avgiften 9 525 kr per sm&husenhet, dock hdgst 0,75% av fastighetens
taxeringsvdarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdér.

Eventuell fastighetsskatt fram till att féreningen fatt ett véardedr betalas av OBOS Bostadsutveckling AB.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 549 816 0]
Vatten, moms 28 202 0
Pantsattningsavgift 18 060 0]
Overldtelseavgift 4 012 0
Administrativ avgift 147 0]
Ores- och kronutjémning 1 0
Summa 600 238 (o)
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Avrdkning entreprenad 2 547 064 0]
Ovriga intékter 385 375 0]
Summa 2932439 (o)
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Vatten 113 407 0]
Summa 113 407 (0]
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 7 245 0]
Fastighetsskatt 5810 0
Summa 13 055 (0]
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden extern revisor 63 262 0]
Féreningskostnader 854 0]
Foérvaltningsarvode enl avtal 36 341 0]
Overldtelsekostnad 6756 o]
Pantsdttningskostnad 19 780 0
Administration 2 610 0]
Summa 129 603 (o)

Sida 11 av 15
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NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 185 379 0]
Rdantekostnader byggnadskreditiv 2 943112 0]
Summa 3128 491 (0]
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 14 400 000 0
Arets inkép 0 14 400 000
Nedskrivning mark -1 000 000 0]
Omfoért frdn pdgdende projekt 67 600 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 81000 000 14 400 000
Ackumulerad avskrivning

Ingédende (o) 0
Arets avskrivning -140 778 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -140 778 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 80 859 222 14 400 000
| utgdende restvdrde ingar mark med 713 400 000 14 400 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad (0] 0]
Taxeringsvarde mark 581000 500 000
Summa 581000 500 000

Fastigheten har férvarvats genom kép av aktiebolag. Képeskillingen for aktiebolaget (aktier) motsvarar

fastighetens marknadsvdrde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten har ddrefter, genom

underprisdverldtelse, dverforts till bostadsrattsféreningen for en kdpeskilling motsvarande fastighetens, i

aktiebolaget, bokférda varde tillika skattemdssigt varde. Ddrefter likviderades bolaget genom OBOS
Bostadsutveckling AB:s férsorg och byggnaderna fardigstalldes av bostadsrattsféreningen pd avtal i enlighet
med den ekonomiska planen. Transaktionerna innebdr att det uppstdr en latent skatt. Skatten blir aktuell att

betala bara om féreningen sdljer hel eller del av sin fastighet. Bokféringsmdssigt vdrderas darfér skatten till O

kr.

NOT 9, PAGAENDE PROJEKT

2024-12-31 2023-12-31

Vid drets bérjan 60 840 000 0]
Anskaffningar under dret 6760 000 60 840 000
Omfort till byggnad och mark -67 600 000 0]
Vid drets slut (0] 60 840 000
Sida12 av 15
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NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Avrakning byggare (0] 2233084
Transaktionskonto 95775 320 000
Borgo rantekonto 158 427 0]
Summa 254202 2553084
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsakr premier 4 830 0]
Upplupna intakter 27 247 0]
Summa 32077 (0]
NOT 12, BYGGNADSKREDITIV 2024-12-31 2023-12-31
Beviljad kredit o 65 600 000
Utnyttjad kredit ] 63 633 084
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2026-09-30 3,02 % 8 149 985
SBAB 2027-09-30 297 % 8 149 985
SBAB 2028-09-29 2,99 % 8 148 987
Summa 24 448 957 (0]
Varav kortfristig del 204172 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 23 428 097 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 366 0]
Uppl kostnad Extern revisor 32 012 0]
Uppl kostn vatten 13 062 0
Foérutbet hyror/avgifter 78 438 0
Summa 123 878 (o)
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Brf Havsbrisen i Vastervik Arsredovisning 2024
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 24 500 000 24 500 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Brf Havsbrisen i Vastervik

769640-9726

Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vastervik

Christer Englund
Styrelseledamot

Fred Skarstedt
Styrelseledamot

Frida Sandfalt
Styrelseledamot

Martin Ringlander
Styrelseledamot

William Sjéholm
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Héglandets Revisionsbyrd AB

Daniel Palmberg

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Havsbrisen i Vistervik
Org.nr 769640-9726

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Havsbrisen 1 Vistervik for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsér, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-06-18 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens féormaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
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203)
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgéarder som dr lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Havsbrisen i Vistervik for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Vetlanda dag som framgar av digital signering

Hoglandets Revisionsbyra AB

Daniel Palmberg
Auktoriserad revisor
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