Arsredovisning
BRF Stentrasten 1, Oskarshamn

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens indamal

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostéder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna f6r nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningens séte dr Oskarshamn.

Organisation

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning efter ordinarie stimma 2024:

Stefan Pettersson Ordf6rande Sittande till 2025
Emelie Konig Kassor Omval, till 2026
Ellinor Nygren Ledamot Sittande, till 2026
PO-Lundin Ledamot Omval, till 2025
Jan Malmsten Ledamot Omval, till 2025
Anna Hogren Suppleant Nyval, till 2026
Ing-Marie Lindqvist Sekreterare Nyval till 2026
Marie Johansson Ledamot Omval, till 2025

Revisorer
Maria Johansson

Valberedning
Thomas Holmberg (sammankallande)
Nicklas Ivarsson

Stimma

Ordinarie féreningsstimma holls i Kulturhuset den 21 maj 2024.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning

Stentrasten 1 Hantverksgatan 19

Taxeringsvirde

Taxeringsar 2024
Taxeringsvérde 22 600 000
Fordelat pé:
Byggnad 17 000 000
Mark 5 600 000

Nyval pa 1 ar till 2025

Omval pa 1 ar till 2025
Omval pé 1 ar till 2025



I fastigheten finns 44 lagenheter pa totalt 3 144 kvm.

Légenhetsoverlatelser
Det gjordes totalt 5 1dgenhetsdverlatelser 2024.

Avgifter
Under 2024 gjordes en hyreshdjning pa 10%. Hyra per kvadratmeter &r 751kr.

Underhall

Ett vl planerat underhéll behdvs for att bibehalla var fastighets virde och for att férebygga fel.
Underhall syftar ocksa till att bibehalla en god boendekvalitet.

Atgirder under 2024-2025

Verksamhetsar 2024

Under 2024 har vi péborjat flera viktiga underhallsatgérder i fastigheten. Alla laskolvar i huset blev utbytta
da patenten for de befintliga lasen har gatt ut, vilket forbéttrar bade sidkerheten och tryggheten for de boende.

I 6vernattningsldgenheten installeras ett nytt fonster som dven kommer att fungera som en nodutgang, vilket
starker vér brandsdkerhet. De trasiga fonstren i kéllarvaningen kommer ocksa att bytas ut for att forbittra
bade energieffektivitet och inomhusmiljé.

Under aret har vi dven hanterat en vattenldcka i trappuppgang E, ddr atgirder har vidtagits for att minimera
skador och forebygga framtida problem.

Verksamhetsar 2025

‘Under 2025 kommer flera planerade och péborjade underhallsarbeten dga rum i fastigheten. En obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) kommer att genomforas for att sikerstilla att ventilationssystemet uppfyller
gdllande krav och bidrar till ett hdlsosamt inomhusklimat.

Maélningsarbeten i trappuppgéngarna har paborjats for att forbéttra trivseln och fastighetens utseende.

En omstrukturering av el-matningen ska ocksa utforas i syfte att modernisera och sikra elforsorjningen i
fastigheten. Tétningslisterna i skyddsrummet har bytts ut for att sékerstélla att skyddsrummet uppfyller
stdllda krav.

Ekonomi

Foreningens ekonomiska stéllning ar fortfarande god med ett starkt eget kapital. Men 2024 ars
stigande rédntor och okande fjarrvarmekostnader samt storre underhallsatgérder visar ett
minusresultat -420 660kr.

Se bifogad balans- och resultatrakning samt revisionsberittelse.



Flerarsoversikt

Beloppen i flerarsoversikt visas i SEK

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2379771 2 150 664 2 150 664 2 150 664
Resultat efter finansiella poster -420 660 -136 810 -11 824 127 905
Soliditet 15 18,15 17,6 17,4
Likviditet 122% 149% 209% 201%
Forandringar i eget
kapital
Andels Reserv Garage Ovrigt fritt Arets Summa fritt
kapital fond fond eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 97 250 49 594 261 354 2027 325 -136 810 2298712
Resultatdisposition enligt beslut
av arsstamma: 14 000 -150 810 136 810
Arets resultat -420 660 -420 660
Belopp vid arets utgang 97 250 49594 275354 1876 515 -420 660 1878 052
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1876 515
Arets resultat -420 660
1455 855
Forslag till disposition:
Avsittning till yttre underhallsfond (0,3% av fastighetens taxeringsvérde) 37200
Avsittning till garagefond 14 000
Balanseras i ny rékning (dispositionsfonden) 1 404 655
1 455 855
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé att i ny rékning dverfores 1 455 855

Betraffande féreningens resultat och stéllning i1 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter.



Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01

Not 2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning/Avgiftsintakter 2325484 2 150 664
Ovriga rérelseintakter 54 287 66 382
Summa intdkter 2379771 2217 046
Rérelsens kostnader
Underhall 7 -640 717 -295 211
El 8 -57 586 -58 932
Fjarrvarme 8 -473 899 -414 419
Forsakringar 9 -60 086 -68 284
Arvoden ink arbetsgivaravgifter 10 -198 483 -202 487
TV/Internet/IT telefoni -151 039 -137 486
Vatten/Avlopp 11 -132 296 -119 862
Renhallning -79 365 -96 198
Fastighetsskatt 4 -67 800 -67 800
Avskrivningar av anldaggningstillgangar 2 -537 520 -577 813
Ovriga rorelsekostnader -38 928 -40 548
Summa rorelsens kostnader -2437719 -2 079 040
Rorelseresultat -57 948 138 006
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -362 712 -274 816
Resultat efter finansiella poster -420 660 -136 810
ARETS RESULTAT -420 660 -136 810



Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Byggnader 2 11 937 872 12 461 671
P8gdende investeringar 3 0 0
Summa
anldggningstillgdngar it Bad 50 14401671
Omsiattningstillgdngar
Kassa och bank 669 485 780 741
Hyresfodran 14 079 15613
Skattekonto 0 8 200
Skattefordran 4 101 412 101 412
Forutbetald forsakring 9 861 10 784
Ovriga férutbetalda
hytradisr 37 556 37 855
Summa
omsdttningstillgdngar #32393 954005
SUMMA TILLGANGAR 12 770 263 13 416 276
Not 2021-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH
SKULDER
Eget kapital
Andelskapital -97 250 -97 250
Reservfond -49 594 -49 594
Garagefond -275 354 -261 354
Dispositionsfond -1 876 514 -2 027 324
Rrets resultat 420 660 136 810
Summa eget kapital -1 878 052 -2 298 712
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till . )
kreditinstitut 5 10 210 442 10 477 026
U IngTPsa -10 210 442  -10 477 026
skulder
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av 1angfristiga ) :
skulder till kreditinstitut b 208 ik
Leverantérsskulder -98 665 -82 515
Forskottsavgifter 2020 -214 164 -190 694
Personalen kallskatt -34 840 -34 123
Upplupna rantor -49 996 -46 629
Avrakning sociala avgifter -16 713 -19 187
Inre reparationsfond 6 -807 -807
Summa kortfristiga
sletildar 681 769 640 539
SUMMA EGET KAPITAL -12 770 263 -13 416 277

OCH SKULDER



Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar fastigheter
Avskrivningar ovriga tillgangar
Erhallen ranta

Erlagd rdanta

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére @ndringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefodringar
okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamhet

Investering byggnader och fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Amortering av fastighetslan
Nya lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024

-57 948 kr

0 kr
0 kr
0 kr
-362 712 kr

-420 660
kr

10 956 kr
41 230 kr

52 186 kr
-368 474
kr

523 801 kr

523 801 kr

-266 584 kr

0 kr
-266 584
kr

-111 257
kr

780 741 kr
669 484 kr



Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar
pa anldggningstillgédngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad

nyttjandeperiod. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/
avskrivningstider och ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé visentliga
komponenter. Nyttjandeperioden bedéms vara mellan 5 och 50 r.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden.

Avs Avskrivn. Aterstar att
Ar | Text ar 2023 avskriva | Anskaffningsviérde
Investeringar Fastighet
Avs Fastigheten (amot spintab) 16 000 171 650 1532 648
2007 | Nya Dérrar-postfack 30 25300 303 600 759 755
2011 |Installation fjdrrvirme 15 28 500 57 000 434 729
2011 |Nya fonster i huset 50 53 500 1979 500 2 680 002
2014 | Nya vattenledningar 50 25000 903 237 1178 237
2014 |Relining avloppsstammar 50 25000 464 519 739519
2014 | Ny elkraftmatning till Ight:er 25 8 800 192 464 280 464
2014 |Isolering vinden 25 19 000 323712 513 712
2016 |Balkonger 50 120 000 4931742 5961 742
2017 | Balkong A0901 50 3924 176 567 196 187
2020 | Relining huvudstam 25 36 183 678 434 904 578
2017 | Dagvatten 15 45 498 454 978 682 468
406 705 10 637 403 15 864 041
Ovriga investeringar
2014 | Renovering tvittstuga 15 11 500 57976 172 976
Renoveing torkrum + tvittmaskin
2016 |tumlare 15 22 566 135 390 323 418
2018 | Sophantering 15 14 333 143 328 214 993
2021 | Assfalltering 20 19 855 317672 397 092
2022 | Tvéttmaskiner 4 62 561 62 561 218 438
130 815 716 927 1326917
Pagdende investering
Avs Avskrivn.
Ar | Text ar 2024 Anskaffningsvirde
2023 | Termostater 10 583 540
0 583 540




Not 4 Skattefordran

Arets kommunala avgift/fastighetsskatt uppgar till 67 800 kr (1 540 kr per bostadsligenhet).

Debiterad preliminér skatt 155 880
Fastighetsskatt -67 800
Skattefordran 88 080

Not 5 Langfristiga skulder

Stadshypotek 152 526 kr Rorlig ranta
Stadshypotek 1975 000 kr Rorlig ranta
Stadshypotek 2617 000 kr Bunden ranta 3,03% tom 2026-10-30
Stadshypotek 4 718 500 kr Bunden ranta 3,15% tom 2025-10-30
Stadshypotek 1014 000 kr Bunden rdnta 3,23% tom 2026-03-01

Summa skulder till kreditinstitut 10477 026 kr
Forfaller mellan 2 och 5 ar 1 066 336 kr

Forfaller senare an 5 ar 9 144 106 kr
10210 442 kr

Not 6 Inre reparationsfond

Avsittning till bostadsréttsinnehavarnas inre reparationsfond upphérde i och med 2011. Det
innebdr att eget sparande numera 4r var och ens ansvar.

Kostnader

Not 7 UH-kostnader under 2024

Diverse foretag 35 780 kr Forbrukningsmaterial
Rullman 25 984 kr Malning trappuppgéng
Bravida 73 148 kr

DIG Schakt 3 545 kr Plogning och sandning
Ekering 25 838 kr Tradgardsskaotsel
Kustbygg 157 238 kr Vattenldcka tappuppgang E
Sjogren 159 722 kr Lasbyte

Diverse foretag 14 000 kr Underhall /el garage
Proline 61 250 kr Genomgang stammar
Réddningstjdnsten 10 947 kr

Gustavssons glas 73 264 kr Fonsterbyte uthyrningsrum

Summa 640 716 kr



Not 8 El och fjiarrvirme

Foreningen har under dret haft rorligt avtal med GodEl i Sverige AB baserat péa radande
marknadspriser pd nordiska elbdrsen, Nordpool. Nétkostnader gar inte att férhandla utan kdps av
Oskarshamns Energi.

AR EL Fjdrrvirme Tot Kostnad
2024 18733 kWh 394 100 MWh 531 485 kr
2023 20265 kWh 409 570 MWh 473351 kr
2022 22585kWh 395 060 MWh 480 838 kr
2021 23542 kWh 435,05 MWh 461 967 kr
2020 30098 kWh 383,14 MWh 400 890 kr
2019 31003 kWh 413,74 MWh 429 970 kr
2018 35398 kWh 434,50 MWh 447216 kr
2017 35893 kWh 422,87 MWh 435330 ke
Not 9 Forsdkringar

Fastigheten &r fullviardesforsakrad inklusive bostadsrittsforsikring, tecknad hos
Lénsforsakringar Kalmar lén..

Not 10 Arvoden

Arvoden 2023
Fastighetsskotsel 91 062 kr
Forvaltningsarvode 25200 kr
Styrelsearvode 56 072 kr
Revisionsarvode 2500 kr
Sociala avgifter 23 649 kr
Summa 198 483 kr

Not 11 Vatten och avlopp

Ar Vatten Tot kostnad
2024 2687 m3 132 296 kr
2023 2828 m3 119 862 kr

2022 3027m3 100 582kr

2021 3122m3 106 059kr
2020 3122 m3 106 620 kr
2019 3030m3 103 595 kr

Not 12 Stillda sdkerheter

2024 2023

Fastighetsinteckningar 12 528 000 12 528 000
12 528 000 12 528 000



Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Likviditet
Omsiéttningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder

Underskrifter

Oskarshamn den - -2025
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