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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Hemvarnet, som registrerades hos Bolagsverket 07 juni 2024, har

till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostads-
lagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen har sitt sate i Ockeré kommun, Vastra Gétalands lan.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiskaplanen grundar sig pa den slutliga kostnaden for
féreningens hus.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen har byggt totalt 8st bostadsréttslagenheter péa fastigheten Ockerdé Héno 2:84.

Hus A Ockerd Hono 2:84 kommer att byggas forst och upplatas, bostadsarea ca 411kvm, darefter kommer Hus
B uppféras byggnationen uppskattat till ca 12 man, med 8st lagenheter pa Ockerd Hond 2:241, bostadsarea ca
411kvm och upplatas och darefter fusioneras ihop till en Brf. Total bostadsarea ca 822,1 m2.

Foreningen beraknar att teckna upplatelseavtal for hus A i augusti-september 2025. Nar den ekonomiskaplanen
ar registrerad pa Bolagsverket och godkant slutbesiktningsprotokoll erhallits. Tilltrdde beraknas till september
2025.

Berakning av féreningens arliga kostnader grundar sig pa bedémningar gjorda vid ekonomiskplans upp-
rattande i juni 2025.

Bygglov &r beviljat av Ockerd Kommun, 2024-04-24

LMC Stenhus AB med org.nr 556746-4614, garanterar att férvarva ej upplatna lagenheter.

Brf Hemvarnet, org.nr 769642-4923 forvarvar samtliga aktier i LMC H6n6 7 AB, org.nr 559485-5339, som vid
tidpunkten for forvarvet ar agare till fastigheten.

Saljare av LMC Ho6n6 7 AB ar LMC Stenhus AB, org.nr 556746-4614.

All byggnation kommer genomféras pa totalentreprenad med bestallning fran Brf Hemvarnet.
LMC Stenhus AB forbinder sig att erlagga fastighetsskatt fér Brf Hemvarnet fram till och med faststallt vardear.

Ekonomiskplan ar berdknad utifran en komponentavskrivning enligt K3 pa ca100 ar med 351 213kr per ar for
fastighetens byggnad.

Foreningens skattemassiga anskaffningsvarde pa marken kommer darmed att bli Iagre an det redovisade
anskaffningsvardet. Om féreningen i framtiden skulle sélja hela eller del av fastigheten kommer skatt att behdva
erlaggas péa hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och forsaljningspriset.

Uppmatning av lagenhetsarea ar gjord pa ritning.

Foreningen avses bli en sa kallad "akta bostadsrattsférening”.
Fastigheten avses bli fullvardesférsakrad.



B. NYCKELTAL, ar 1

Anskaffningskostnad

Lan

Total genomsnittlig insats

Arsavgift (exkl. kallvatten)

Arsavgift kallvatten. Regleras/debiteras efter forbrukning.ca

Arsavgift varme och varmvatten. Regleras/debiteras efter kvm boa ca
Driftkostnad gemensam

Avsattning till underhallsfond

Fondavsattning samt amortering (sparande)

Individuella abonnemang

Hushallsel, ca
Fiber, ca

75705 kr/kvm
14000 kr/kvm
61705 kr/kvm
900 kr/kvm
100 kr/kvm
80 kr/kvm
202 kr/kvm
45 kr/kvm
185 kr/kvm

85 kr/kvm
230-300 kr/lgh,man



C. PRELIMINAR BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ockerd Hond 2:84

Adress: Hemvarnsvagen 43, 475 42 Hono

Bostadsarea: ca411m?

Tomtareal: 1491 m?

Antal lagenheter: 8st lagenheter

Byggar: 2024-2026

Upplatelseform: Bostadsratt

Vatten/avlopp: Fastigheterna kommer att anslutas till det kommunala natet.
Uppvarmningssystem: Bergvarmepump, regleras/debiteras efter kvm boa.
Ventilation: Mekanisk franluft.

Parkering: Pa tomten finns 8 p-platser.

Vattenforbrukning: Féreningen har gemensam vattenméatare med undermatare till resp

bostad. Foérbruknings och abonnemangskostnad regleras efter verklig
forbrukning.

Hushallsel: Egna abonnemang.

Taxeringsvardesberakning: MARK 1233 000
BYGGNAD 8 400 000
TOTAL 9 633 000

Byggnadsplan 1989-02-16 1407-P88/5 gallande Hon6 OMF Vastra vagen Gardavagen mm
Byggnadsplan 1949-08-20 14-OCK-1281 gallande Ho6n6 municipalsamhalle
Genomférandetiden har utgatt. Andrade bestammelser se akt 1407-P27.

Samfallighet: Ockerd Hono S:17, S:28, S:26, S:30, S:23, S:24, S:25, S:31, S:29, S:53, S:47

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisning av fastighetsandel i samfallighet kan vara ofullstandig.
Inga gemensamhetsanlaggningar hittades.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Tak Viggar Ovrigt

Hall: Klinker Vitmalat Malat

Vardagsrum: Ekparkett Vitmalat Malat

Kok: Ekparkett Vitmalat Malat DM, hall,
ugn/micro,

kyl/frys, flakt,

Sovrum: Ekparkett Vitmalat Malat
Badrum/WC: Klinker Vitmalat Kakel
Omfattning och utférande kan variera mellan ldgenheterna




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta pa mark

Antal vaningar: 2

Stomme: Lattbetong

Bjalklag: Betong

Balkonger/uteplatser: Ladgenheter med variation av balkong/franskbalkong och altan.
Fasader/VVaggar: Tegel

Tak: Papp

Fonster: 3-glas

D. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Tomt, entreprenad- och byggherrekostnader inkl moms, kostnader for lagfart, pantbrev och féreningsbild.

Summa 31 014 700 kr
Likviditetsreserv 100 000 kr
Summa 31 114 700 kr

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och l1an som upptas av féreningen.

Lan 5754 700 kr
Insatser och upplatelseawifter 25 360 000 kr

Summa finansiering 31114 700 kr




E. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver 1an som beréknas upptas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan.
Arliga kostnader fér avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Avskrivning fér I6pande rékenskapsér antas ske enligt komonentavskrivning p& ca 100 &r. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan " Belopp| Bindnings-| Rantesats ¥ Rante-| Amortering Summa
tid 2 kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 1918 233 3 man 3,29% 63 110 19 182 82292
Lan 2 1918 233 3ar 3,49% 66 946 19 182 86 128
Lan 3 1918 233 5ar 3,68% 70 591 19 182 89773
Summa 5754 700 3,49%| 200 647 57 546 258 193
Insatser 25 360 000
Summa Finansiering 31114700
Summa ar 1° varav amortering 57 546 258 193
Avsattningar for féreningens framtida fastighetsunderhall,
i enlighet med foéreningens stadgar. 18 495
Driftskostnader gemensamma, ca 83 000
Driftskostnader kallvatten som justeras efter verklig forbrukning, ca N 41 100
Driftskostander varme och varmvatten, debiteras efter kvm/boa 32 880
Fastighetsavgift, bostader ¥ 0
Summa berdknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsattningar 433 668 kr
Avgar amorteringar -57 546
Avgar avsattning till yttre underhallsfond -18 495
Auvskrivningar for byggnad pa 120 ar 351 213
Summa beraknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 708 840 kr

") Sakerhet for 1an blir pantbrev.

2) Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.

% Rantor enl offert inkl rantemarginal.”

4)Amortering enligt sarskild amorteringsplan, berdknad amorteringstid 100 ar.

% Summa, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.

®) Se nasta sida "Specifikation av gemensamma driftskostnader”.

?) Driftskostnader kallvatten och bredband preliminar debiteras och regleras efter verklig forbrukning’

8 Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for nybyggnation av bostader forran 15 ar efter faststallt vardear.

Fastighetsskatt t o m vardearet ingar i anskaffningskostnaden.



Specifikation driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning

Revision

Sophamtning

Forsakring

Summa driftskostnader (ca 202 kr/m?)

Arskostnad kallvatten ca 100kr/kvm boa, debiteras efter férbrukning

Arskostnad varme och varmvatten ca 80kr/kvm boa debiteras efter kvm boa

Beridknad fastighetsskatt

TOTAL SUMMA DRIFTSKOSTNADER

Ovanstaende driftskostnader ar berédknade efter normalférbrukning.
Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det
berdknade vardet.

Egna abonnemang:
Forbrukningskostnad hushallsel beraknas till ca 400-1000 kr/lgh/man
Forbrukningskostnad fiber beraknas till ca 230-400kr/Igh/man

Ovanstaende berakningar kan variera beroende péa lagenhetsstorlek och
vanor.

9 000 kr
30 000 kr
10 000 kr
15 000 kr
19 000 kr

83 000 kr

41 100 kr
32 880 kr

0 kr

156 980 KR



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foéreskrives i féreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader,

inkluderande amorteringar och avsattningar till fonder, tackas av arsavgifter som foérdelas efter
bostadsratternas andelstal.

Arsavgift andelstal 1) 369 999 kr
Arsavgift férbrukning av kallvatten, regleras efter verklig férbrukning 2) 41 100 kr
Arsavgift férbrukning av védrme och varmvatten, reglers efter kvm/boa 3) 32 880 kr
Summa beraknade intakter ar 1 443 979 kr

1) | arsavgift andelstal ingar ej kallvatten
2) Arsavgift férbrukning av kallvatten uppskattas till ca 100 kr/kvm.
3) Arsavgift forbrukning av vérme och varmvatten uppskattas till ca 80 kr/kvm.

Individuella abonnemang:

Hushallsel uppskattas till ca 400-1000 kr/man/igh.

Fiber beraknas till ca 230-400 kr/Igh/man.

Ovanstaende beraknade uppgifter kan variera, beroende pa Igh-storlek samt vana.

Légenhetssammanstillning, 8 lagenheter

Lgh.nr. Lgh- Van Bost- Insats Andelstal 1 Andelstal 2 Andelstal | Arsavgift Man- Berakn Berékn Total
beskr. plan area 1+2 baserat avgift arsavg arsavg man.
pa Kallvatten varme och varmvatten avg
andeltal
4) cirka 1) 2) 5) 3)
m’ (kr) (kr) (kr) (kr)
8 Igh
1 1 RoK 1 34,9 2295000 9,293 4,647 34 385 2 865 3490 2792 3389
2 1 RoK 1 34,9 2295 000 9,293 4,647 34 385 2 865 3490 2792 3389
3 2 RoK 1 48,2 2795 000 11,882 5,941 43 963 3 664 4820 3 856 4387
4 3 RoK 2 84,5 4 695 000 18,948 9,474 70 106 5842] 8450 6 760 7 110
5 2 RoK 2 48,2 3095 000 11,882 5,941 43 963 3 664 4820 3 856 4387
6 1 RoK 2 34,9 2495 000 9,293 4,647 34 385 2 865 3490 2792 3389
7 2 RoK 3 63,5 3 895 000 14,860 7,430 54 982 4582 6 350 5080 5534
8 2 RoK 3 61,9 3795000 14,549 7,274 53 830 4 486 6190 4952 5414
Summa 411,0
9* 1 RoK 1 34,9 9,293 4,647
10* 1 RoK 1 34,9 9,293 4,647
11* 2 RoK 1 48,2 11,882 5,941
12* 3 RoK 2 84,5 18,948 9,474
13* 2 RoK 2 48,2 11,882 5,941
14* 1 RoK 2 34,9 9,293 4,647
15* 2 RoK 3 63,5 14,860 7,430
16* 2 RoK 3 61,9 14,549 7,274
Diff
BOA 411,0 25 360 000 100,000 100,000 100,000 369 999 41100 32 880

)| arsavgift andelstal ingar ej kallvatten.
2 Arsavgift férbrukning av kallvatten uppskattas till 100 kr/kvm.
3 Total beraknad manadsavg inkl kallvatten.

% RoK = Rum och Kék.
5’Arsavgift férbrukning av vérme och varmvatten uppskattas till 80kr/kvm.

*Etapp 1 ar Igh 1-8 och Etapp 2 ar Igh 9-16. Etapp 1 och 2 kommer att fusioneras ihop.




G.

EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar10 Ar20

Arsavyifter, andelstal * 369 999 377 399 384 947 392 646 400 499 408 509 442183 539 019
Arsavyift kallvatten (debiteras efter verklig férbrukn.) * 41100 41922 42 760 43616 44 488 45378 49118 59 875
Arsavgift varmvatten och vidrme (debiteras efter kvm/boa)* 32 880 33538 34 208 34 893 35590 36 302 39 295 47 900
Ovriga intékter

Intéktsrantor 0 2576 3359 4314 5448 6 767 12 623 41774
Summa intékter 443 979 455 435 465 274 475 468 486 025 496 956 543 219 688 567
Driftskostnader gemensamma* 83 000 84 660 86 353 88 080 89 842 91639 99 193 120 915

Kallvatten (debiteras efter verklig forbrukning)* 41100 41922 42 760 43616 44 488 45 378 49 118 59 875

Varmvatten och vérme (debiteras efter kvm/boa)* 32 880 33538 34 208 34 893 35590 36 302 39 295 47 900
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader* 0 0 0 0 0 0 0 18 997

Summa 0 0 0 0 0 0 0 18 997
Kapitalkostnader

Réntor 200 647 198 641 196 634 194 628 192 621 207 745 198 998 177 130

Avskrivningar 351213 351213 351213 351213 351213 351213 351213 351213
Summa kostnader 708 840 709 973 711 169 712 429 713 755 732 276 737 816 776 030
Arets bokféringsmissiga resultat ! -264 861 -254 539 -245 895 -236 961 -227 729 -235 321 -194 597 -87 462
Ackumulerat bokféringsmassigt resultat -264 861 -519 400 -765 295 -1 002 256 -1229985 1465306 -2306427 -3 678 425
Avsittning for underhall (yttre fond)

Avsattning till underhallsfond * 18 495 18 865 19 242 19 627 20 020 20420 22103 26 944

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 18 495 37 360 56 602 76 229 96 249 116 669 202 515 449 380
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets resultat -264 861 -254 539 -245 895 -236 961 -227 729 -235 321 -194 597 -87 462

Arets avskrivning 351213 351213 351213 351213 351213 351213 351213 351213
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 86 352 96 674 105 318 114 252 123 484 115 892 156 616 263 751

Likviditetsreserv 100 000

Amorteringar -57 547 -57 547 -57 547 -57 547 -57 547 -57 547 -57 547 -57 547
Arets kassafléde exkl likviditetsreserv efter avsittning till underhalisfond 10 310 20 262 28 529 37078 45917 37 925 76 966 179 260
Inflationsantagande 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Kassabehallning inkl fondavsattning och likviditetsreserv 128 805 167 932 215703 272 408 338 345 396 690 730233 2294895
Berakning av fastighetsavgift (betalas fran ar 16)* 13 040 13 301 13 567 13 838 14 115 14 397 15 584 18 997
Laneskuld 5754700 5697153 5639606 5582 059 5524512 5466965 5236777 4661307

Eorutsattningar:
Rantan pa kassan har satts till 2,0%.
* Poster markerade med * forutsétts félja inflationsantagandet.

Inflation och réntor &r i dagslaget osakra. Se kap. "J Kanslighetsanalys" for information om hur avgiften paverkas vid avvikelse fran antagna varden.
Preliminart har snittrantan beraknats till 3,49% ar 1-5 och 3,80% fran ar 6.

Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér nybyggnation av bostader férran 15 ar efter faststéllt vardear. Taxeringsvardet férutsatts folja inflationsberakningen.

" Arets resultat

Eftersom avskrivning for Idpande rékenskapsar antas ske enligt komponentavskrivning férvantas det bokféringsmassiga resultatet

bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde" ovan.




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré6 Ar10 Ar20
Arsavgift inkl kallvatten,virme och varmvatten per m? om:
Antagen inflationsniva och *)
Antagen ranteniva 1000 1020 1041 1061 1083 1104 1195 1457
Antagen ranteniva + 1% 1140 1160 1181 1201 1223 1244 1335 1597
Antagen ranteniva + 2% 1280 1300 1321 1341 1363 1384 1475 1737
Antagen ranteniva - 1% 860 880 901 921 943 964 1055 1317
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 1000 1023 1043 1064 1085 1107 1198 1461
Antagen inflationsniva + 2% 1000 1025 1046 1067 1088 1110 1201 1464
Antagen inflationsniva - 1 % 1000 1018 1038 1059 1080 1102 1192 1454
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift med
belopp som ovan angivits eller som styrelsen beslutar. Upplatelseavgift, éverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte — vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana foréandringar i kostnadslaget som bor krava hdjningar av
arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta galler aven forrad och mark, om detta ingar i upplatelsen.

4. Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens stadgar
foreskriver.

5. Andring av insatser beslutas av féreningsstamma.

6. Sedan lagenheterna fardigstéllts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av
entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra olagenheter
pa grund av sadana arbeten.

7. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren
erhaller inte ersattning for eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning harav.

Mattias Olsson Gabiriella Birkas Christian Olsson
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K. UNDERHALLSPLAN

Nyckeltal

Nyckeltal ar 1

Kassabehallning och underhallsfond: 128 713 kr
Kassabehallning, underhallsfond och amortering: 186 260 kr
Kassabehallning, underhallsfond och amortering, per kvm: 453 kr

Ej indexerade nyckeltal, hela 50 arsperioden
Totalt budgeterat underhallsbehov (ej indexerat): 5708 572 kr
Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (ej indexerad): 272 kr

Indexerade nyckeltal (beraknas med en indexering om 2% arligen)

Totalt budgeterat underhallsbehov éver 50 ar: 12 350 569 kr
1. Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (indexerad): 589 kr
2. Kassabehallning inkl. underhallsfond, kvm/ar: 650 kr
3. Kassabehallning inkl. underhallsfond och amortering, kvm/ar: 790 kr

Forklaring och sammanfattning

Ej indexerade nyckeltal
Dessa nyckeltal visar foreningens underhalls- och investeringsbehov satt till dagens pengavarde fér de
kommande 50 aren.

Indexerade nyckeltal

De indexerade nyckeltalen utgar fran en arlig inflation om 2%, vilket ar Riksbankens langsiktiga
malsattning. Bland de indexerade nyckeltalen har vi nyckeltal 1 som visar hur mycket foreningens
arliga underhallsutgifter ar per kvm och ar under hela underhallsplanens period. Nyckeltal 2 ar
foreningens beraknade kassabehallning, alltsa intakter minus utgifter. Nyckeltalet inkluderar inte
utgifterna for underhallsbehovet. Eftersom nyckeltal 2 ar hégre an nyckeltal 1 kommer
kassabehallningen inkl. underhallsfond beraknas vara tillracklig for att tacka féreningens utgifter.
Nyckeltal 3, inkluderar aven féreningens arliga amortering, 6verstiger aven den det budgeterade
underhallsbehovet. Detta innebar att féreningens sparande efter 50 ar ar stérre an de beraknade
utgifterna. Féreningen beraknas alltsa behdva ta upp nya lan under 50 ars perioden, men inte
Overstigande den ursprungliga belaningsgraden (ca 14 000 kr/kvm) om budgeten och
underhallsprognosen féljs och haller.

En indexering om 2%/ar 6ver en 50 arsperiod innebar att 1 kr i dagens penningvarde motsvarar ca 2,6
kr ar 50. Belaningsgraden om ca 14 000 kr’kvm ar 50 kommer darfoér motsvara ett lagre varde i dagens
penningvarde. Med dagens penningvarde motsvaras detta av 14 000/2,6 = 5 380 kr/kvm. Detta ar lagre
an dagens rikssnitt for bostadsrattsféreningars belaningsgrad om 6 300 kr/kvm. Detta medfor att
foreningen ur ett langsiktigt perspektiv beddéms ha goda forutsattningar for en stabil ekonomi.

Upprattad av Gedda Fastighetsutveckling 12



Sammanfattning

Underhallsplanen ar ett verktyg for att sdkerstalla att foreningen foljer det férvantade underhallsbehovet
och budgeterar erforderliga medel for att kunna genomféra dessa underhallsatgarder.

Brf Hemvarnet beddéms ha relativt hog underhallskostnad framst till foljd av féreningens storlek.
Foreningen har efter en 50 arsperiod ett positivt nettosparande inkluderande intékter fran arsavgifter
och underhallsfond, samt i sparandet i form av amorteringen. Kassaflodet beraknas vara positivt Gver
hela 50 arsperioden.

Generellt sett beddms féreningen har goda forutsattningar for en hallbar langsiktiga ekonomi med ett
positivt sparande och kassafléde 6ver underhallsplanens langd. For att sakerstalla den langsiktiga
ekonomin rekommenderas féreningen att halla underhallsplanen uppdaterad, genomféra regelbundna
avgiftsokningar som foljer inflationen samt att gora regelbundna besiktningar av fastigheterna.

Information om underhalilsplanen

Planen startar 2025 och stracker sig 50 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten,
dar féreningen ansvarar for underhall. Innehallet ar uppdelat i:

Atgérder, kostnader och intervall i underhallsplanen férutsatter att féreningen foljer planen samt
ovriga instruktioner foér underhall och drift av fastigheten. En underhallsplan fér nyproduktion ar
hdgst preliminar och intervallen som anges i planen kan variera. Styrelsen rekommenderas att
halla underhallsplanen uppdaterad, vilket framfor allt galler efter det att garantibesiktning utforts
enligt ABTO6.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referensvarden
fran prisdatabaser, erfarenheter samt prisuppgifter direkt fran foreningens styrelse, leverantérer och
entreprenodrer. Planerad underhallskostnad kan vara preliminar, beroende pa inkomna offerters innehall.
Faktorer som kanpaverka prisetforgenomférandet kanbland annat vara entreprenérers
belaggningsniva, tid pa sdsongen, fastighetens utformning, tillganglighet och specifika 6nskemal.
Samtliga kostnader i denna underhallsplan utgar fran en 2%-ig inflation enligt Riksbankens langsiktiga
malsattning. Darfér Okar den arliga avsattningen samt arsavgiften med 2%.

Planen omfattar byggnadernas ytterskal med fasader och tak, allmanna utrymmen och installationer.

Planen omfattar aven komplementbyggnader samt asfalt- resp. plattytor.
Lagenheternas inre underhall ombesoérjs av lagenhetsinnehavaren, enligt féreningens stadgar.
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Underhalls- och investeringsbehov

Foljande figur in

kluderar aven en uppdelning for féreningen vad som anses vara aterinvesteringar i fastigheten

al [N - | ] - - -
2025 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 100,0% 0)
2026 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 102,0% 1
2027 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 104,0% 2
2028 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 106,1% 3
2029 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 108,2% 4
2030 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 110,4% 5
2031 - kr - kr 14 415 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 14 415 kr 112,6% 6|
2032 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 114,9% 7|
2033 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 117,2% 8|
2034 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 119,5% 9
2035 6095 kr - kr 4271 kr - kr - kr - kr - kr - kr 12 190 kr - kr - kr - kr - kr - kr 22556 kr 121,9% 10|
2036 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 124,3% 114
2037 - kr - kr 16 233 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 16 233 kr 126,8% 12]
2038 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 129,4% 13|
2039 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 131,9% 14]
2040 33647 kr - kr 90173 kr 67 293 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 168 234 kr - kr - kr - kr 292 053 kr 134,6% 15
2041 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 137,3% 16
2042 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 140,0% 17]
2043 - kr - kr 18 282 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 18 282 kr 142,8% 18]
2044 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 145,7% 19|
2045 7430kr - kr 120368 kr 115161 kr - kr - kr 96 587 kr - kr 14 859 kr - kr 22289 kr 22289kr 40156 kr - kr 301689 kr 148,6% 20]
2046 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 151,6% 21
2047 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 154,6% 22|
2048 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 157,7% 23]
2049 - kr - kr 20588 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 20588 kr 160,8% 24
2050 583 235 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 583 235 kr 164,1% 25|
2051 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 167,3% 26
2052 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 170,7% 27|
2053 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 174,1% 28
2054 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 177,6% 29|
2055 371329 kr 362 272 kr 181 687 kr 152 154 kr 122 267 kr 122 267 kr - kr - kr 633977 kr 633977 kr 1018891 kr 1018891 kr - kr - kr 2328150 kr 181,1% 30]
2056 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 184,8% 31
2057 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 188,5% 32
2058 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 192,2% 33|
2059 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 196,1% 34
2060 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 200,0% 35
2061 - kr - kr 26 111 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 26111 kr 204,0% 36
2062 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 208,1% 37|
2063 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 212,2% 38
2064 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 216,5% 39
2065 2163 706 kr 1689 150 kr 1006 875 kr 999 138 kr - kr - kr 397 447 kr 287 045 kr 22080 kr - kr 33121 kr 33121 kr 92791 kr 33121 kr 3716 020 kr 220,8% 40]
2066 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 225,2% 41
2067 - kr - kr 29 405 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 29 405 kr 229,7% 42
2068 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 234,3% 43|
2069 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 239,0% 44
2070 - kr - kr 163 336 kr 121893 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 304 732 kr - kr - kr - kr 468 068 kr 243,8% 45
2071 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 248,7% 46
2072 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 253,6% 47
2073 - kr - kr 33115 kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 33115kr 258,7% 43
2074 - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 263,9% 49
2075 2356 948 kr 2162018 kr 228123 kr 218692 kr 1868 662 kr 1868 662 kr - kr - kr 26916 kr - kr - kr - kr - kr - kr 4480 649 kr 269,2% 50

SUMMA 5522 390 kr 4213441 kr 1952981 kr 1674331 kr 1990929 kr 1990929 kr 494 034 kr 287 045 kr 710022 kr 633 977 kr 1547 266 kr 1074301 kr 132 947 kr 33121 kr 12 350 569 kr

Figur 1 Underhalls- och investeringsbehov, férdelat 6ver komponenter
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Specifikation av underhall

Nedanstaende figur visar vilka underhallsatgarder som bor planeras for specifika artal.

Artal

Fasad

Installationer

Tak Invindigt Avlopp

Ovrigt

Mark

2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039

2040

2041
2042
2043
2044

2045

2046
2047
2048
2049
2050

Mala Entréparti

Mala balkongplatta

Mala Entréparti

Laga balkongplatta, Laga och mala putsfasad

OVK

Energideklaration

OVK, Rensa ventilationskanaler

Byta IMD-Matare, Renovera
ventilationsaggregat

OVK

Byta porttelefon, Byta
belysningsarmatur, Energideklaration

OVK, Rensa ventilationskanaler

Spola avlopp

Mala vaggar och tak , Mala

laavl
lagenhetsdorr Spolaaviopp

Renovera hiss

Byta sopkarl

Laga asfalt

Figur 2. Specifikation av underhallsatgérder per ar.
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Artal

Fasad

Installationer Tak Invindigt Avlopp

Ovrigt

Mark

2051
2052
2053
2054

2055

2056
2057
2058
2059
2060
2061
2062
2063
2064

2065

2066
2067
2068
2069
2070
2071
2072
2073
2074

2075

Byta balkongdorr, Méla entréparti

Byta fonster, Byta balkongréacke, Mala entréparti,
Stéllning

Gjuta om balkongplatta, Putsa om fasad, Byta
entréparti, Stallning

OVK, Byta IMD-Métare, Byta Byta stupror och hangrannor,

Relinin,
ventilationsaggregat, Energideklaration Byta takpapp ining

OVK, Rensa ventilationskanaler

Byta porttelefon, Byta
belysningsarmatur, Energideklaration,
Byta bergvarmeanlaggning

Mala védggar och tak , Byta

Spola avlo
lagenhetsdorr P PP

OVK

OVK, Rensa ventilationskanaler

Byta elcentral Spola avlopp

Byta hiss

Byta sopkarl

Renovera hiss

Laga asfalt, Byta cykelstall

Figur 3. Specifikation av underhallsatgarder per ar.
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Underhallsbudget 50 ar

Underhallsbudgeten ar féreningens viktigaste verktyg i underhallsplanen for att planera att féreningens likviditet ar positiv och att underhallsatgarderna

utfors i tid. Har stalls féreningens forvantade intakter och utgifter mot varandra och visar forvantad likviditet, samt likviditet inklusive amortering.

Intdkter/ |Summa intdkter/ | Likviditets- |Avsattning UH- Ack. Sparande exkl. amortering Ack. Sparande inkl. amortering
Ar kvm ar reserv fond Ranta Amortering Drift Lan Utgifter Underhallskostnad Kassabehallning inkl underhallskassa Inklusive amortering

2025 1000 kr 411099 kr | 100 000 kr 18 495 kr 200 839 kr 57 547 kr 124 000 kr 5754 700 kr 400 881 kr - kr 128 713 kr 186 260 kr
2026 1020 kr 419 321 kr 18 865 kr 198 831 kr 57 547 kr 126 480 kr 5697 153 kr 401 723 kr - kr 165 176 kr 280 270 kr
2027 1041 kr 427 707 kr 19 242 kr 196 822 kr 57 547 kr 129010 kr 5639 606 kr 402 621 kr - kr 209 505 kr 382 146 kr
2028 1061 kr 436 262 kr 19 627 kr 194 814 kr 57 547 kr 131590 kr 5582 059 kr 403 578 kr - kr 261816 kr 492 004 kr
2029 1083 kr 444 987 kr 20020 kr 192 805 kr 57 547 kr 134 222 kr 5524512 kr 404 594 kr - kr 322 228 kr 609 963 kr
2030, 1104 kr 453 887 kr 20420 kr 190 797 kr 57 547 kr 136 906 kr 5466 965 kr 405 670 kr - kr 390 865 kr 736 147 kr
2031 1126 kr 462 964 kr 20 828 kr 188 789 kr 57 547 kr 139 644 kr 5409 418 kr 406 808 kr 14 415 kr 453 434 kr 856 263 kr
2032 1149 kr 472 224 kr 21 245 kr 186 780 kr 57 547 kr 142 437 kr 5351871 kr 408 009 kr - kr 538 894 kr 999 270 kr
2033 1172 kr 481 668 kr 21670 kr 184 772 kr 57 547 kr 145 286 kr 5294 324 kr 409 275 kr - kr 632957 kr 1150 880 kr
2034 1195kr 491 301 kr 22103 kr 182 764 kr 57 547 kr 148 191 kr 5236 777 kr 410 605 kr - kr 735 756 kr 1311226 kr
2035 1219 kr 501 127 kr 22 545 kr 180 755 kr 57 547 kr 151 155 kr 5179230 kr 412 003 kr 22 556 kr 824 870 kr 1457 887 kr
2036 1244 kr 511 150 kr 22996 kr 178 747 kr 57 547 kr 154 178 kr 5121683 kr 413 468 kr - kr 945 548 kr 1636 112 kr
2037 1269 kr 521373 kr 23 456 kr 176 738 kr 57 547 kr 157 262 kr 5064 136 kr 415 003 kr 16 233 kr 1059 140 kr 1807 251 kr
2038 1294 kr 531 800 kr 23925 kr 174 730 kr 57 547 kr 160 407 kr 5006 589 kr 416 609 kr - kr 1198 256 kr 2003 914 kr
2039 1320 kr 542 436 kr 24 404 kr 172722 kr 57 547 kr 163 615 kr 4949 042 kr 418 288 kr - kr 1346 809 kr 2210014 kr
2040, 1346kr 553 285 kr 24892 kr 170 713 kr 57 547 kr 184 438 kr 4891 495 kr 437590 kr 292 053 kr 1195 342 kr 2116 094 kr
2041 1373 kr 564 351 kr 25390 kr 168 705 kr 57 547 kr 188 126 kr 4833 948 kr 439 768 kr - kr 1345315 kr 2323614 kr
2042 1401 kr 575 638 kr 25897 kr 166 696 kr 57 547 kr 191 889 kr 4776 401 kr 442 030 kr - kr 1504 821 kr 2540 667 kr
2043 1429 kr 587 151 kr 26 415 kr 164 688 kr 57 547 kr 195 727 kr 4718 854 kr 444 377 kr 18 282 kr 1655 728 kr 2749121 kr
2044| 1457 kr 598 894 kr 26 944 kr 162 680 kr 57 547 kr 199 641 kr 4661307 kr 446 812 kr - kr 1834 754 kr 2985 694 kr
2045 1486 kr 610 871 kr 27 483 kr 160 671 kr 57 547 kr 203 634 kr 4 603 760 kr 449 335 kr 301 689 kr 1722084 kr 2930571 kr
2046 1516 kr 623 089 kr 28 032 kr 158 663 kr 57 547 kr 207 707 kr 4546 213 kr 451 949 kr - kr 1921 256 kr 3187 290 kr
2047 1546 kr 635 551 kr 28593 kr 156 654 kr 57 547 kr 211861 kr 4 488 666 kr 454 655 kr - kr 2130 744 kr 3454 325 kr
2048 1577 kr 648 262 kr 29 165 kr 154 646 kr 57 547 kr 216 098 kr 4431119 kr 457 456 kr - kr 2350 715 kr 3731843 kr
2049 1609 kr 661 227 kr 29 748 kr 152 638 kr 57 547 kr 220420 kr 4373572 kr 460 353 kr 20588 kr 2560 749 kr 3999 424 kr
2050, 1641kr 674 451 kr 30343 kr 150 629 kr 57 547 kr 224 828 kr 4316 025 kr 463 348 kr 583 235 kr 2218 960 kr 3715182 kr
2051 1674 kr 687 941 kr 30950 kr 148 621 kr 57 547 kr 229 325 kr 4258 478 kr 466 443 kr - kr 2471 408 kr 4025 177 kr
2052 1707 kr 701 699 kr 31569 kr 146 612 kr 57 547 kr 233912 kr 4200931 kr 469 640 kr - kr 2 735036 kr 4346 352 kr

Figur 4. Underhallsbudget
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Intakter/ |Summa

Likviditets-

Avsattning UH

Ack. Sparande exkl. amortering

Ack. Sparande inkl.

Ar kvm intakter/ ar reserv fond Réanta Amortering Drift Lan Utgifter Underhallskostnad Kassabehallninginkl amortering Inklusive
2053 1741 kr 715733 kr 32200 kr 144 604 kr 57 547 kr 238590 kr 4143 384 kr 472 941 kr - kr 3010 029 kr 4678 892 kr
2054 1776 kr 730 048 kr 32 844 kr 142 596 kr 57 547 kr 243 362 kr 4085 837 kr 476 349 kr - kr 3296 572 kr 5022 982 kr
2055 1812 kr 744 649 kr 33501 kr 140 587 kr 57 547 kr 248 229 kr 4028 290 kr 479 864 kr 2328150 kr 1266 708 kr 3 050 665 kr
2056 1848 kr 759 542 kr 34171 kr 138579 kr 57 547 kr 253 193 kr 3970743 kr 483 490 kr - kr 1576 930 kr 3418 434 kr
2057 1885 kr 774733 kr 34 855 kr 136 571 kr 57 547 kr 258 257 kr 3913196 kr 487 229 kr - kr 1899 288 kr 3798 339 kr
2058 1923 kr 790 227 kr 35552 kr 134 562 kr 57 547 kr 263 422 kr 3855 649 kr 491 083 kr - kr 2233984 kr 4190 582 kr
2059 1961 kr 806 032 kr 36 263 kr 132554 kr 57 547 kr 268 691 kr 3798102 kr 495 054 kr - kr 2581225 kr 4595 370 kr
2060 2000 kr 822 153 kr 36 988 kr 130 545 kr 57 547 kr 274 065 kr 3740555 kr 499 145 kr - kr 2941220 kr 5012912 kr
2061 2 040 kr 838 596 kr 37 728 kr 128 537 kr 57 547 kr 279 546 kr 3683008 kr 503 358 kr 26 111 kr 3288075 kr 5417 314 kr
2062 2081 kr 855 368 kr 38482 kr 126 529 kr 57 547 kr 285 137 kr 3625461 kr 507 695 kr - kr 3674 230 kr 5861 016 kr
2063 2123 kr 872 475 kr 39 252 kr 124 520 kr 57 547 kr 290 840 kr 3567914 kr 512 159 kr - kr 4073 798 kr 6318 131 kr
2064 2165 kr 889 924 kr 40 037 kr 122512 kr 57 547 kr 296 656 kr 3510367 kr 516 752 kr - kr 4 487 008 kr 6 788 888 kr
2065 2209 kr 907 723 kr 40 838 kr 120 503 kr 57 547 kr 302 590 kr 3452 820 kr 521 478 kr 3716 020 kr 1198 070 kr 3557 497 kr
2066 2253 kr 925 877 kr 41 654 kr 118 495 kr 57 547 kr 308 641 kr 3395273 kr 526 338 kr - kr 1639 264 kr 4056 238 kr
2067 2298 kr 944 395 kr 42 488 kr 116 487 kr 57 547 kr 314 814 kr 3337726 kr 531335 kr 29 405 kr 2 065 407 kr 4539928 kr
2068 2344 kr 963 283 kr 43 337 kr 114 478 kr 57 547 kr 321110 kr 3280179 kr 536 473 kr - kr 2535 554 kr 5067 622 kr
2069 2391 kr 982 548 kr 44 204 kr 112470 kr 57 547 kr 327533 kr 3222632kr 541754 kr - kr 3020553 kr 5610 168 kr
2070 2438 kr 1002 199 kr 45 088 kr 110 461 kr 57 547 kr 334 083 kr 3165 085 kr 547 180 kr 468 068 kr 3052 592 kr 5699 754 kr
2071 2487 kr 1022 243 kr 45 990 kr 108 453 kr 57 547 kr 340 765 kr 3107 538 kr 552 755 kr - kr 3568071 kr 6272 780 kr
2072 2537 kr 1042 688 kr 46 910 kr 106 445 kr 57 547 kr 347 580 kr 3049991 kr 558 482 kr - kr 4099 187 kr 6 861 443 kr
2073 2588 kr 1063 542 kr 47 848 kr 104 436 kr 57 547 kr 354 532 kr 2992 444 kr 564 363 kr 33115 kr 4613 100 kr 7 432 903 kr
2074 2639 kr 1084 813 kr 48 805 kr 102 428 kr 57 547 kr 361 623 kr 2934 897 kr 570 402 kr - kr 5176 315 kr 8053 665 kr
2075 2692 kr 1106 509 kr 49 781 kr 100 420 kr 57 547 kr 368 855 kr 2 877 350 kr 576 602 kr 4 480 649 kr 1275 354 kr 4210 251 kr

Figur 5. Underhallsbudget forts.

Foreningens rantekostnader bedéms till 3,49% enligt ekonomisk prognos.

Upprattad av:

Bjorn Willemark

Civilingenjor vag o vatten
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