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Styrelsen for Brf Bergborren 3 (769613-8283) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-02-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-06-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Bergborren 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Porfyrvagen
11-13.
Bergborren 3 byggdes ar 1938.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet (Gper tills 2028-03-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
12 Lagenheter, bostadsratt 474

1 Antal p-platser

3 Antal garage

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2024-05-23. Pa stamman deltog 3 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Nicklas Klingblom Ordforande
Camilla Gibson Ledamot
Rasmus Nordenhall Ledamot
Margareta Bjorkefors Karlsson Suppleant

Foreningens firma tecknas av Nicklas Klingblom, Camilla Gibson och Rasmus Nordenhall.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firman tecknas av styrelsen
Foreningens firma tecknas tva i forening av ledaméterna
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 2 protokollférda sammantréaden.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2024 Nytt storre expansionskarl for battre inomhusklimat

2023 Byte av felaktiga radiatorventiler

2022 Utbyte av torktumlare och torkskap, utbyte av felaktiga
insatser i radiatorventiler pabdrjat

2021 Byte av armaturer i kéllare fran lysror till narvarostyrd
LED belysning

2018 Installerat fiber i alla lagenheter, Energideklaration och
OVK-besiktning har utfors

2017 Fornyat grus pa garageinfarten

2015 Reparation av fjarrvarmesystem med nya ventiler,
ombyggnad av plats for sopkarl

2013 Lampbyten och installation av tidsrela i trapphus och
kallare

2012 Byte av las pa baksidan och till garagedorrar

2010 Fasad-, balkong- och fonsterrenovering

2008 Ommalning av kéllare och gardsplantering pa husets
framsida

2007 Stambyte av VVS och el-stigar, installation av kabel-TV

och bredband, ventilationsdversyn och OVK-besiktning,
renovering av tvattstugan samt spolat och filmat i
avloppsror i bottenplattan

2006 Byte av tvattmaskin, genomfort radonmatning

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 11 st. Under &ret har 3 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 10 st.

Avtal

Fdreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 601 524 421 432
Resultat efter fin. poster (tkr) 42 21 -45 16
Soliditet (%) 64,6 64,5 64,5 64,9
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 1176 1023 818 818
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 358 6 358 6 358 6 358
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6 962 6962 6 962 6 962
Rantekanslighet % 6% 7% 9% 9%
Energikostnad kr/kvm 379 348 321 332
Sparande per kvm 181 118 -13 123
Arsavgifternas andel i procent 93% 87% 92% 90%

av totala rorelseintakter

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 6 687 699 19 899 -510 025 20 696 6218 269

Resultatdisposition enligt
fdéreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 0 0

Balanseras i ny

rakning 20 696 -20 696

Arets resultat 42 211 42 210
Belopp vid

arets utgang 6 687 699 0 19 899 -489 329 42 211 6 260 479
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -489 329
Arets resultat 42 210
Totalt -447 119
Avsattning till yttre fond 21 000
Uttag ur yttre fond -11 460
Balanseras i ny rakning -456 659
Summa -447 119

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 601 098 523792
Ovriga rorelseintéakter 60 35 689
Summa rorelseintakter 601 158 559 481
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -364 144 -347 306
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -40 504 -40 500
Summa rorelsekostnader -404 648 -387 806
Rorelseresultat 196 510 171 675
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 028 4 256
Rantekostnader och liknande resultatposter -160 327 -155 235
Summa finansiella poster -154 299 -150 979
Resultat efter finansiella poster 42 211 20 696
Resultat fore skatt 42 211 20 696
Arets resultat 42 211 20 696
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 9 185 921 9223725
Inventarier, maskiner och installationer 5 8 100 10 800
Summa materiella anldaggningstillgangar 9 194 021 9 234 525
Summa anlaggningstillgangar 9 194 021 9 234 525

Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2225 3882
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 311 21219
Summa kortfristiga fordringar 24 536 25 101
Kassa och bank 6

Kassa och bank 465 479 376 697
Summa kassa och bank 465 479 376 697
Summa omsattningstiligangar 490 015 401 798

SUMMA TILLGANGAR 9 684 036 9 636 323
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 687 699 6 687 699
Fond for yttre underhall 19 899 19 899
Summa bundet eget kapital 6 707 598 6 707 598
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -489 329 -510 025
Arets resultat 42 211 20 696
Summa fritt eget kapital -447 118 -489 329
Summa eget kapital 6 260 480 6218 269
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 7 3 300 000 3 300 000
Leverantorsskulder 30033 25 454
Skatteskulder 2 267 1 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 91 256 90 720
Summa kortfristiga skulder 3 423 556 3418 054

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 684 036 9 636 323
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den [opande verksamheten
Rorelseresultat 196 510 171 675
Avskrivningar 40 504 40 500
Erlagd ranta och ranteintakter -154 299 -150 979

82 715 61196

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 82 715 61 196
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 565 2 423
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 4578 7 767
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 924 -6 931
Kassaflode fran den lopande verksamheten 88 782 64 455
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 88 782 64 455
Likvida medel vid arets borjan 376 697 312 242
Likvida medel vid arets slut 465 479 376 697
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per dar (% foreq dr)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 0,5% (0,5%)
Byggnadsinventarier 5% (5%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.,

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter 557 424 484 740
Hyror 32 400 32 400
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 6 018 483
Ovriga hyresintakter 5 256 6 169

601 098 523 792
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023

Drift
Fastighetsskotsel 6 824
Stadning 18 649 14 707
Reparationer 8 827 11 388
El 19 629 21 376
Uppvarmning 143 623 130 471
Vatten 33 541 28 623
Sophdamtning 7 817 5 354
Forsakringspremie 19 584 18 050
Tomtrattsavgald 41 000 41 000
Fastighetsavgift bostader 19 560 19 068
Fastighetsskatt lokaler 1380 1380
Ovriga fastighetskostnader 749 0
Kabel-tv/Bredband/IT 4 056 7 681
Forvaltningsarvode ekonomi 19 989 32 440
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 0 60
Panter och dverlatelser 6 804 0
Ovriga externa tjanster 7 476 8 884

352 684 347 306
Underhall
Varme 11 460 0

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 364 144 347 306



Brf Bergborren 3
769613-8283

Noter till balansrakning

Not 4 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 2 695 193 2 695 193
-Ombyggnad 4006 114 4006 114
-Mark 3 257 497 3 257 497
9 958 804 9 958 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -735 079 -697 279
-Arets avskrivning enligt plan -37 804 -37 800
772 883 -735 079
Redovisat varde vid arets slut 9 185 921 9223725
Taxeringsvarde
Byggnader 5538 000 5538 000
Mark 8 000 000 8 000 000
13 538 000 13 538 000
Bostader 13 400 000 13 400 000
Lokaler 138 000 138 000
13 538 000 13 538 000
Not 5 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 13 500 13 500
Summa 13 500 13 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 700 0
-Arets avskrivning enligt plan (startar 2023-01-01) -2 700 -2 700
Redovisat varde vid arets slut 8 100 10 800
Not 6 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Foretagskonto 17 400 17 400
Swedbank Placeringskonto 61976 60 927
Avrakningskonto Fastighetsagarna 386 103 298 370
Summa 465 479 376 697
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Not 7 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Villkors-
dndrings- Réintesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-01-28 3,887% 1 500 000 1 500 000
Swedbank 2025-03-28 3,530% 1 800 000 1 800 000
3300 000 3300 000
Varav langfristig del 0
Varav kortfristig del 3 300 000
3 300 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter ldngre tid &n ett ar.

Ovriga noter

Not 8 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och dédrmed jidmforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 4 050 000 4 050 000
Summa stdllda sakerheter 4 050 000 4 050 000
Not 9 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 10 Vadsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Nicklas Klingblom
Styrelseordforande
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Ledamot
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Rasmus Nordenhall
Ledamot
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Margarefa Bjorkefors Karlsson
Suppleant

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025 - 05 -0 o




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsréattsférening ska varje ar uppréatta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, féljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt frn utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
folia och analysera féreningens utveckling Gver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resultat efter finansfella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intékterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Infdkter i en bostadsrattsforening bestar ftill
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sadsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Réinfeintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgdngen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsétiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfiistiga skulder ar 1an med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
ldAmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att 1n amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bilaggs arsredovisningen.




REVISIONSBERATTELSE
Till

Foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN
BERGBORREN 3 i Stockholm, 769613-8283

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF
Bergborren 3 for foreningens verksamhetsar, omfattande ridkenskapsaret 2024-01-01

- 2024-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgidrder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar som dérmed ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen och behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen. Jag tillstyrker
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm, 4 maj 2024




