STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TOSCAL NR 1

§ 1 Foreningens firma
Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Toscal nr 1.

§ 2 Andamaél och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter och lokaler for nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems ritt i foreningen pa grund av en sidan upplatelse kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Upplételsen fér dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Uthyrning av ligenhet

Bostadsrittshavaren far hyra ut sin ligenhet utan styrelsens tillstand. Uthyrning skall
alltid anmiilas skriftligt till styrelsen. Bostadsrittshavarens ritt att hyra ut ldgenheten
giller under forutsiittning att hyresgiists agerande inte paverkar andra bostadsrittshavare
eller andra hyresgister. Om hyresgist, eller nagon for vilken hyresgist svarar, fororsakar
storning, som andra boende i fastigheten inte accepterar och om rittelse inte omedelbart
sker efter att styrelsen patalat storningen, upphor bostadsrittshavarens ritt till uthyrning
omedelbart, om styrelsen si beslutar. Om riittelse sker men hyresgist eller ndgon for
vilken hyresgiist svarar fororsakar upprepade stdrningar upphor bostadsrittshavarens riitt
till uthyrning omedelbart, om styrelsen sé beslutar. Styrelsen beslutar vad som &r
oacceptabel storning.

§ 3 Medlemskap

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk eller Juridisk person som erhaller bostadsrtt
genom upplatelse av foreningen eller som 6vertar bostadsritt i féreningens hus.
Bostadsritt uppléts skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsrittslagen. Styrelsen avgor
till vem bostadsritten skall upplitas.

Bostadsrittshavare erhéller ett upplatelseavtal som skall innehalla uppgift om parternas
namn, ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp
varmed insats och arsavgift skall utgd samt for det fall styrelsen sa beslutat,
upplételseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplatelsen skall iven dessa anges.
Friga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap.
bostadsriittslagen. Styrelsen #ger riitt att bevilja juridisk person medlemskap.

§ 4 Overgang av bostadsritt

Overlételse av bostadsritt kan ske till juridisk person efter styrelsens skriftliga
medgivande. Bostadsrittshavaren iger ritt att fritt dverlita sin bostadsriitt och till
kopeskilling som siljare och kopare kommer éverens om. Det ir dock féreningen
forbehéllet att préva ansokan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna
anger.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrittsforeningen.
I'ansokan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall



bifogas anskan. Anstkan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens namnunderskrift.

§ 5 Foreningens site
Foreningens styrelse skall ha sitt site i Gotlands kommun, Gotlands liin.

§ 6 Rédkenskapsar och redovisning

Foreningens rikenskapsar skall vara tiden | januari - 31 december. Senast sex veckor fére
ordinarie foreningsstimma skall styrelsen avlimna en arsredovisning till revisorerna.
Denna skall bestd av forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

§ 7 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstéimma skall innehdlla en
uppgift om de drenden som skall forekomma. Kallelsen skall utfirdas tidigast sex veckor
och senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast tvi veckor fore extra
foreningsstimma. Kallelsen skall utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, genom brev med posten eller via e-post. Andra meddelanden
till medlemmarna delges genom anslag i foreningens fastighet, genom brev med posten
eller via e-post.

§ 8 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
P4 ordinarie foreningsstimma skall féljande drenden behandlas:

a) Val av ordférande vid stimman och anmilan av stimmoordférandens val av
protokollforare.

b) Upprittande och godkénnande av rostlingd.

¢) Val av en eller tva protokolljusterare.

d) Fraga om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning.

e) Faststillande av dagordningen.

f)  Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen.

g) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur
vinsten eller férlusten enligt den faststéillda balansrikningen skall disponeras.

h) Beslut om ansvarsfrihet it styrelseledaméterna.

i)  Frigan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

J)  Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som skall viljas.

k) Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter.

I)  Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

m) Val av valberedning.

n) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmélt drende
till foreningsstimman.

0) Stimmans avslutande.




§ 9 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp

en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den

utfardades. Ett ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett
bitréde pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem
eller medlemmens make/maka, sambo, fordlder, syskon eller barn fir vara bitride

eller ombud.

§ 10 Styrelse

Styrelsen skall bestd av ligst tre och hogst fem styrelseledaméter med hogst

tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs &rligen av ordinarie foreningsstimma for
tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma har hallits.

§ 11 Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jimte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie féreningsstimma.

Om revisorerna har gjort siirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse skall styrelsen
ldmna en skriftlig forklaring Gver anmdrkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

§ 12 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller, pd grundval av vad som anges nedan, insats och drsavgift for varje
lagenhet. Om en insats skall dndras maste alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet berdknas s att den, i forhallande till ligenhetens andelstal,
kommer att bira sin del av foreningens kostnader samt amorteringar och avsittning till
fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje
ny mdnads borjan. Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersttning
for varje ligenhets virme, varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning eller yta.

§ 13 Ovriga utgifter
Foreningen kan ta ut upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplételseavgift #r en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
ndr bostadsrétten upplats forsta gingen.

For arbete vid 6vergéng av en bostadsritt far foreningen av bostadsriittshavaren ta ut
en overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt socialforsikringsbalken (2010: 1 10).



For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en pantsdttningsavgift med hogst 1 % av
prisbasbeloppet

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen
skall vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 14 Underhall

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomforande av underhéllet av
foreningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhallet
av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 15 Fonder och vinstférdelning
Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhdll. Avsittning till

fonden for yttre underhdll skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan §
14.

Den vinst som kan uppsti pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall

vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhillande till ligenheternas

andelstal.

§ 16 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla lagenheten med
tillhérande vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls-
och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om
sddan ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren ir ocksa skyldig att folja
féreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Foreningen svarar i
ovrigt for det yttre underhallet av den fastighet som foreningen iger.
Till det inre riiknas:

- rummens viggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och vriga utrymmen som hér till

ligenheten
- glas i fonster och dorrar
- ldgenhetens ytter- och innerdérrar

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och
karmar, men inte f6r malning av utifrin synliga delar av yttersidorna av
ytterddrrar och ytterfonster och inte heller fér annat underhill an malning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, vidrme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for
avlopp, virme, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
ligenheten med.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget villande eller



Bilaga:

genom vardsloshet eller férsummelse av négon som tillhér hushéllet eller r

gast eller av nigon annan som #r inrymd i ldgenheten eller som dir utfor

arbete for bostadsrittshavarens rakning. Detta giller i tillimpligs delar dven

om det forekommer ohyra i ligenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat giller vad som
sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som borde
iakttagits,

Bostadsrittsforeningen far ita sig att utfora sidana underhallsatgirder som
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa
foreningsstimman och far endast avse Atgiirder som utfors i samband med
omfattande underhll eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 17 Foréndringar i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind gora nagon visentlig
forandring i ligenheten. styrelsen skall godkdnna en begéran om en dndring om
denna inte medfor skada pa foreningens hus eller men for annan medlem.

§ 18 Uppl6sning av foreningen
Om foreningen upploses skall behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhdllande till lagenheternas insatser.

§ 19 Ovrigt
For frégor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vriga tillimpliga forfattningar.

Stadgarna har antagits p3 extra foreningsstimma 2021-06-22.

Stadgar






