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Styrelsen for Riksbyggen

ot s — Bostadsriittsforening Tengberg fir
F o rva Itn I n g S b e ratte Is e hérmed uppriitta drsredovisning for
rdkenskapsdret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 2 907 049 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1949-04-30. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-31.

Féreningen har sitt sdte i Ystad kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frn 29% till 18%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé ldn som villkorsindras, dessa klassificeras i 4rsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har forindrats under aret
fran 208% till 255%

I resultatet ingdr avskrivningar med 114 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 403 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. ﬂ
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Tengberg 25 i Ystad kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 24 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppférda 1950 och 1951. Fastigheternas adress dr Gustafsgatan 3 och Skottegatan 9 1 Ystad.

Fastigheten &r fullvidrdetorsikrad 1 Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 9
3 rum och kdk 11

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal p-platser 20
Total tomtarea 3382 m?
Bostidder bostadsritt 1 439 m?
Total bostadsarea 1 439 m?
Total lokalarea 80 m?
Arets taxeringsvirde 15389 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 15389 000 kr

Intikter frdn lokalhyror utgor ca 2,95 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Ystad har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Ystad.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan féreningen dven fé dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Siemens Underhéll styr och reglerutrustning
Com Hem Kabel-TV

Stena Recykling Kéllsortering (papper, metall, plast)
Ekdahl miljo Kéllsortering (glas)
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 119 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsmissigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 665 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 438 kr/m>.

For de narmaste 9 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 3 933 tkr. Detta motsvarar en 4rlig genomsnittlig kostnad
pa 437 tkr (304 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 665 tkr (438 kr/m?).
Den drliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malningsarbete gardshus 2015
Kaéllararmatur 2015
Huskropp utvédndigt 2016
Bottenavlopp 2017
Byte av fjdrrvarmecentral 2018
Byte av portlés 2019
Rorinfodring 2020
Tvittmaskin 2020
Dérrautomatik 2021
Installationer 2022
Huskropp utvéindigt 2022
Gemensamma utrymmen 2022
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caroline Sjévall Ordftrande 2025
Niclas Areskoug Ledamot 2025
Mats Aanesen Ledamot 2025
Inger Johansson Ledamot, bortgdangen 2025
Kristina Quist Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dorota Kugler Suppleant 2025
Kristina Hult Suppleant 2025
Christian Rivas Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Faktor AB Auktoriserad revisor 2025

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 30 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-02-01 da den hdjdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5 %
frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till [ 218 kr/m*/r.
Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsédret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)

Vid riikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsriétter placerade.

e
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1 898 1795 1639 1 644 1610
Resultat efter finansiella poster* 289 388 —196 326 -3 029
Arets resultat 289 388 —-196 326 -3 029
Resultat'exkl. avsknvnlnga‘r men inkl 962 49 637 56 3390
reservering till underhéllsfond
Soliditet %* —-105 =111 =137 -119 —128
Likviditet % exKkl.
Laneomforhandlingar kommande 235 208 100 157 140
verksamhetsar
Likviditet % inkl.
Léaneomforhandlingar kommande 18 29 13 97 19
:/&el‘ksalngletsix‘l ot 2y tocal

rsavgift andel 1 % av totala
rijrelsegintéikter* £ ¥ - o &
Arsavglff kr/kvm uppléten med 1261 | 188 [ 084 1 034 1062
bostadsratt*
Driftkostnader ki/kvm 531 422 769 437 2 682
Driftkostnader exkl underhall kr/kvim 531 422 464 421 508
Energikostnad kr/kvm* 234 211 191 189 191
Underhallsfond kr/kvm 1176 738 374 312 0
Sparande kr/kvm* 265 332 252 306 257
Rénta kr/kvm 205 182 120 119 127
Skuldséttning kr/kvm* 6367 6 537 6437 6612 6782
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 6721 6900 6795 6979 7159
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 5,3 58 6,3 6,4 6,7

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fér limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsdr som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intdkter. Férdndringen omfattar &ven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsér i flerdrsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmaga pd lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frin rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pé totalytan
som r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséattning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rdntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas p4 totala rantebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstdmmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

29 600 1121 647

0

665 000

0

—6 953 202

0

387819

—665 000

0

387 819

—387 819

288 572

Vid arets slut

29 600 1786 647

—7230383

288 572

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

—6 565 383
288 572
=665 000

—6 941 811

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

- 6941 811
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 898 343 1795070
Ovriga rérelseintikter Not 3 8271 240
Summa rorelseintikter 1906 614 1795310
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —807 126 -641014
Ovriga externa kostnader Not 5 —360 842 —342 901
Personalkostnader Not 6 —30421 —30 883
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —114 035 —116 352
Summa rorelsekostnader —1312 424 -1131 150
Rorelseresultat 594 190 664 160
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar 0 720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 6 096 4 408
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —311715 —281 468
Summa finansiella poster -305619 —276 341
Resultat efter finansiella poster 288 572 387819
Arets resultat 288 572 387 819 i

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Tengberg Org.nr: 748000-0343



Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 3459 461 3573497
Summa materiella anlidggningstillgdngar 3 459 461 3 573 497
Finansiella anldggningstillgngar
Andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 36 000 36 000
Summa anldggningstillgdngar 3 495 461 3609 497
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 22 857 22 363
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 110 833 76 081
Summa kortfristiga fordringar 133 690 98 444
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1240410 1 176 246
Summa kassa och bank 1240 410 1176 246
Summa omsittningstillgdngar 1374 100 1274 690
Summa tillgangar 4 869 561 4884 186
\
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 600 29 600

Fond for yttre underhall 1 786 647 1121 647

Summa bundet eget kapital 1816 247 1151 247

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7230383 —6 953 202

Arets resultat 288 572 387819

Summa fritt eget kapital —6 941 811 —6 565 383

Summa eget kapital —5125 564 —5414 135
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 490 000 5945901

Summa langfristiga skulder 2490 000 5945901

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7 181 651 3983 500

Leverantorsskulder 73 565 111727

Skatteskulder 2332 4456

Ovriga skulder Not 15 8095 8095

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 239 483 244 643

Summa kortfristiga skulder 7 505 125 4352 421

Summa eget kapital och skulder 4 869 561 4 884 186ﬂ L
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 594 190 664 160
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 114 035 116 352
708 225 780 512
Erhéllen rdnta 6 096 5128
Erlagd réinta =312 174 —264 840
Kassaflode fran forédndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —35 246 —2 598
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —44 988 97 559
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 321914 615 761
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Fordndring av skuld —257 750 151 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —257 750 151 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 64 164 766 761
Likvida medel vid arets borjan 1 176 246 409 485
Likvida medel vid érets slut 1240410 1 176 246 .
\

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Tengberg Org.nr: 748000-0343



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsitt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare 4r har det
varit uppdelat pd nettoomsittning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jaimforelseéret och samtliga
verksamhetsar i flerarséversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 51
Markanldggningar Linjér 20
Byggnadsinventarier Linjér 10

\\¥

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1 752 804 1 647 072
Hyror, lokaler 56 028 55 140
Hyror, p-platser 28 800 28 800
Hyror, 6vriga 1200 1200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 660 —3 660
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —2 876 -3 300
Kabel-tv-avgifter 62 208 62 208
Ovriga ersittningar 3 844 7615
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =5 —5
Summa nettoomsattning 1898 343 1795070

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 8271 240
Summa o6vriga rorelseintakter 8 271 240

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —118 530 —59 140
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —43 010 —42 026
Forsdkringspremier —28 157 —23 464
Kabel- och digital-TV —86 061 —62 780
Aterbiring fran Riksbyggen 300 3400
Systematiskt brandskyddsarbete —18 544 =27 775
Obligatoriska besiktningar —25213 —14 951
Sno- och halkbekdmpning —40 672 —28 275
Statuskontroll 0 —1256
Forbrukningsinventarier -3 965 -942
Vatten —87 564 =73 092
Fastighetsel —69 952 -97 113
Uppvarmning —198 059 —150 160
Sophantering och dtervinning =50 897 -39 587
Forvaltningsarvode drift —36 802 —23 852
Summa driftskostnader -807 126 -641 014
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =317 055 =304 325
IT-kostnader -3 666 -3 600
Arvode, yrkesrevisorer —13 182 —10 331
Ovriga forvaltningskostnader =12 717 —4 507
Kreditupplysningar -930 -694
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =5 444 -9 450
Representation —402 =522
Kontorsmateriel —3 780 0
Telefon och porto =85 —1 341
Medlems- och foreningsavgifter -1 008 —1 408
Bankkostnader =2.573 —6 723
Summa dvriga externa kostnader —-360 842 —-342 901
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —22 920 —24 150
Ovriga personalkostnader =300 0
Sociala kostnader =7201 -6 733
Summa personalkostnader -30 421 -30 883
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =75 520 =75 520
Avskrivning Markanldggningar 0 -2 317
Avskrivningar tillkommande utgifter —38 515 —38 515
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -114 035 -116 352
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 5608 3997
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 44 0
Ovriga rinteintakter 444 411
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 096 4 408
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslén —311 234 —276 268
Réntekostnader till kreditinstitut —480 -316
Ovriga finansiella kostnader 0 —4 885
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =311 715 -281 468
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 5865378 5865378
Mark 470 000 470 000
Tillkommande utgifter 1011399 1011399
Markanldggning 74 575 74 575
7 421 352 7 421 352
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 421 352 7 421 352
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader =2 954 273 —2 878 753
Tillkommande utgifter —819 007 —780 492
Markanldggningar =74 575 —72 258
-3 847 855 =3 731 503
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =75 520 —~75 520
Arets avskrivning tillkommande utgifter —38 515 —38 515
Avrets avskrivning markanldggningar 0 —2317
-114 035 -116 352
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 961 890 -3 847 855
Restvarde enligt plan vid arets slut 3 459 461 3 573 497
Varav
Byggnader 2 835585 2911 105
Mark 470 000 470 000
Tillkommande utgifter 153 876 192 392
Taxeringsvarden
Bostéder 15 000 000 15 000 000
Lokaler 389 000 389 000
Totalt taxeringsvérde 15389 000 15389 000
varav byggnader 11 684 000 11 684 000
varay mark 3705 000 3705 000
\\%
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Not 11 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 22 857 22 363
Summa ovriga fordringar 22 857 22 363
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 31044 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 79 264 76 081
Forutbetald kabel-tv-avgift 105 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 420 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 110 833 76 081
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 653 021 147 788
Transaktionskonto 587 389 1 028 458
Summa kassa och bank 1240 410 1176 246
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 9671 651 9929 401
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —60 000 —183 500
Nista drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 121 651 -3 700 000
Langfristig skuld vid arets slut 2490 000 6 045 901

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,54% 2024-11-28 350 000,00 —350 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,47% 2025-01-30 3350 000,00 0,00 100 000,00 3250 000,00
SWEDBANK 3,30% 2025-03-28 0,00 850 000,00 21 250,00 828 750,00
S

WEDBANK 2,54% 2025-10-24 3042 901,00 0,00 0,00 3042 901,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2026-01-30 2610 000,00 0,00 60 000,00 2 550 000,00
SPARBANKEN 2,54% 2029-03-31 576 500,00 =500 000,00 76 500,00 0,00
Summa 9 929 401,00 0,00 257 750,00 9 671 651,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen omforhandla 7 121 651 kr samt amortera 60 000 kr varfor den delen av

skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 2 490 000 kr till betalning mellan 2 och 5

ar efter balansdagen. Ingen
skuld forfaller till betalning senare dn 5 ér efter balansdagen.

\\/
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Not 15 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 8095 8095
Summa o6vriga skulder 8 095 8 095

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 7201 0
Upplupna rantekostnader 42 471 42 930
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1747 4368
Upplupna elkostnader 6 091 5757
Upplupna vattenavgifter 12 352 9749
Upplupna varmekostnader 27914 25 185
Upplupna kostnader for renhallning 6 882 3088
Upplupna revisionsarvoden 11 588 9656
Upplupna styrelsearvoden 22 920 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 573 7322
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2777 1491
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 96 966 135097
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 239 483 244 643
Not Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 367 000 12 367 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Tengberg
Org.nr 748000-0343

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Tengberg for
rdkenskapséret 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till fosreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nr sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifiran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och 4ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Tengberg for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, 202«6" ou- Zq

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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