Arsredovisning 2024

Brf Kaffekoppen 2

769618-3875

e b
Z nabo



Brf Kaffekoppen 2 Arsredovisning 2024
769618-3875

Valkommen till arsredovisningen for Brf Kaffekoppen 2

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar goér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa héga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som

ar "balansen" i balansréakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de dr, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-08-26.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Tomtrétten till fastigheten Kaffekoppen2 2011 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vdrdedret ar 1931

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 522 kvm. Byggnadernas totalyta &r 617 kvm.

Styrelsens sammansattning

Daniel Frostbjork Ordforande
Jimmy Svensson Styrelseledamot
Joakim Moberg Styrelseledamot
Jennifer Kekkonen  Suppleant

Petra Algekrans Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Eva Fandén Bodén Revisor  ECA Redovisning och férvaltning ab

Sammantrdaden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och strécker sig fram till 2074. Underhélisplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 o Rensning franluftskanaler samt flaktaggregat vind
Ny isolering koldbararkrets bergvarme, byte av filterventil samt byte av cirkulationspump varmekrets
Réjning av buskar, trad och sly innergard

Byte av spillvattenpump teknikrum
2021 e Underhéllsspolning av avloppstammar

2020 e Renovering av fonsterbagar och karm

Byte av torkskap och torktumlare tvattstuga

2019 e Byte aventrédorr
OVK (godkdnd)

2017 e Radonmdtning (godkdnd)

Planerade underhall

2025 @ Byte av tvdattmaskiner tvattstuga
OVK

2026 e Byte av takpannor
2028 e Byte av bergvarmepump
Avtal med leverantdrer

Bredband och TV Telia
Fastighetsjour Recover

Vdrmepumpsservice Kylgruppen
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Héjning av avgifterna med 10% i oktober 2024. Inga planerade ytterligare avgiftshojningar i dagslaget. Héjning av féreningens
amortering till 2% arligen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 13 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och avgéende medlemmar
under &ret var 1. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 14 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsittning 778 642 779 151 515 780
Resultat efter fin. poster -328 654 -146 784 -326 466
Soliditet (%) 83 83 83
Yttre fond 1267 800 1217 800 1217 800
Taxeringsvarde 24 000 000 24000 000 24 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 1422 1411 906
Z\rsavgifterﬁas andel av totala rorelseintakter (%) 94,3 89,2 90,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10320 10 405 10519
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8739 8 803 8 899
Sparande per kvm totalyta, kr 40 334 43
Elkostnad per kvm totalyta, kr 192 269 237
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 63 61 40
Energikostnad per kvm totalyta, kr 254 330 277
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,47 3,47 1,32
Réntekanslighet (%) 7,26 7,37 11,6

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekénslighet (%) - ranteb&rande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Foregdende verksamhetsdr har resulterat i ett negativt resultat. Detta beror i huvudsak pé avskrivningar pa foéreningens
fastighetstillgdngar. Framtida ataganden ska finansieras genom befintliga tillgangliga medel, upptagande av nya l&n, avgiftshjningar
eller en kombination av dessa

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 30320000 - - 30320000
Upplatelseavgifter 15 600 - - 15600
Fond, yttre underhall 1217 800 - 50 000 1267 800
Balanserat resultat -4 474 459 -146 784 -50 000 -4 671243
Arets resultat -146 784 146 784 -328 654 -328 654
Eget kapital 26 932 157 0 -328 654 26 603 503

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 671243
Arets resultat -328 654
Totalt -4 999 897

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 50 000
Balanseras i ny rakning -5 049 897
-4 999 897

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsadttning 2 778 642 779 151
Ovriga rorelseintakter 8591 46 257
Summa rorelseintakter 787 233 825 408
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -453 524 -364 255
Ovriga externa kostnader 8 -48 225 -44 464
Personalkostnader 9 -20 350 -20 830
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -353 100 -353 100
Summa rorelsekostnader -875 199 -782 649
RORELSERESULTAT -87 966 42 758
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 14 3
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -240701 -189 545
Summa finansiella poster -240 687 -189 542
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -328 654 -146 784
ARETS RESULTAT -328 654 -146 784
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 11 31841272 32194 372
Summa materiella anldaggningstiligangar 31 841 272 32194372
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31841272 32194 372
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7471 5131
Ovriga fordringar 12 1005 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 61 806 67 276
Summa kortfristiga fordringar 70282 72 410
Kassa och bank

Kassa och bank 303 265 279 670
Summa kassa och bank 303 265 279 670
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 373547 352 080
SUMMA TILLGANGAR 32214819 32 546 453
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30335600 30335 600
Fond fér yttre underhall 1267 800 1217 800
Summa bundet eget kapital 31603 400 31553 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 671243 -4 474 459
Arets resultat -328 654 -146 784
Summa fritt eget kapital -4 999 897 -4 621 243
SUMMA EGET KAPITAL 26 603 503 26 932 157
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5386 875 5431550
Leverantorsskulder 87922 15 675
Ovriga kortfristiga skulder 0 6792
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 136 519 160 279
Summa kortfristiga skulder 5611316 5614 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32214 819 32 546 453
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -87 966 42758
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 353 100 353 100
265 134 395 858
Erhéllen ranta 850 3
Erlagd rénta -245 687 -204 587
Kassaflode fran lopande verksamheten fére féréndringar av rérelsekapital 20296 191274
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2128 -72 410
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 45 845 142 838
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 68 270 261702
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3225 0
Amortering av lan -47 900 -59 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -44 675 -59 200
ARETS KASSAFLODE 23595 202 502
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 279 670 77 168
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 303 265 279670

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kaffekoppen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet &r inte féoremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hgst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 742 164 736 497
Hyresintdkter, p-platser 36 000 36 000
Andrahandsuthyrning 478 6 654
Summa 778 642 779 151
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovriga intékter 8591 46 257
Summa 8591 46 257
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 10 190 1796
Summa 10190 179
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 9982 0
Bostader VVS 61251 0
VA 0 3632
Ventilation 28125 0
Summa 99 358 3632
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 118 238 165 898
Vatten 38710 37876
Sophdmtning 15562 14 819
Summa 172 510 218 593
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 21406 29512
Tomtrattsavgdlder 108 300 75775
Bredband 41760 34947
Summa 171 466 140 234
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 5770 4001
Ovriga forvaltningskostnader 11580 10712
Revisionsarvoden 3500 0
Ekonomisk forvaltning 27 376 29751
Summa 48 225 44 464
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Arsredovisning 2024

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 10 500 10 000
Loner, arbetare 6 500 5850
Sociala avgifter 3350 4980
Summa 20 350 20830
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rénta Rantekonto -836 0
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 241 537 189 545
Summa 240 701 189 545
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 35309722 35309722
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 35309 722 35309 722
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -3115 350 -2762 250
Arets avskrivning -353 100 -353 100
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 468 450 -3 115 350
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31841272 32194372
Taxeringsvarde

Taxeringsvéarde byggnad 14 800 000 14 800 000
Taxeringsvarde mark 9200 000 9200 000
Summa 24 000 000 24 000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1005 3
Summa 1005 3
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 8648 8316
Forsakringspremier 11333 10078
Réntor 0 8003
Tomtratt 27 075 27075
Bredband 6 960 6 960
Forvaltning 7790 6 844
Summa 61 806 67 276
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-07-31 3,63 % 93 500 96 500
Stadshypotek 2025-10-03 3,86 % 5293375 5335050
Summa 5386 875 5431550
Varav kortfristig del 5386 875 5431550

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 193 375 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3322 16 047
El 16 277 18 220
Forsakringspremier 19432 19 432
Utgiftsrantor 15913 20063
Vatten 11248 9202
Léner 0 9500
Sociala avgifter 0 4976
Forutbetalda avgifter/hyror 70327 62 839
Summa 136519 160 279
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 000 000 12 000 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman Brf Kaffekoppen 2, 769618-3875

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Kaffekoppen 2 for rikenskapsaret 2024. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rikenskaperna
och den 6vriga forvaltningen pd grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsberittelsen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att gora en bedomning av rimligheten i rdkenskaperna. Jag har granskat vasentliga
beslut, atgiarder och forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
har handlat i strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsberittelsen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
Styrelsens ledaméter har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Dérfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Stockholm enligt elektronisk underskrift

Eva Fandén Bodén
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