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< Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

nH o LR B dsyittsforening S beirssti o .
Forvaltningsberattelse ooy
rékenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2025-02-04. Foreningen har sitt séte i Vésterviks kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen fem 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tvillingarna 1 och 2 i Vésterviks kommun. Pa fastigheterna finns fyra byggnader
med 64 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1962/1963. Fastigheternas adress &r Slanbérsstigen 2-8 i Gamleby.
Taxeringsvirdet uppgér till 21 095 000 k.

Fastigheterna 4r fullvérdeforsikrade i RBforsikring.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1rok 2rok 3rok 4rok  Antal Lokaler/férrdd P-platser med el P-platser utan el
16 16 24 8 64 20 20 29

Total bostadsarea bostadsritt 4112 m?

Total lokalarea hyresritt 230 m?

Total intéktsyta 4 342 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsrittsforeningar i Véstervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbdring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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r‘ Riksbyggen

Foreningen har ingitt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Telia

Véstervik Miljo & Energi
Eon

Bixia

Teknisk status

Fastighetsforvaltning

Tv, telefoni och bredband

Fjarrvdrme, vatten och avlopp, avfall och atervinning
Elnét

Elhandel

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 206 tkr, Planerat underhall har utforts for 1 112 tkr (takbyte 895 tkr, byte undercentral 68 tkr, byte

torktumlare 93 tkr och méalning foreningslokal 56 tkr).

Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgirder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pa behov.
Avsittning till foreningens underhallsfond for verksamhetsaret sker med 401 000 kr, vilket &r den rekommenderade

avsittningen enligt underhéllsplanen.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Ar

Drénering hus 2

Malning trapphus

Byte av takluckor

Byte av ldgenhetsdorrar
Byte av termostatventiler
Stambyte
Balkongrenovering

Byte av fonster och takplét

Fasader tilliggsisolerade samt klddda med steniskivor
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< Riksbyggen

Efter senaste stdimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britt-Marie Gustavsson Ordférande 2025
Berit Pettersson Sekreterare 2026
Dennis Mansson Vice ordforande 2026
Thommy Almberg Ledamot 2025
Bengt-Goran Nilsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marcus Eifrém Suppleant 2025
Robin Grankvist Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB
Roger Pettersson

Revisorssuppleant

Registrerat revisionsbolag
Fortroendevald revisor

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marina Eriksson

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Dennis Ménsson 2025
Tommy Almberg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 78 personer. Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa medlemsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 9 st).

Foreningens arsavgift dndrades 2024-07-01 dé den hojdes med 6%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5% fréan
och med 2025-07-01. Arsavgiften uppgar hérefter i genomsnitt till 921 kr/m?4r inklusive vdrme och vatten.

I begreppet &rsavgift ingar inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan information jamfort

med nyckeltal i flerdrsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 3923 3722 3418 3373 3344
Resultat efter finansiella poster —1 044 —454 -1 627 10 =321
Soliditet % =30 =17 =10 7 7
Arsavgift andel i % av totala

1'61'elsegintéikter o g 2 8 a8
Arsavgl.f:'F ki/kvm upplaten med 926 876 815 205 797
bostadsritt

Energikostnad ki/kvm 239 222 208 181 166
Sparande ki/kvm 121 99 —253 166 185
Skuldsittning ki/kvm 2261 2077 2 145 1993 2 067
Skulds%it"c.nlng kr/kvm uppléten med 2388 2194 2965 2104 2182
bostadsrétt

Réntekénslighet % 2,6 2,5 2,8 2,6 2,7

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi ki/lkvm uppléten med bostadsrtt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) &ndrats. Fr o m rédkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intdkter. Férandringen omfattar dven jamforelseéret och samtliga
verksamhetsar i flerérsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften, hir dven tv, telefoni och
bredband) for bostider delat med totala intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens
intikter som kommer frén &rsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hér dven tv, telefoni
och bredband).

Avrsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beriknas p totala intikter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven tv,
telefoni och bredband) delat pa totalytan som r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hér dven tv, telefoni och bredband) per kvm for
yta uppléten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Berdknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala intéktsytan. Nyckeltalet
visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.
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Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas p totala réntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan, Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rédntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hir dven tv, telefoni och bredband) delat med 100.
Visar p& hur en procentenhet foréndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar en forlust pa 1 044 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 456 tkr, exkluderar man avskrivningarna
blir resultatet —588 tkr. I resultatet ingar #ven underhaliskostnader pa 1 112 tkr vilka tas ur underhallsfonden.

Forlusten kommer inte att paverka foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden pa kort sikt.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arcts resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 298016 1448 051 -2 688 952 -454219

Disposition enl. arsstimmobeslut —454 219 454 219

Reservering underhallsfond 401 000 —401 000

lanspriktagande av

underhéllsfond -1 111 629 1111629

Arets resultat —1043 855

Vid rets slut 298 016 737 422 —2 432 542 —1 043 855

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 143 172
Arets resultat —1 043 855
Arets fondreservering -401 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 1 111 629
Summa -3 476 398

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -3 476 398
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3922610 3721989
Ovriga rorelseintikter Not 3 4030 2 940
Summa rorelseintikter 3 926 640 3724 929
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 840 834 -2 005 601
Ovriga externa kostnader Not 5 —1257 057 —1219 381
Personalkostnader Not 6 —82 276 —84 397
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 —456 342 —538 936
Summa rorelsekostnader —4 636 510 -3 848 315
Rorelseresultat =709 870 —123 386
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 6595 18 407
Réntekostnader och liknande resultatposter —340 581 —349 240
Summa finansiella poster —333 986 —330 833
Resultat efter finansiella poster —1 043 855 —454 219
Arets resultat —1 043 855 —454 219
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8, 14 6 607 384 7063 726

Summa materiella anliggningstillgdngar 6607 384 7 063 726

Finansiella anliiggningstillgdngar

Langfristiga fordringar Not 9 192 000 192 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 192 000 192 000
Summa anldggningstillgdngar ' 6799 384 7 255726

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar 1169 1049
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 378 492 364 592
Summa kortfristiga fordringar 379 661 365 641
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1 069 882 827 453
Summa kassa och bank 1 069 882 827 453
Summa omséttningstillgingar 1449 543 1193 094
Summa tillgangar 8248 928 8 448 820
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 298 016 298 016

Fond for yttre underhéll 737 422 1448 051

Summa bundet eget kapital 1035438 1746 067

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2432 543 -2 688 952

Arets resultat —1 043 855 —454 219

Summa fritt eget kapital -3 476 398 -3 143 172

Summa eget kapital —2 440 960 -1 397 105

Skulder

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12, 14 4922 208 2 329 465

Summa langfristiga skulder 4922208 2 329 465

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12, 14 4 896 492 6 690 239

Leverantorsskulder 348018 344 127

Skatteskulder 8 526 3198

Ovriga skulder 390 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 514 254 478 896

Summa kortfristiga skulder 5767 680 7 516 460

Summa eget kapital och skulder 8248 928 8 448 820
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =709 870 —123 386
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 456 342 538 936
—253 528 415 550
Erhallen rdnta 13 163 17 095
Erlagd rdnta =361 222 —324 408
Kassaflode firan fordndringar i rorelsekapital
Roérelsefordringar (6kning -, minskning +) —20 588 —7289
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 65 608 —282 794
Kassaflode fran den lopande verksamheten —556 566 —181 847
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverlksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —201 004 —293 000
Upptagna lan 1000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 798 996 —293 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 242 430 —474 847
Likvida medel vid érets borjan 827 453 1302299
Likvida medel vid arets slut 1069 882 827 453
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rékenskapsaret redovisas
som intékter, Rinta och utdelning redovisas som en intédkt nér det r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar _ Slutar
Byggnader Linjér 100 2062
Tillkommande utgifter Linjar 40 2028
Tillkommande utgifter (stammar) Linjér 40 2044
Tillkommande utgifter (balkonger) Linjér 25 2024
Tillkommande utgifter (miljohus) Linjar 30 2049
Markanlggning (bevattningstank och pumpar) Linjér 10 2033
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostdder 3 606 624 3 402 504
Hyror, lokaler 31972 31620
Hyror, p-platser 80 640 79 760
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 000 -2 890
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -15230 —11709
Virmeavgifter, lokal 628 628
Tv, telefoni och bredband 199 680 199 680
Debiterad fastighetsskatt, lokal 48 48
Ovriga erséttningar 21248 22 348
Summa nettoomsattning 3922610 3721 989
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ovriga intikter 4030 2 940
Summa 6vriga rérelseintakter 4030 2940
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Underhall —1 111 629 —343 158
Reparationer —205 658 —187 330
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —63 768 —-54 786
Forsikringspremier —110 494 -95 952
Tv, telefoni och bredband -160 701 —184 186
Aterbéring fran Riksbyggen 3 600 1300
Systematiskt brandskyddsarbete —18 474 —5394
Serviceavtal -4 600 0
Obligatoriska besiktningar -8 000 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —-41 250
Sné- och halkbekdmpning -2 843 =9 175
Forbrukningsinventarier -2 588 —-829
Vatten —246 051 —191322
Fastighetsel —100 702 =95 110
Uppvarmning —690 699 —677 196
Sophantering och atervinning —118 227 -121213
Summa driftskostnader -2 840 834 -2 005 601

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Forvaltningsarvode —1191952 —1 149 568
Arvode, yrkesrevisorer —29 125 —25 000
Ovriga forvaltningskostnader —16 828 =20 940
Kreditupplysningar —375 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9 665 -14 751
Medlemsavgift Intresseforeningen =5 760 =5 760
Bankkostnader -3 353 -3 362
Summa dvriga externa kostnader -1 257 057 -1 219 381

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Styrelsearvoden =36 000 -36 000
Sammantriddesarvoden —30 100 =27 720
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -6 000
Sociala kostnader -14 176 —14 677
Summa personalkostnader -82 276 -84 397
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning byggnader —13 408 —13 408
Avskrivning markanldggningar —14 902 —14 902
Avskrivningar tillkommande utgifter —428 032 —510 626
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -456 342 -538 936
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3 180 000 3180 000
Mark 84 000 84 000
Tillkommande utgifter 14 684 893 14 684 893
Markanldggning 149 015 149 015
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 18 097 908 18 097 908
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 670 453 -2 657 045
Tillkommande utgifter —8 343 860 —7 833 234
Markanldggningar —-19 869 —4 967
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —13 408 —13 408
Arets avskrivning tillkommande utgifter —428 032 =510 626
Arets avskrivning markanlédggningar —14 902 —14 902
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 490 524 =11 034 181
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 607 384 7 063 726
Varav
Byggnader 496 139 509 547
Mark 84 000 84 000
Tillkommande utgifter 5913 001 6341033
Markanldggningar 114 245 129 146
Not 9 Langfristiga fordringar )
2025-06-30 2024-06-30
384 Garantikapitalandelar & 500 kr i Intresseféreningen 192 000 192 000
Summa langfristiga fordringar 192 000 192 000
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X Riksbyg

gen

Rumn fir heln Lotk

Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintdkter 2 766 9334
Forutbetalda forsédkringspremier 58374 52 120
Forutbetalt férvaltningsarvode 303 733 292 243
Forutbetald tv, telefoni och bredband 13619 10 895
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter 378 492 364 592
Not 11 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 1000 1000
Bankmedel Collector 218298 455297
Transaktionskonto Swedbank 850 584 371 156
Summa kassa och bank 1069 882 827 453
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 9818700 9019 704
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —105 008 —95 000
Nista &rs villkorsindringar av langfristiga skulder till kreditinstitut —4 791 484 —6 595 239
Langfristig skuld vid arets slut 4922 208 2 329 465

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nyalan Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK* 1,38% 2025-09-30 1 448 165 0 50 000 1398 165
STADSHYPOTEK* 3,65% 2025-07-02 1569 734 0 20 000 1549 734
STADSHYPOTEK* 3,65% 2025-07-02 324 163 0 12 000 312163
STADSHYPOTEK* 3,45% 2025-09-03 120 672 0 0 120 672
STADSHYPOTEK* 3,45% 2025-09-03 1429 750 0 19 000 1410750
STADSHYPOTEK 3,01% 2026-12-01 2 180920 1 000 000 35004 3145916
STADSHYPOTEK 321% 2027-04-30 970 000 0 20 000 950 000
STADSHYPOTEK 4,20% 2028-03-30 976 300 0 45000 931300
Summa 9019 704 1 000 000 201 004 9 818 700

*Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorséndra fem 1&n som darfor klassificeras som kortfristig skuld.

Under nésta rikenskapsér ska féreningen amortera 105 008 kr pa langfristiga 1&n varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalning mellan 2 och 3 ér efter balansdagen.
Féreningen har for avsikt att d& omforhandla eller forlanga lanen.
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R Riksbyggen
Rumn i hela Livt

Not 13 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 12 000 12 000
Upplupna rdntekostnader 27297 47938
Upplupna elkostnader 7431 7494
Upplupna vattenavgifter 20 764 16 990
Upplupna vdrmekostnader 24 498 24 646
Upplupna kostnader for renhallning 10 933 8 866
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 500
Upplupna styrelsearvoden 38 000 38 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 041 11 995
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 330 790 288 467
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 514 254 478 896
Not 14 Stillda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 14 027 000 14 027 000

Not 15 Visentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-08

Arsredovisningen #r digitalt signerad den dag som framgér av vér digitala signatur

Britt-Marie Gustavsson Berit Pettersson

Dennis Mansson Thommy Almberg

Bengt-Goran Nilsson

VAr revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér digitala signatur

Ernst & Young AB
Henrik Noresson Roger Pettersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Slanbarsstigen, org.nr 733600-1073

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Slanbarsstigen for ar 2024-07-01 -
2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér
bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
rund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgéraen grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefullaiakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnéa enrimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Slanbarsstigen for ar 2024-07-01 -
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunnabedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6r-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebé&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
forlust har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vastervik den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Henrik Noresson
Auktoriserad revisor

Roger Pettersson
Fortroendevald revisor
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