BESIKTIGAD

Grebbestad, Tanum

Kolmyrvagen 6

Fastighetsbyran O



OMRADE

Grebbestad

Grebbestad ar fortfarande ett levande fiskeldge. Vid
fiskmottagningen i hamnen lamnar tralarna fran Grebbestad och
omgivande fiskelagen sina fangster: mest kraftor och rakor. Orten
har blivit en av Sveriges mest restaurangtédta orter och en av
vastkustens populdraste badorter.

Langs samhallets huvudgata, Nedre Langgatan, finns idag det
mesta - affarer, bank, restauranger och uteserveringar. En
promenad langs Strandvéagen och vidare in pa
Grebbestadsbryggan vid gésthamnen lockar sommartid med
restauranger, skaldjurscaféer, boutiquer, presentaffarer och ett
intensivt folkliv.

Grebbestad ar ett levande kustsamhalle dar mycket av den aldre
bebyggelsen bevarats samtidigt som ett modernt och funktionellt
samhalle for dagens behov utvecklats. Ett fint arv fran aldre tider
ar den gamla bebyggelsen som ligger mellan nedre och 6vre
Langgatorna.

Néastan 1800 personer bor idag i Grebbestad




Ansvarig maklare

Daniel Axelsson

Det ar stimulerande att traffa nya manniskor och hitta optimala lsningar. Ett
omvaxlande arbete pa var vackra del av vastkusten passar mig som drivs av gora
de basta afféarerna for er! Valkomna!

0525-296 69, 070-659 39 09
daniel.axelsson@fastighetsbyran.se



Valkommen till
Kolmyrvagen 6,
Grebbestad, Tanum

Lantligt och havsnéra — har erbjuds en frikopt bostad med tva separata
lagenheter, idealisk for generationsboende, uthyrning eller sommarboende med
extra flexibilitet. Med 120 kvm boyta och en stor tomt om ca 1 100 kvm finns

gott om plats for bade avkoppling och aktivitet.

Eldstad for mysiga vinterkvéllar, generésa ytor fér odling och lek, samt narhet
till Grebbestads charmiga gator, restauranger och skaldjur gor detta till ett
boende som farlanger semesterkénslan aret om.

Har bor du med naturen som granne och havet inom rackhall — en perfekt
kombination for dig som soker lugn, livskvalitet och nérhet till service. Ett hem
som erbjuder mer an bara kvadratmeter — det erbjuder en livsstil.

Utgangspris 2 895 000 kr Ansvarig maklare

Antal rum 6 varav 4 sovrum Daniel Axelsson 070-659 39 09
Byggnadsar 1909 daniel.axelsson@fastighetsbyran.se
Boarea 120 kvm (Areakalla:

Taxeringsinformation) Extra kontaktperson

Biarea 58 kvm Annica Svanberg 070-606 65 10
Tomtarea 1 100 kvm annica.svanberg@fastighetsbyran.se

Adress Kolmyrvagen 6
Webbnummer 5267-8438



















OBJEKTSBESKRIVNING

Kolmyrvagen 6

TVA LAGENHETER - ETT FLEXIBELT BOENDE MED
LANTLIG CHARM

LAGENHET 1 - NORRA DELEN Via en veranda
valkomnas du in i en ljus hall med plats for avhangning
och forvaring i tva garderober. Koket ar lattarbetat med
vita snickerier och plats for matbord, utrustat med
spishall, inbyggd ugn och mikro, kyl, frys samt kakel
ovan arbetsytor.

Vardagsrummet ar hemtrevligt med en braskamin som
skapar extra vdrme och atmosfar.

Sovrummet ar rofyllt och badrummet &r funktionellt
med dusch, toalett och handfat.

Pa dvre plan finns tva sovrum med gott om plats for
familj, gaster eller hemmakontor.

LAGENHET 2 - SODRA DELEN Den andra lagenheten
har ett praktiskt kok med vita snickerier, spishall,
inbyggd ugn och kyl. Vardagsrummet ar ljust och
luftigt, och sovrummet erbjuder en lugn plats for vila.
Laminatgolv, mélade véggar och tak. Badrummet ar
utrustat med dusch, toalett och handfat.
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PLANLOSNINGAR

LAGENHET 1
2,30 4,23
Vardagsrum Vardagsrum 3,97
3,97
Oppen spis
1,66 423
Badrum
2,30
Kok 4,16
Hall 1,35
2,30 |

Viss awikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

LAGENHET 2

3,56 Sovrum

Vardagsrum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och méatt kan avvika fran verkligheten. %N

2,46
Matplats

4,47 |
Sovrum 3 3,89
4,47 }

Sovrum 3 4,23
1



OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 6 varav 4 sovrum
BOAREA 120 kvm (Areakalla: Taxeringsinformation)
BIAREA 58 kvm

Areauppgiften kan av olika skél vara felaktig, bland
annat beroende pa &ldre uppmaétningsnormer. Den
kopare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

BYGGNADSTYP 1 Y plans hus med delvis kéllare
BYGGNADSAR 1909

TAK Profilerad plat

BJALKLAG Tra

FASAD Plastpanel och liggande trapanel
GRUNDMUR Granit och betong

UTV. PLATARBETE Plat

GRUNDLAGGNING Kallare/Torpargrund

FONSTER 2 och 3-glas

STOMME Tra

UPPVARMNING Luft/luftvdrmepump, direktverkande el
och braskamin

VENTILATION Sjélvdrag

BREDBAND Fiber - i Kdmpersvik-Ejgde fiberférening
ENERGIDEKLARATION Energideklaration &r utfardad
2025 med energiklass D. Kontakta mé&klaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.
ENERGIPRESTANDA 107 kwh/kvm

BESIKTIGAD Denna fastighet ar besiktigad.
Besiktningsprotokollet som finns tillgangligt hos
maklaren ger information som ar en viktig del i de
overvaganden en kopare ska géra. Som slutgiltig
kapare har du ocksa mojlighet att fa en kostnadsfri
genomgang av protokollet pa telefon med
besiktningsmannen. Denne kan svara pa fragor och
redogora for besiktningens alla delar. Vill du ha en
genomgang pa plats i huset sa kan du fa det mot en
mindre kostnad.

OVRIGA BYGGNADER Jordkallare.

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Del av avstyckning Nastegard
1:9 under avstyckning

ADRESS Kolmyrvégen 6

TOMT 1 100 kvm, Frikopt, Natur och tradgardstomt
(ér 2023)

KOMMENTAR TAXERING Enar fastigheten ar under

bildande har inget taxeringsvarde faststallts.

VATTEN/AVLOPP Vatten via gravd brunn. Enskilt avlopp
via 3-kammarbrunn med infiltrationen. Infiltrationen &r
belagen pa grannfastighet via servitut.

SAMFALLIGHET GEMENSAMHETSANLAGGNING,
SERVITUT MM Andel i samféllighet/GA:TANUM
TANUMS-EJGDE GA:1, &ndamal vag.

last, ledningsratt: Fiberoptik.

EKONOMI

UTGANGSPRIS 2 835 000 kr

PANTBREV Totalt 4 624 000 kr
DRIFTSKOSTNAD 35 350 kr/ar

Med 3 personer i hushallet:

Elférbrukning: 25 000 kr

Renhallning: 4 000 kr

Forsékring: 3 500 kr

VA-forbrukning: 1 800 kr

Vég samf: 500 kr

Sotning: 550 kr

KOMMENTAR | posten el ingar kostnaden for
uppvarmning.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig

boendekostnadskalkyl uppréttad - kontakta ansvarig
méklare.

BANKKONTAKT Olle Kristoffersson, Sparbanken Tanum,
0525-64907, olle.kristoffersson@sparbankentanum.se

OVRIGT

TILLTRADE Enligt éverenskommelse

OVRIGT Fastigheten ar under bildande varfor arealen
bestammes efter att forattningen ar slutford vilket kan
medge avvikelse fran den estimerade.

Det forkommer Parkslide pé fastigheten.

Fastigheten dverlates fri fran penninginteckning.

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Grebbestad ar fortfarande ett
levande fiskelage. Vid fiskmottagningen i hamnen
l&mnar tralarna fran Grebbestad och omgivande
fiskelagen sina fangster: mest kraftor och rakor. Orten
har blivit en av Sveriges mest restaurangtata orter och
en av vastkustens populdraste badorter.
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Langs samhallets huvudgata, Nedre Langgatan, finns
idag det mesta - affarer, bank, restauranger och
uteserveringar. En promenad ldngs Strandvagen och
vidare in pa Grebbestadsbryggan vid gasthamnen
lockar sommartid med restauranger, skaldjurscaféer,
boutiquer, presentaffarer och ett intensivt folkliv.

Grebbestad ar ett levande kustsamhalle dar mycket av
den é&ldre bebyggelsen bevarats samtidigt som ett
modernt och funktionellt samhalle for dagens behov
utvecklats. Ett fint arv fran &ldre tider ar den gamla
bebyggelsen som ligger mellan nedre och &vre
Langgatorna.

Néstan 2000 personer bor idag i Grebbestad.

SKOLOR OCH BARNOMSORG | Grebbestad finns Grebbestads
folkhogskola med Véstra Gotalandsregionen som
huvudman.

Det finns aven:
Grundskola F-6
Fritids

Forskola
Familjedaghem

PARKERING P& sommaren anvéands p-skiva i hela
Grebbestad. Man far sta 2 h resp. 4 h pa
parkeringarna i centrum. Det finns tva
langtidsparkeringar, en i var sin ande av byn. Pa
vintern &r parkeringstiden obegransad.

KOMMUNIKATION Vésttrafik ansvarar for busstrafiken i
kommunen. Mellan Tanumshede och Grebbestad gar
GRETA-bussen ganska regelbundet. Pa sommaren ar
avgangarna tatare och forsatter dven efter midnatt.
Néara E6 med goda kommunikationer saval séder som
norrut.

NATUR OCH FRITID Terrangen nordost om Grebbestad,
mellan Grebbestad och Tanumshede, anvands for
narrekreation och ar rik pa utflyktsmal med bland
annat fornlamningsmiljder. Har finns vandringsleder
och motionsslingor i anslutning till idrottsplatsen Siljevi.

Naturreservatet Tjurpannan éar ett spektakulart och
unikt naturomrade och é&r det ultimata stéllet for dem
som gillar promenader, cykling, fotografering och
studera véxt- och djurlivet. Det finns aven betesmarker
med djur som skapar en lantlig atmosfar.

Fran bryggan i Grebbestad avgar MS Donalda, baten

tar dig bl.a pa badturer till Vaderdarna, skargardsturer,
fisketurer, salsafari mm.

KULTUR OCH NOJEN Andra lordagen i juli anordnas varje ar
Badortens Dag (tidigare: Carneval Grebbestad) med
traditionellt karnevalstag och diverse tavlingar, t ex
vindsurfing och vrickning. Karnevalen tillhor de dldsta i
Sverige och har pagatt kontinuerligt sedan starten
1922, med undantag for ett kort uppehall under andra
varldskriget. Sedan 1985 utses denna dag en prins
som under ett &r framat bl. a ska verka for att 6ka
trevnaden i samhallet.

AFFARER OCH RESTAURANG Urval av affarer och
restauranger/utestallen i Grebbestad:

ICA Grebbestad (Hamnplan)

Coop Konsum (Hamnplan)

Systembolaget (Hamnplan)

Sportshopen (Kladbutik)

Restaurang Telegrafen

Terassen Kok och Bar

Restaurang Hertigen (Restaurang och bar)
Grebys (Skaldjursrestaurang)
Langosboden (Vid torget)

Sjogrens i backen (Bageri och café)

Rode orm (Restaurang och Bar)

Gangavstand till narbutik o restaurang/bar under
sommartid

OVRIGT Ca 1 km sdder om Grebbestad ligger
TanumStrand som ar ett mycket populart
sommaromrade. Har finns en stor hotell- och
konferens anlédggning dar de aven har spa, bad och
gym. Pa kvéllarna ar det ofta band som spelar i
restaurangen/baren.

ANSVARIG MAKLARE

DANIEL AXELSSON 070-659 39 09 0525-296 69
MEJL daniel.axelsson@fastighetsbyran.se

EXTRA KONTAKTPERSON Annica Svanberg, 070-606 65
10, 0525-292 10, annica.svanberg@fastighetsbyran.se



Fastighetsbyran (&

Fragelista

Siljaren ansvarar fér den limnade informationen nedan, éven om uppgifterna 4r limnade av nigon annan som t.ex. ombud via fullmake, nira slikting, god
man eller dylikt. Uppgifterna dr inte en garanti for at fel inte kan férckomma. Képaren bor vara medveten om att nedan angivna fel/misstankar om fel

vanligtvis inte kan dberopas av kparen som fel i fastigheten i efterhand. Képaren har uppmanats att noggrant undersoka fastigheten.

Fastigheten del av fastigheten Tanum Nistegdrd 1:9 under avstyckning med adress Forvirvad &r ZOC)?\
Kolmyrvigen 6, 45795 Grebbestad

Allmint om fastigheten
Finns nédvindiga bygglov (om nej vad saknas)? AN Ja. Nej  Vetej
Kinner du till om fastigheten belastas av ndgra servitut eller andra nyttjanderitter som inte ir inskrivna i
fastighetsregistret? -
Js

Hur ménga nycklar finns det totalt till byggnaden/byggnaderna? Z

Renoveringar m.m. (om Ja, ange vad som renoverats samt nér ) : / ,

Har ni renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Nej X Ta Z:Z’/\\P(‘& N sz ”l V.

~'r€1«zovew‘\hgcg( S, ble n y - kel ¢ badtuian \/%L;W_ %
nster o Jdoyreu

Har ni anlitat fackman f6r ovan angivna tgirder? Nej 7<Ja
Om vitutrymmen renoverats, finns vitrumsintyg? Ja ~Nej  Vetej

Om annan 4n fackman har renoverat/byggt om fastigheten, vem har utfort arbetet?

Fastighetens skick

Har ni under tiden ni 4gt fastigheten uppmirksammat nigot av féljande (om ja forklara vad ).
Misstanke om fuktskada/mégelangrepp/rotskada eller liknande? < Nej Ja

Problem med drinering/fuktskydd? bl Nej Ja

Problem med elsystem? X Nej Ja

Dilig vattenkvalité (om vattenprov ir utfort, ange 4rtal)? )\ Nej Ja

Problem med vattentillggng? ¥ Nej  Ja

Problem med avloppssystem? 7LNej Ja

Om eldstad finns, har ni uppticke eller misstinkt ndgra sprickor eller andra problem med skorstenen eller
eldstaden? ><\Nej Ja

Anmirkningar frin Byggnadsnimnd, Miljéférvaltning, Sotare etc. avseende, oljetank, ventilation, ledningsniit,
eldstider, rokgangar etc? Y4 Nej Ja

8438 DA E 1l
Tanum/Stromstadkontoret AB
Affarsvagen 5 Besoksadress Tel 0525-143 69 Styrelsens sate Stromstad ~ Bankgiro 5063-1472 =

45730 Tanumshede Affarsvagen 5 Org nr 556716-4529 fastighetsbyran.com E



Fastighetsbyran

Ovrigt

Andra fel/brister pa fastigheten eller annat som kan tinkas vara av betydelse for kpare?

Underskrift Uppdragsgivare

g )

" [anow 57/1&(/@ 2/ /?3 ]

Ort och datum

Frans Hedstrom

8438 DA
Tanum/Stromstadkontoret AB
Affarsvagen 5 Besdksadress Tel 0525-143 69 Styrelsens sate Stromstad Bankgiro 5063-1472
45730 Tanumshede Affarsvagen 5 Org nr 556716-4529 fastighetsbyran.com



FB 2024-08-13 P-projekt

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
méklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och
tillvarata bade saljarens och koparens intressen. Uppdraget
ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed,
allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen, FML, som &r en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade
hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en
bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maéklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid
formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gilla i fraga om méklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
bestamd till en viss procent av képeskillingen. Utéver avtalad
provision har méaklaren inte ratt att ta ut sarskild ersattning for
sina tjanster, om inte sarskild 6verenskommelse traffats om
just detta. Provisionsratten uppstar normalt nar bostaden siljs
till en kdpare som méaklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestdammelse om en
tidsbegransad ensamréatt for méklaren. Det &r en skyddsregel
for maklaren som ger denne rétt till provision om bostaden
saljs under ensamrattstiden &ven om méklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska maklaren
tillhandahalla en tilltankt képare en skriftlig beskrivning av
bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter
fran offentliga register och dels péa séljarens uppgifter.

Som regel innehéaller beskrivningen ocksa en del allman
information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nar objektsbeskriv-ningen upprattats
far séljaren ta del av denna for att kunna ratta till eventuella
fel. Det ar viktigt att séljaren papekar felaktigheter eftersom
objektsbeskrivningen kommer att inga i underlaget som

ligger till grund for képarens beslut att kopa bostaden. Det

ar saljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter
som finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare
i affaren, anses vara en del av kdpekontraktet. Om méaklaren
daremot missténker att nagon uppgift ar felaktig maste
méklaren givetvis kontrollera den och dérefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsméklaren ar den
féormedlande lanken mellan kdparen och séljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger darfér normalt
hos saljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
méklaren. Fastighetsméklaren har ingen undersokningsplikt

i vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att
upplysa koparen om sadant som maklaren iakttagit, kanner
eller som maklaren med hansyn till omstandigheterna har
sarskild anledning att misstanka om fastighetens skick som
kan antas ha betydelse fér en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangs-
punkten é&r istéllet att séljaren inte kan goras ansvarig for

fel som ar upptackbara for koparen. Trots detta har saljaren

i vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om sadana fel
séljaren kanner till och borde inse/férsta ar av betydelse. En
forutsattning for sddant ansvar &r dock att det ar ett vésentligt
fel eller avvikelse, dvs. nagot som kdparen borde ha kunnat
rakna med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning
om felet/avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av
undersdkningsplikten, som &r mycket langtgaende, ar att
noggrant och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa
skymmande mobler och lyfta pa mattor och gardiner for
att granska ytskiktet pa golv och véggar. Tranga utrymmen
i grund, kallare och pa vind ska ocksa undersokas. |
undersokningsplikten ingar dven att inspektera t ex
byggnadens tak/fasader, skorstensstock, och alla évriga
anlaggningar, sdsom elinstallationer, varmeanlaggningar,
brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet &r ocksa nagot
som ligger pa koparen att undersoka, samt férekomst av
radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud &r inte bindande for budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hégsta budet.
Inte heller méaste séljaren férklara sitt val av képare. Enligt
FML ska en maklare uppratta en budgivningslista éver alla
bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta
for sakerstalla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.
Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till
séljaren och koparen med hansyn till personupp gifterna
dari. Mer information om detta finns i Fastighetsbyrans
budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att kparen har
finansiella mojligheter att fullfolja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt 1anelofte fran bank, men
observera att laneldftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete

kan banken aterkalla laneloftet. Det forekommer att banken
villkorar laneldftet av att kparen saljer sin nuvarande bostad.
Tala med maklaren om vilka finansieringsforutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Fér att ett kop av en

fastighet ska bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt lagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet ar att kopet blir
gallande forst nar samtliga saljare och képare undertecknat
kopekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att sélja, eller
anbud att kopa, &r alltsa inte bindande. N&r formkraven &r
uppfyllda gér det inte att ensidigt "angra” kopet.
SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa
valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en
av dem, ratt att frantrada kopet. Vanligt &r att koparen vill
kunna frantrada kopet om hen inte beviljas 1an for att kunna
finansiera kopet. Andra villkor som kan forekomma é&r att
koparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan koépet blir bindande. Saljarens villkor kan handla om
att hen vill kunna kopa en annan bostad. Dessa sa kallade
svavarvillkor ar alltid tidsbegransade och ambitionen &r att
de ska upphora att gélla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
forhandlingen mellan saljaren och koparen.

VAD INGAR I KOPET? | jordabalken definieras vad som &r
fast egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet
(fastighets- och byggnadstillbehér). Det som inte ar fast
egendom eller fastighets- och byggnadstillbehér ar 16s
egendom och ingér normalt inte vid kép av en fastighet.

Fastighetstillbehor &r t ex byggnaden, ledningar, sténgsel,
flaggstang, oljetank etc. och byggnadstillbehdr ar t ex

badkar, duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid
kontraktsskrivningen ingar de i képet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt mojligt for saljaren att
undanta tillbehor fran képet om man har talat om vad som ska
undantas i god tid innan képekontraktet skrivs. Ar det osékert
om nagot ska betraktas som tillbehor eller 16s egendom &r det
bra om parterna klargér detta innan kdpekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten ar att fastigheten
kops i det skick den faktiskt &r pa kontraktsdagen. De
faktiska fel som saljaren normalt kan bli ansvarig for ar

sa kallade dolda fel. Fel som képaren inte upptéckt, inte
borde ha upptackt, eller inte borde ha misstankt finnas med
hansyn till fastighetens alder, pris och 6vriga skick. Saljaren
ansvarar alltid for sina garantier och utfastelser och for om
skicket forsamras pa grund av en olyckshéndelse mellan
kdpekontraktet och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas
ansvarig fér normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kdpet uppstar ibland en diskussion mellan képaren och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jorda-
balkens felregler vagledning. Forst har man att avgéra om felet
hade kunnat upptackas vid en noggrann undersokning innan
kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin undersokningsplikt
sjalv och darfor ar det klokt att anlita en sakkunnig person
eller professionell besiktningsman fér detta. Gérs bedémningen
att koparen inte kunnat upptécka felet, och inte heller haft
anledning att forvénta sig det felet, sa anses det oftast vara
tal om ett dolt fel. For det andra krévs att det dolda felet aven
ar av storre karaktar, det vill séga det kan antas ha paverkat
fastighetens marknadsvarde om felet hade varit kant innan
kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har kdparen ratt till
ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del képarens undersokningsplikt som
avgor om nagot kan anses som ett dolt fel. Képarens undersok-
ningsplikt utékas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden
eller om fel kan missténkas p g a skicket. Séljarens uppgifter
paverkar ocksa omfattningen av képarens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser képaren om att det till och fran varit
fukt i kéllaren kan det utdka koparens undersokningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Séljaren ansvarar fér dolda fel
i en sald fastighet i tio ar efter kdparens tilltrade. Om képaren
vill beropa att fastigheten &r felaktig ska koparen reklamera
(framstélla krav) till saljaren. Reklamationen maste ske inom
skalig tid efter det att koparenmarkt, eller borde ha markt,
felet. Om koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet
ratten att krédva kompensation av séljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS
BESIKTIGADPAKET MED EN DOLDA FEL-FORSAKRING HOS
ANTICIMEX FORSAKRINGAR AB Aven om det ar séljaren som

ar forsékringstagare har aven koparen av byggnaden mojlighet
att anmala dolda fel-krav direkt till Anticimex Foérsakringar.
Om du som kopare upptackt ett fel som du anser utgér ett
sé kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler detta s& snart
som mojligt till séljaren eller Anticimex. Du har da gjort en
reklamation av felet till saljaren. For att Anticimex ska kunna
gora en korrekt beddémning av ditt krav maste du beskriva
felet s& utforligt som majligt i din skadeanmalan. Om du
kan sa ange &ven ditt ersattningskrav i kronor. Har du som
kopare anmalt ett fel direkt till Anticimex och saljaren kopt
Fastighetsbyrans besiktigadpaket, anses anmélan vara ett
meddelande om fel (reklamation) till séljaren och reklama-
tionen anses da avsénts pa det sitt som jordabalken
foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att

en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt &ven

om saljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigadpaket.
Skadeanmalan gor du pa www.anticimexforsakringar.se Vid
fragor om skadeanmalan eller férsakringen nar du Anticimex
pé skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90.
Reklamation av sjalva besiktningen gors till det foretag som
utfort besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Méklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berakning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela méklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kparen
att méaklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk
skada ska reklamationen ske inom skalig tid efter det att
séljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,de
omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav mot
maklare preskriberas normalt efter tio &r. Reklamation och
underrattelse om skadestandskrav kan dverlamnas, muntligen
eller skriftligen, till maklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdragsavtalet eller kopekontraktet.

Arende om skadestand prévas i férsta hand av maklarens
ansvarsforsakringsbolag efter att ett krav mot méaklaren
framstallts. Om képaren eller séljaren inte &r néjda med
forsakringsbolagets beslut kan de begéra att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) éverprévar férsékrings-
bolagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa ett
arende om nedsattning av provision provat gors detta i forsta
hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsméaklarinspektionen (FMI),
som utovar tillsyn over fastighetsméklare i Sverige, préva om
maklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat méklarens
roll och fastighetsméklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
formedlingsuppdrag med maklaren utanfér méklarens affars-
lokal har uppdragsgivaren rétt att frantrada avtalet (dngerratt)
genom att meddela detta personligen till maklaren inom

14 dagar frén den dag férmedlingsuppdraget patecknats

av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande
av angerratten finns att tillgd hos Konsumentverket,
www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det inte
finns nagon angerratt nér tjansten har fullgjorts. | de fall
uppdragsgivaren har angerratt och véljer att utnyttja denna,
kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning till
méklaren for utford del av tjansten med en proportionell

del av det avtalade priset, om det &r skaligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds
du skraddarsydda l6sningar med produkter och tjanster fran
vara samarbetspartners. Méklaren kan erhdlla ersattning vid
formedling av tillaggstjanster. For t. ex. en férmedlad bostad-
sannons pa hemnet.se kan en enskild méklare erhalla upp till
mellan 20-40% av priset fér den kopta tjansten, exklusive
moms. For en férmedlad energideklaration utférd av Anticimex
eller OBM kan en enskild méklare erhalla 320 kr. En férmedlad
fototjanst hos Diakrit kan ge den enskilda maklaren ett mark-
nadsforingsbidrag pa upp till 1 500 kr. Du kan l&sa mer om
vara tjanster och samarbetspartners pa fastighetsbyran.com

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar
véander du dig till din fastighetsmaklare. Om du efter den
kontakten vill ha mer information/vagledning har Fastighets-
byrén &ven en Kundombudsman. Kundombudsmannen &r till
for Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring
sin bostadsaffar eller klagomal péa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy.



Vill du veta mer om
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