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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Eslovs kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till O kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1962-11-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-01-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-14.
Arets resultat 4r bittre dn foregaende ar framfor allt p.g.a. ligre kostnader for driftkostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jaimfort med foregaende &r beroende pa hoga underhallskostnader Foreningen
har under éret bytt regelverk fran K2 till K3 vilket innebér att arets underhéllskostnader har aktiverats och bokférts som
en tillgang med avskrivning i stéllet for att belasta resultatrakningen.

Foreningen har under aret fardigstéllt underhéllsarbete med byte av spill- och tappvattenledningar.

Taxebundna kostnader har 6kat jamfort med foregaende &r och dé framfor allt elkostnader som blivit hogre.
Réntekostnaderna har dkat framfor allt p.g.a. nyupptagna lan som anvénts till att finansiera underhallsarbete av spill-
och tappvattenledningar.

Arets resultat dr béttre dn foregiende &r.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret minskat p.g.a. det underhdllsarbete som utforts under aret. Arbetet avslutades
under sommaren 2024.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 382% till 243%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an som villkorsdndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 524% till 343%.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Hunden 5 och Sebran 32 i Eslovs Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 51
lagenheter samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna ar uppforda 1963. Fastigheternas adress ar Vikingavigen 3 - 4 i Eslov.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Liagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 18
3 rum och kok 24
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 4
Total tomtarea 8 099 m?
Total bostadsarea 3587 m?
Garagelokaler 82 m?
Lokaler hyresratt 121 m?
Total lokalarea 203 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 161 m? (garagelokaler 82 m? och hyreslokal 79 m?, ej inrdknat
styrelserum 42 m?).

Arets taxeringsvirde 44 853 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 44 853 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Vénsterpartiet 79

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 2,19 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 46 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa 1
479 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren. Foreningens underhallsbehov dr uppdelat i en del komponentutbyte, 1 064 tkr
per ar, och en del planerat underhall, 146 tkr per ar. Komponentutbyte bokfors som en tillgang med avskrivning och
planerat underhall belastar resultatrdkningen enligt regelverket K3 som foreningen nu tillimpar. Den genomsnittliga
utgiften pé evig sikt uppgar till 1 210 tkr (319 kr/m?) per ar och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter.
Avsittning for verksamhetsaret har inte gjorts under aret da fondvérdet ar véldigt hogt i relation till resultatpédverkande
planerade underhall.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2003
Véarmepumpar 2009
Balkongrenovering 2010
Takrenovering 2013
Spolning av avloppsstammar 2015
Injustering av ventilationssystem 2015
Virmevixlare 2016
Ombyggnad utemilj6 framfor fastighet
Vikingavagen 3A-C 2016
Utrymningslarm, stolpar och armaturer samt ny
tvéttmaskin 2018
Ink&p tvattmaskin samt spolning och filmning
stammar 2019
Asfaltering gemensamma ytor 2019
Uppgradering styrsystem 2021
Relining av spillvatten 2024
4

Transaction 09222115557542471034 Signed IT, pL, mE, CR, GN




Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Magnus Ekholm Ordférande 2025
Gunilla Nihlén Sekreterare 2026
Carina Rasmussen Ledamot 2026
Robin Rosenqvist Ledamot 2025
Representant
Robert Hansson Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mauritz Nilsson Suppleant 2026
Patrik Asmundsson Suppleant 2025
Laura Kastrati Suppleant 2026
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har fardigstéllt byte av spill- och reliningrelining under aret. Utover detta har inga héndelser intréffat som

paverkar foreningens ekonomi pé ett sdtt som visentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa
ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 63 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 9%
frén och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 696 kr/m?*/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 13 st.)
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter upplatna.

Under éret har bostadsréttsforeningen anvént 177 958 kWh fastighetsel och 262 270 kWh virmeenergi. Féregdende ar
anvénde foreningen 168 234 kWh el och 286 460 kWh vérme.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™* 3312 3238 3 046 2978 2954
Rorelsens intékter 3312 3386 3 056 2 991 2960
Resultat efter finansiella poster* 123 -325 442 441 566
Arets resultat 123 —325 442 441 566
Resultat exkl. avskrivningar 514 75 862 862 991
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. reservering till unde%héllsfond S14 =395 196 260 388
Balansomslutning 14 184 11 433 11 937 11 625 11305
Arets kassaflode —1 446 —286 716 740 659
Soliditet %* 38 46 47 45 42
Likviditet % 215 382 184 198 198
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* ’ o8 93 o7 o7 o8
Avgifts- och hyresbortfall % 0,7 0,7 0,7 0,8 0,8
é;:f;ﬁlrf;tfj/ kvm uppliten med 902 882 824 812 806
Driftkostnader kr/kvm 356 646 360 342 299
Err/Lfikncl)stnader exkl. underhéll 356 356 347 330 299
Energikostnad kr/kvm* 248 217 203 217 183
Underhéllsfond kr/kvm 1579 1579 1692 1529 1382
ll{lre/ls,(irr\lzlerlng till underhéllsfond ) 177 176 159 159
Sparande kr/kvm* 172 310 240 239 261
Rénta kr/kvm 61 36 25 23 25
Skuldséttning kr/kvm* 2172 1431 1479 1526 1573
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 2295 1512 1 562 1612 1 662
bostadsratt*

Réntekinslighet %* 2,5 1,7 1,9 2,0 2,1

* obligatoriska nyckeltal

700

.
b

2024 2023

2021

e [riftkostnader kr/m® e Driftkostnader exkl underhall kefme
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 14ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 259 998 5983 644 —613 027 —324 679
Disposition enl. arsstimmobeslut —324 679 324 679
Arets resultat 310 343
Vid arets slut 259 998 5983 644 -937 706 310343

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling
av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

—937 706
310343

—627 363

- 627363

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3312001 3237836
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 147 860
Summa 3312 045 3 385 696
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1350879 —2 449 988
Ovriga externa kostnader Not 5 —-803 918 =747 708
Personalkostnader Not 6 =72 513 =71 789
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -390 776 —400 069
Ovriga rérelsekostnader Not 8 —137 398 0
Summa rorelsekostnader -2 755 484 -3 669 554
Roérelseresultat 556 561 —-283 858
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 0 2 040
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 31210 93 044
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 =277 427 —135 905
Summa finansiella poster —-246 217 -40 821
Resultat efter finansiella poster 310 344 =324 679
Arets resultat 310 344 =324 679

Transaction 09222115557542471034

Signed IT, pL, mE, CR, GN




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgiangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 12 11 882 690 6710 864

Summa materiella anldggningstillgangar 11 882 690 6 710 864

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 102 000 102 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 102 000 102 000
Summa anliggningstillgiangar 11 984 690 6 812 864

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 1294
Ovriga fordringar Not 15 40 772 654 626
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 16 289 812 274 931
Summa kortfristiga fordringar 330 584 930 851

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2242 902 3689 070

Summa kassa och bank 2 242 902 3689 070

Summa omséttningstillgdngar 2 573 486 4619 921

Summa tillgangar 14 558 176 11 432 785
10
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 259 998 259 998

Fond for yttre underhall 5 983 644 5 983 644

Summa bundet eget kapital 6 243 642 6 243 642

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —937 706 —613 027

Arets resultat 310 344 —324 679

Summa fritt eget kapital —627 362 —937 706

Summa eget kapital 5616279 5305936
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7732733 4917 733

Summa langfristiga skulder 7732733 4917 733

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 496 700 506 300

Leverantorsskulder 309 285 265 614

Skatteskulder 7 060 11211

Ovriga skulder Not 19 71156 26 576

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 324 962 399 415

Summa kortfristiga skulder 1209 163 1209 116

Summa eget kapital och skulder 14 558 176 11 432 785
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 369 329 —283 858
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 390 776 400 069
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 137 398
897 503 116 211
Erhallen rénta 31210 95 084
Erlagd rénta —276 538 —132 139

Kassaflode fran den lo6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 652 175 79157

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 974 730 —181 839

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —178 473 -3 701

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1448 432 —106 383
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar 1 byggnader och mark =5 700 000 0

Kassaflode frin investeringsverksamheten =5700 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 14n —194 600 =179 600

Upptagna lan 3 000 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 805 400 —179 600
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —1446 168 —-285 983

Likvida medel vid &rets borjan 3689 070 3975053

Likvida medel vid arets slut 2242902 3689 070
12
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdakningen néir det pa basis av tillgdnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaftningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjér 132
Byggnad vatten och avlopp Linjér 40
Byggnad balkonger Linjar 36
Byggnad invindiga dorrar Linjar 23
Byggnad elinstallationer Linjdr 21
Byggnad utvédndiga dorrar och portar Linjar 35
Byggnad fasad Linjar 21
Byggnad fonster Linjér 34
Byggnad inre ytskikt Linjér 18
Byggnad tak Linjér 37
Byggnad ventilation Linjar 23
Byggnad virmesystem Linjér 24
Byggnad tvittstugeutrustning Linjér 13

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar

13
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2 494 620 2398776
Hyror, lokaler 72516 69 696
Hyror, garage 12 000 12 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —22 356 —22 356
Brinsleavgifter, bostider 319 860 319 860
Elavgifter 177 460 204 136
Kabel-tv-avgifter 100 980 100 980
Balkonginglasning 140 940 140 940
Ovriga ersittningar 14 779 8 098
Ovriga sidointikter 1202 5706
Summa nettoomsittning 3312 001 3237 836

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 147 320
Ovriga rorelseintikter 44 540
Summa ovriga rorelseintakter 44 147 860
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —1 100 000
Reparationer —46 490 —82 074
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =73 411 —83 569
Forsdkringspremier —67 616 =56 347
Kabel- och digital-TV —109 572 —107 249
Aterbiring fran Riksbyggen 800 6 400
Systematiskt brandskyddsarbete -2514 -8320
Obligatoriska besiktningar 0 =70 643
Sno- och halkbekdampning —13 326 -9 892
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -9 988
Forbrukningsinventarier =5509 =794
Vatten —267 421 —201 951
Fastighetsel —402 791 —335 636
Uppvéarmning —268 167 —285 826
Sophantering och atervinning —92 342 —87 344
Forvaltningsarvode drift -2 520 —16 756
Summa driftskostnader -1 350 879 -2 449 988

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =722 468 —692 439
IT-kostnader 0 =573
Arvode, yrkesrevisorer -13 313 —15 000
Ovriga forvaltningskostnader —40 938 -15377
Kreditupplysningar -2929 —768
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —-8309 —15225
Representation =900 0
Kontorsmateriel -8 717 -3 953
Medlems- och foreningsavgifter 2142 -2 142
Bankkostnader -4 202 —2232
Summa dvriga externa kostnader =803 918 =747 708

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda -2590 =7420
Styrelsearvoden =36 000 =35 000
Sammantradesarvoden —21 300 —17 500
Ovriga kostnadsersittningar —258 =515
Pensionskostnader —111 -317
Sociala kostnader —12 255 -11 037
Summa personalkostnader =72 513 -71789

15

Transaction 09222115557542471034

Signed IT, pL, mE, CR, GN




Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -390 776 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 =400 069
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -390 776 =400 069
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng —137 398 0
Summa ovriga rorelsekostnader -137 398 0
Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 2 040
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2040
Not 10 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 23177 83 091
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 5
Ovriga rinteintikter 8033 9 948
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 31210 93 044
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —230 797 —135 905
Ovriga finansiella kostnader —46 630 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =277 427 =135 905
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Not 12 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2 589 155 2 589 155
Mark 100 000 100 000
Tillkommande utgifter 12 177 550 12 177 550
14 866 705 14 866 705
Arets anskaffningar
Byggnader 5700 000 0
Byggnad justering pga. K3 10 870 915
16 570 915 0
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar tillkommande utgifter pga. justering K3 =12 177 550
=12 177 550 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 260 070 14 866 705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 589 155 -2 589 155
Tillkommande utgifter =5 566 686 =5166 617
-8 155 841 -7755772
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =390 776 0
Arets avskrivning restvirde vatten och avlopp pga. aktivering enl. K3 -137 398 0
Arets avskrivning byggnader pga. justering K3 -4 260 052 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —400 069
Arets avskrivning tillkommande utgifter pga. justering K3 5566 686 0
778 460 =400 069
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 377 381 =8 155 841
Restvérde enligt plan vid arets slut 11 882 690 6710 864
Varav
Byggnader 11 782 690 0
Mark 100 000 100 000
Tillkommande utgifter 0 6 610 864
Taxeringsvarden
Bostédder 44 600 000 44 600 000
Lokaler 253000 253 000
Totalt taxeringsvarde 44 853 000 44 853 000
varav byggnader 31253000 31253000
varav mark 13 600 000 13 600 000
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 102 000 102 000
Summa andra langfristiga fordringar 102 000 102 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 1294
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1294
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 22 659 654 626
Andra kortfristiga fordringar 18113 0
Summa ovriga fordringar 40772 654 626
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 75731 67616
Forutbetalt forvaltningsarvode 187 232 180 617
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 850 26 699
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 289 812 274 931
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel 41 116 3217939
Transaktionskonto 2191 786 461 130
Summa kassa och bank 2 242 902 3 689 070
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 8229433 5424033
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —496 700 —506 300
Langfristig skuld vid arets slut 7732733 4917 733

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omesatta lan

SWEDBANK 2024-11-25 326 700 —287 100 39 600 0
SWEDBANK 3,87% 2025-05-28 0 287 100 0 287 100
SWEDBANK 2,30% 2026-03-25 1475 000 0 50 000 1425 000
STADSHYPOTEK 1,10% 2026-04-30 800 000 0 0 800 000
SWEDBANK 3,61% 2027-05-25 0 3000 000 15 000 2985 000
SWEDBANK 4,17% 2027-09-24 1142 958 0 40 000 1102 958
SWEDBANK 4,30% 2028-08-25 1679 375 0 50 000 1629 375
Summa 5424 033 3000 000 194 600 8 229 433,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 209 600 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de narmaste fem &ren &r ca 209 600 kr arligen

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi lan placerat hos Swedbank om 287 100 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att forlinga ldanet

under kommande ar.

Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 40 478 =3 065
Skuld sociala avgifter och skatter 30 678 29 331
Ovriga skulder 0 311
Summa ovriga skulder 71 156 26 576

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 14 787 13 898
Upplupna elkostnader 46 188 51 854
Upplupna vattenavgifter 22 838 17 476
Upplupna viarmekostnader 35167 44 512
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 190 981 256 674
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 324 962 399 415

19

Transaction 09222115557542471034

Signed IT, pL, mE, CR, GN




Not Stéllda siakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Hunden 5 6 112 500 5015000
Sebran 32 3347 685 2250 185

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stallning,
intriffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Magnus Ekholm Gunilla Nihlén
Carina Rasmussen Robin Rosenqvist
Robert Hansson

Vir revisionsberittelse har lamnats,

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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1 (D
Brf Eslovshus nr 7, org nr: 742000-1310
Till revisor Pauline Lennartsson

Detta uttalande lamnas i anslutning till din revision Brf Eslovshus nr 7 &rsredovisning for det rikenskapsar som
slutade 2024-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i
alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.

Vi bekréftar att vi r ansvariga for att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning

Vi bekréftar, utifrdn var bésta kunskap och dvertygelse foljande:

Finansiella rapporter

1. Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens ekonomi enligt de normer som giller i
arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att goéra uppskattningar i redovisningen ar rimliga.

3. Eventuella nédrstaenderelationer och nérstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har lamnats
enligt arsredovisningslagen.

4. For alla hdandelser efter rdkenskapsaret slut som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar eller att
upplysningar [dmnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har réttats &r ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet.

6. Foreningens underhdllsplan dr uppdaterad, rimlig beaktat fastighetens skick och ligger till grund for
avsittningsbehovet i resultatdispositionen samt f6ljer foreningens stadgar i dvrigt.

Limnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgéng till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant for upprattandet av
arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.

- kopior pa protokoll fran samtliga styrelsemoten och foreningsstimmor.

- ytterligare information som du har begirt av oss for revisionens syfte.

2. Alla transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.

3. Vi har upplyst dig om all information som ror oegentligheter eller missténkta oegentligheter som vi kénner till
och som paverkar foreningen och inbegriper

- styrelsen,
- anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nér oegentligheterna kan ha en védsentlig inverkan pa arsredovisningen.

4. Vi har ldmnat all information till dig om péstddda, misstdnkta eller kédnda oegentligheter, med inverkan pa
foreningens arsredovisning, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare anstidllda, medlemmar,
tillsynsmyndigheter eller andra.

5. Vi har upplyst dig om vilka foreningens nérstdende dr och om alla nérstdenderelationer och
nérstaendetransaktioner som vi kénner till. Styrelsen har i sitt arbete beaktat de enskilda styrelsemedlemmarnas
nérstdenderelationer i forhallande till foreningens intresse och eventuell javsproblematik.

6. Vi har bedomt foreningens mojlighet for fortsatt drift och ser inga hinder for detta de ndrmaste 12-18 manaderna.

Vi bekriéftar dven att Pauline Lennartsson, auktoriserad revisor pa Faktor AB utsetts till huvudansvarig revisor i
uppdraget.

Eslov den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Magnus Ekholm
Ordférande
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FAKTOR

Revisionssammanstalining till styrelsen i Brf Eslovshus nr 7, 742000-1310

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vilket har
inneburit att jag har granskat resultat- och balansrakningen samt tillaggsupplysningar i
arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31. |
enlighet med god revisionssed i Sverige innebar detta att jag planerat och genomfért
revisionen for att med rimlig sdkerhet forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

Revisionen omfattar bland annat féljande kontroller:

- Kontroll avingaende balanser
Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen
Avstamning av tillgangar och skulder
Granskning av storre forandringar i balansrakningen
Granskning av resultatrakningens poster med avseende pa att identifiera vasentliga
felaktigheter.
Granskning och bedémning av styrelsens férvaltning
Granskning av vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen.

Vidare omfattar revisionen dven granskning av:

Budget. Signerad budget for 2025, saknas.

Underhallsplan. Att den ar uppdaterad samt att planerade underhall och
genomsnittlig kostnad for tidsperioden beddéms vara rimlig.

Avgiftsniva. Foreningens resultat justerat for avskrivningar och underhall tacker den
genomsnittliga underhallskostnaden 6ver tid.

Samtliga styrelseprotokoll. Dessa bedoms till storsta del uppfylla kraven for
styrelseprotokoll. Bland annat att konstituering av styrelsen sker, nya medlemmar
beviljats medlemskap, protokollen ar numrerade och justerade.

Forbattringsforslag till styrelsen ar att arbeta mer med budgeten och notera vilka beslut man
tar for avgiftsnivan mm i protokollen. Aven att notera beslut av offerter vid stora
underhall/investeringar i foreningen.




FAKTOR

Slutsats:

Vid genomford granskning har inte noterats nagon avvikelse i slutlig, av
forvaltaren rattad, arsredovisning eller styrelsens forvaltning som féranleder
anmarkning i revisionsberattelsen.

Min bedémning ar att styrelsen har skott forvaltningen av féreningen pa ett bra
satt och att det foreligger forutsattningar for fortsatt drift ur ett langsiktigt
perspektiv.

Ystad den 24 mars 2025

/f;bwﬁé)&_\)

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor




