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Bostadsrittsforeningen Hillungen nr 1
Org.nr. 769623-0577

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till syfte att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter med nyttjanderitt utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till

foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-08-12 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-04-04 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-12 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet Grossbyn 1:115 forvérvades 2017. Fastigheten byggdes 201 8 och bestr av 2 st flerbostadshus i 2
vaningar med totalt 16 st bostadsrattsligenheter.

Ligenhetsfordelningen ér 8 st 2 rok, 6 st 3 rok och 2 st 4 rok.

Foreningen ir ett 8.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta bostadsrittsforening.
Féreningen innehar marken med dganderitt. |

Foreningen foljer en underhallsplan som stréicker sig mellan &r 2022 - 2072.

Byggnadens totalyta 1 056,4 kvm som utgdr ldgenhetsyta.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning dr frénluftvirmepump i vatje ligenhet.

Ekonomisk forvaltning och ligenhetsforteckning skots av GUAB.

Ordinarie foreningsstimma holls den 30 juni 2024.

Till ordinarie ledamdéter valdes Jorgen Forshéger, Timmy Albertsson, Asa Muszynski, Rickard Carlberg och Tim Jardmark,
samtliga pa ett ar. Till styrelsesuppleanter-valdes Andreas Engstrom, Filip Juhlin och Lillemor Oberg, samtliga pa ett &r.

Jorgen Forshiger valdes till styrelseordforande pa ett &r.
Till revisor valdes Annette Fredriksson.

Foreningen har sitt site i Stenungsunds kommun.
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Bostadsrittsforeningen Héillungen nr 1
Org.nr. 769623-0577

Flerarsoversikt

2024
Nettoomséttning 645 668
Res. efter finansiella poster -634 172
Balansomslutning 31401 035
Soliditet (%) 66,40
Arsavgift upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 586
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintékter (%) 95,93
Skuldséttning (kr/kvm) 9 850
Skuldsittning uppliten med bostadsritt
(kr/kvm) 9850
Sparande (kr/kvim) -47
Réntekénslighet (%) 16,80
Energikostnad (ke/kvim) 51

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023

589 939
-432 774
32205 151
66,71

533

95,45
9959

9959
113
18,68
47

2022
537234
-402 161
32611966
67,20

523

95,36
10 038

10 038
142
19,20
45

2021
557715
-455 000
33135191
67,35

503

94,63
10 143

10 143
92
20,18
47

2020
557208
-348 503
33671083
67,63

503

95,26
10 249

10249
192
20,39
39

Bostadsrittsyta uppgar till 1 056 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt) uppgér till 1 056 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Forlusten paverkar inte foreningens mojligheter vad géller framtida ekonomiska dtaganden.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

En hdjning av arsavgiften med 20 % har gjorts. Hojningen géller fr o m 1 juli 2024.

Styrelsen initierade samarbete med grannforeningen Brf Hallungen nr 2 gillande en gemensam slutbesikting av fastigheterna.
Diskussioner och planering kring besiktningen har pagatt [opande.

Underhallsinsatserna som vinterskdtsel har utforts i egen regi av foreningen, vilket har bidragit till kostnadseffektiv drift.

Styrelsen initierade ocksé en inventering av parkeringsplatserna och genomfdrde nédvindiga justeringar for att mdta de boendes

behov.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under aret fattade styrelsen beslut om att hdja arsavgiften med 5 % frédn den 1 april 2025 for att sékerstéilla foreningens

langsiktiga ekonomi och férvaltningsbehov.

Nya kirl for sopsortering inforskaffades och installerades under februari 2025, vilket mgjliggjorde forbéttrad avfallshantering

och killsortering utan dkade kostnader for foreningen.

Styreslen planerar en omfattande varstidning av fastigheten den 2 april 2025, dir underhéll sdsom stddning av soputrymmen,
krattning av 16v, rengdring av stuprdr och hdgtryckstvittning av asfalt och trappuppgangar kommer att utforas av foreningens

medlemmar.

En dialog med Peab angiende slutbesiktning av fastigheten har pabérjats och foreningen har ldmnat in dokumentation fran den

tidigare tva-arsbesiktningen for vidare hantering.

Styrelsen har dven fortsatt utreda underhéll och forsikringar for virmepumparna i syfte att sikerstéilla en fortsatt effektiv och

ekonomisk drift.
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Bostadsrittsforeningen Héillungen nr 1
Org.nr, 769623-0577

Medlemsinformation

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

J6rgen Forshdger Ordforande
Timmy Albertsson Ledamot
Asa Muszynski Ledamot
Rickard Carlberg Ledamot
Tim Jardmark Ledamot
Andreas Engstrém Suppleant
Filip Juhlin Suppleant
Lillemor Oberg Suppleant
Revisor:

Annette Fredriksson Ordinarie

Antalet medlemsligenheter i foreningen ér 16 st.
En (en) av foreningens medlemslédgenheter har under dret verlatits.

Foridndringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 23 798 917
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall
Arets forlust
Belopp vid drets utging 23 798 917

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens
forlust

Till foreningsstimmans forfogande stir

balanserad forlust -2 984 148

arets forlust -634 172
-3 618 320

Styrelsen foreslér att

till underhélisfonden avsétts 182 856

i ny rdkning Gverfores -3 801 176

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilthdrande noter.
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Fond for yttre
underhall
486 900

182 856

669 756

Fritt eget
kapital
-2 801 292

-182 856

-634 172
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Bostadsrittsforeningen Héillungen nr 1
Org.nr. 769623-0577

RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rairelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

w
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2024-01-01
2024-12-31

645 668

2023-01-01
2023-12-31

589 939

645 668

-163 305
-36 292
0

-551 656

589 939

-179 965
-30 000
0

-551 656

-751 253

-105 585

-528 587

=761 621

-171 682

-261 092

-528 587

-634 172

-261 092

-432 774

-634 172

-432 774



Bostadsrittsforeningen Héillungen nr 1

Org.nr. 769623-0577

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgidngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgngar
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra ldngfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

5 31 075 666

2023-12-31

31627322

31 075 666

6 168 000

31627322

168 000

168 000

31243 666

94
4 390

168 000

31795322

94
4390

4484

152 885

4 484

405 345

152 885

157 369

31 401 035
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Bostadsrittsforeningen Hallungen nr 1

Org.nr. 769623-0577

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del langfristig skuld

Forskott frdn medlemmar
Leverantdrsskulder

Kortfristig del langfristig skuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Reserv

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

23798 917
669 756

2023-12-31

23 798 917
486 900

24 468 673

-2 984 148
-634 172

24 285 817

-2368 518
-432 774

-3 618 320

-2 801 292

20 850 353

<

21484 525

10 406 250
31961

13 384

0

76 830

22 257

[ fans

10517 250
39257
6359

157760

10 550 682

31401 035

10 720 626

32205151



Bostadsrittsforeningen Héillungen nr 1
Org.nr. 769623-0577

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -105 585 -171 682
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 551 656 551 656
Erlagd rénta -528 587 -261 092
Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital -82 516 118 882
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 0 -4 390
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder =271 -6 017
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -58 673 115226
Kassaflode fran den lopande verksamheten -141 460 223 701
Investeringsverksamheten
Andra langfristiga fordringar 6 -168 000 -168 000
Kassaflode frin investeringsverksamheten -168 000 -168 000
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -111 000 -83 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -111 000 -83 250
Forindring av likvida medel -420 460 -27 549
Likvida medel vid &rets borjan 405 345 432 893
Kvar att fordela 168 000 1
Likvida medel vid drets slut 152 885 405 345
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Bostadsrittsforeningen Hillungen nr 1
Org.nr. 769623-0577

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisningoch 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Principerna #r oférindrade jimfort med foregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilt de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for 1ldmnade rabatter.

Maieriella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Byggnader 50
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Driftkostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 36 754
Reparationer bostider och gemensamma utrymmen 3616 0
El 17 970 15379
Vatten 35575 35924
Sophdmtning 37735 33 874
Installationer 0 19 0600
Fastighetsforsikring 18 889 18314
Vigforening, Grossbyns Samféllighetsforening 18 800 18 800
Ovriga fastighetskostnader 1920 1920
OVK- Besiktning och Energidekiaration 28 800 0
163 305 179 965
Not3 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1286 0
Forvaltning 25129 23310
Ovriga externa kostnader 6 878 6 690
Forbrukningsinventarier 2999 0
36292 30000
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Bostadsrittsforeningen Hillungen nr 1
Org.nr. 769623-0577

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstélld personal och inte betalat ut ndgra arvoden.

2023-12-31

34 798 917

34798 917
-2 619 939
-551 656

-3 171 595

31627322

24 464 587
7162 735

31627322

14 652 000
13 200 000

2023-12-31

168 000

168 000

2023-12-31

5685 000
4 832 250

Byggnader och mark 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 34 798 917
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 34798 917
Ingdende avskrivningar -3 171 595
Arets avskrivningar -551 656
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 723 251
Utgéende redovisat virde 31 075 666
Redovisat virde byggnader 23912931
Redovisat virde mark 7162 735
31 075 666
Taxeringsviirde (beriknade)
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter: 14 652 000
varav byggnader: 13 200 000
Andra langfristiga fordringar 2024-12-31
Ovriga langfristiga fordringar 168 000
168 000
Skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Lan Tid och villkor
Swedbank Hypotek AB rortigt, 4,153% 5625 000
Swedbank Hypotek AB rorligt, 4,153% 4 781 250
10 406 250

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 10 406 250 kr.

Stillda sikerheter 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 18 000 000
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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18 000 000
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NOTER

Ucklum 2025- & 15

¢n Forshiger - Ti Albe Rickard Carlberg
< %

Asy Muszynski Jim Jardmark

Min revisionsberittelse har limnats den EL'D QS‘“.OE ~ k&

J mé ) enien

Annette Fredriksson
Internrevisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrattsféreningen Hallungen nr 1
Org.nr 769623-0577

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Hallungen nr 1 for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Granskningen har genomforts enligt god revisionssed i enlighet med bostadsrattslagen
samt praxis for ekonomiska foreningar. Det innebdr att jag med en rimlig grad av
sdkerhet ska kunna uttala mig om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stdllning samt om styrelsen har forvaltat féreningen i enlighet
med lag, stadgar och foreningsstdmmans beslut.

Arsredovisning

Arsredovisningen r upprattad enligt tillimpliga lagkrav och redovisningsprinciper.
Resultat- och balansrikningen ger en rattvisande bild av féreningens ekonomiska
stillning per balansdagen och av resultatet for rakenskapsaret i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Jag tillstyrker att foreningsstimman:

- faststaller resultat- och balansrdakningen.

- behandlar arets forlust enligt styrelsens forslag.

- beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Forvaltning
Min granskning har inte givit anledning till anmarkning géllande féreningens
forvaltning. Dock vill jag uppmarksamma fdljande iakttagelser:

- Foreningen har under aret fortsatt utan slutbesiktning av fastigheten, vilket enligt
avtalsvillkor skulle ha initierats senast 2023. Styrelsen har varit aktiv i dialog med Peab
och vidtagit atgarder for att mojliggora en sen besiktning, men risken for rattsfoérlust
kvarstar.

- Den ekonomiska forvaltningen hanteras av GUAB. Kommunikation och kontroller har
dokumenterats l6pande under arets styrelsematen.

- Styrelsen har beslutat om en successiv avgiftshdjning (20 % fran 1 juli 2024 och
ytterligare 5 % fran april 2025) for att aterstdlla féreningens likviditet och langsiktiga
ekonomi. Detta dr en ansvarsfull atgard som bedéms som tillracklig under férutsittning
att inga storre oforutsedda underhallskostnader tillkommer.

- Foreningen har under dret hanterat flera operativa fragor i egen regi, sdsom
vinterskotsel och markning av postfack, vilket har reducerat kostnader och visat pa ett



gott féreningsengagemang.

Sammanfattning

Jag anser att styrelsen i huvudsak har bedrivit sitt arbete i enlighet med god
foreningspraxis och att den finansiella informationen ger en rittvisande bild av
féreningens ekonomiska situation. Féreningen star dock infor ett fortsatt behov av
finansiell kontroll och langsiktig planering, sarskilt med avseende pa underhall och
avskrivningshantering. :

J—
Ucklum, 2025-06-15 . (Z I Ty )

AT T el i/ & A
Annette Fredriksson
Internrevisor

Bostadsrattsféreningen Hallungen nr 1



