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ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Ormbunken nr 7 i Jonkoping, 726000-1552, far hirmed
avgiva redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2023-01-01--12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har som d&ndamal att 1 bostadsréttsféreningens hus upplata bostads-
lagenheter for permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och
ddrmed fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes ar 1962 pd fastigheten Ormbunken 7 i Jonkdping som
foreningen innehar med dganderitt. P4 fastigheten finns ett bostadshus med tv& uppgangar
med adresserna; Angsrogatan 8A och 8B.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten 4r fullforsikrad hos Lansforsakringar.

Foreningens bostider fordelar sig enligt foljande;

Bostidder Bostadsritt 10 st 2 rok
4 st 4 rok
I st 5 rok
Garage Hyresritt 4 st

P-platser Hyresratt 8 st
De senaste aren har foreningen bl a gjort f6ljande investeringar i fastigheten;

Installation av bergvirme och virmepump
Installation ny elanldggning

Ny drénering

Fiberinstallation

Ink&p av ny tvittmaskin

Installation av friskluftsventiler

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen bl a genomfort f6ljande underhallsatgarder;



- Radonmitning.
- Byte trapphusbelysning.
- Omkoppling av borrhalsror (virmepump)

Féreningen har en underhallsplan for fastigheten.
Under 2024 kommer man troligen att renovera del av avlopp med s k “relining”.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Styrelsen beddmer fastigheten och
andra tillgangar vara i gott skick.

Ekonomi
Arsavgifterna har frn 2023-01-01 hajts med 5%.

Medlemsinformation

Visentliga avtal

Fastighetsforsdkring, Lénsforsékringar
Kabel-TV, Tele2

El och védrme, Jonkoping Energi
Redovisning m m, Rosenlund Redovisning
Fastighetsskotsel (snordjning), HSB Gota

Under éret har bostadsréttsforeningen erhallit elstod.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 maj 2023. Pa stimman deltog 13 medlemmar.
Extra foreningsstimman holls den 17 oktober 2023 med anledning av antagande av nya
stadgar. Stadgarna kommer att registreras pa Bolagsverket.

Foreningen hade vid arets borjan och érets slut 15 st medlemmar, alla bostadsrittsinnehavare.
Under aret genomf6rdes en ldgenhetsoverlatelse genom gava (del av).

Styrelse

Styrelsen har under é&ret haft foljande sammansattning:

Ake Hallander/Britt-Louise Nord Karlsson ordférande
Susanna Reinhard sekreterare
Mona Dadmehr kassor

Suppleanter har varit;
Caroline Svensson
Frida Hesselberg

Styrelsen har under aret haft 5 st protokollférda sammantraden, exkl arsmétet.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.



Revisorer
Revisor har varit Magnus Nilsson. Revisorssuppleant har varit Niklas Haldemark.

Arvoden och l6ner
Under rékenskapsaret har 35.500 kr i utgatt i arvoden.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 654 579 568 558 541
Res efter finansiella poster, tkr - 114 +46 +8 - 11 -1.006
Soliditet, %o* 71% 52% 50% 49% 48%
Arsavgifter per kvm upplaten med
bostadsrétt 546
Skuldséttning per kvm 2.068
Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsrétt 2.210
Sparande per kvm - 14,8
Réntekénslighet 4,0
Energikostnad per kvm 269,0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 93,0

* Soliditeten dkade p g a att markvérdet skrevs upp till taxeringsvirdet 2022.

Under 2023 gjorde foreningen en forlust pa ca 114.000 kr. Till stor del berodde detta pa de
hdga rinte- och energikostnaderna. Styrelsen avser att hoja avgifterna (vilket man alltid gor
men med en hogre %-sats de senaste dren), forhandla med banken om fordelaktigare réinta
(rdntan gar forhoppningsvis ner under 2024). Nér det géller energikostnaden si var 2023 ett
exceptionellt ar och styrelsen &r forberedd om detta kommer att hinda igen och kan da se om
man kan spara energi pa olika sitt.

Fastighet
Ormbunken 7:s taxeringsvérde dr 17.619.000 kr, varav byggnadsvirdet utgdr 10.693.000 kr.

Forindring av eget kapital
Insatser ~ Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets

fond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 130.580 3.388.000 0 796.899 45.801
- 45801 - 45.801
Uppskrivning, mark 3.538.000 751.098  751.098
Arets resultat -113.615

Belopp vid érets slut 130.580 6.926.000 - 751.098 -113.615



Resultatdisposition

Foéreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat i 751.098,19
arets resultat (forlust) 113.615,60
tillsammans utgdrande . 864.713,79

vilka foreslas disponeras enligt f6ljande:

i ny rdkning balanseras A 864.713,79

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid érets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.



Brf Ormbunken nr 7
Org nr: 726000-1552

Belopp 1 kronor Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter

Nettoomsittning 1 654.360 579.246
Summa intékter: 654.360 579.246
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 523.560 350.670
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden 3 47.432 27.594
Avskrivn av anldggningstillgdngar <+ 79.563 99.874
Summa kostnader: 650.555 478.138
Rorelseresultat + 3.805 101.108
Resultat frén finansiella poster

Rénteintékter och liknande poster 12.269 602
Réntekostnader och liknande poster 129.689 55.909
Summa finansiella poster: 117.420 55.307
Resultat efter finansiella kostnader - 113.615 45.801
Arets skattekostnad 0 0
Arets resultat (forlust) = 113.615 + 45.801



Brf Ormbunken nr 7
Org nr: 726000-1552

Belopp i kronor

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbet kostn och uppl intikter

Kassa och bank
Bankkonton

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31 2022-12-31
7.792.065 4.233.628
0 0
7.792.065 4.233.628
7.792.065 4.233.628
28.271 30.250
28.841 13.732
57.112 43.982
911.249 1.095.423
968.361 1.139.405
8.760.427 5.373.033




Brf Ormbunken nr 7
Org nr: 726000-1552

Belopp 1 kronor Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 130.580 130.580
Uppskrivningsfond mark 6.926.000 3.388.000
7.056.580 3.518.580
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 751.099 796.900
Fond yttre underhéll
Arets resultat (forlust) 113.615 45.801
864.714 751.099
Summa eget kapital 6.191.866 2.767.481
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 2.457.095 2.541.667
Ovriga kortfristiga skulder 11 2.170 1.842
Upplupna kostn och forutbet intdkter 12 109.296 62.043
2.568.561 2.605.552
Summa skulder 2.568.561 2.605.552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8.760.427 5.373.033
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stillda panter, fastighetsinteckningar 2.838.000 2.838.000



Brf Ormbunken nr 7
Org nr: 726000-1552

Belopp 1 kronor

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+)/minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran 16pande verksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

- 113.615
79.563
- 34.052

- 13.130
- 36.991
- 84.173
- 84.173
1.095.423

911.250

2022-01-01
2022-12-31



Brf Ormbunken nr 7
Org nr: 726000-1552

Noter 2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och viirderingsprinciper m m

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
(2016:10) och (2023:1) om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdiknas f&. Det innebér att
Foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Anskaffningspriset bestar av ink6pspriset och ev kostnader for
installation etc.

Avskrivningar baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden, berdknad ekonomisk livsldngd
samt gillande regelverk.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: (linjér)
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnaden samt forbattring av byggnader avskrives med 1,75% per &r.

Fiberinst, elanldggning, virmepump ? ”  10,00% per ar.
Byggnadsinventarier ” ? 5,00% per ar.
Bergviarmeinstallation ? ” 5,00% per éar.
Markanlédggning (drénering) ” ”5,00% per éar.
Inventarier ? ”20,00% per ér.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer
pé att forvintad forbrukning foréndras vésentligt. Effekten av dessa redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder

Denna kategori som innefattar rorelseskulder, 1dneskulder samt leverantdrsskulder, virderas till historiska
anskaffningsvérden.

Lén som har slutforfallodag ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beléning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansiering inom ett &r da fastighetens
lanefinansiering 4r langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reserveringar for framtida underhall av féreningens fastighet sker niar méjlighet finns.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som far vara hogst 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen av flerbostadshus och 1% for lokaler. Féreningens fastighetsavgift var for
rakenskapséret var 23.835 kr (1.589 kr/lagenhet) och 2.190 kr for lokal.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten t ex
avkastning pé en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till
0 kr.



Brf Ormbunken nr 7
Org nr: 726000-1552

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter per kvm upplaten med Intdkter fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med
bostadsrétt bostadsrétt

Skuldsittning per kvm Total laneskuld dividerad med totalyta.

Skuldséttning per kvm uppliten med Total l&neskuld dividerad med yta upplaten med bostadsritt.
bostadsratt

Sparande per kvin Justerat resultat dividerat med totalyta.

Réntekénslighet Total laneskuld dividerat med totala intékter frén bostadsriitt.
Energikostnad per kvm Energikostnad (el, varme + vatten) dividerat med totalyta.
Arsavgifternas andel i % av totala Arsavgiften dividerat med totala intikter.

rorelseintakter

Uppskattningar och bedémningar

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en
intrdffad hidndelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser révs for att reglera forpliktelsen och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprdvas varje balansdag och justeras sé att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krdvs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hinsyn tagen till risker och
osdkerheter forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostider, garage och p-plats 606.751 578.746
Ovriga intikter (bl a uthyrning av géstrum) 1.000 500
Elstod 46.609 0
Bruttoomsittning 654.360 579.246
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 4.025 0
Reparationer 77.825 32.409
Fastighetsforsékring 27.326 29.915
Kabel-TV 28.706 26.042
Renhallning och stidning 17.952 22.164
Vatten 32.279 30.417
Uppvéarmning (inkl elstrom 2023) 266.607 149.581
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 26.025 24.975
Ek forvaltning 20.000 19.125
Ovriga kostnader 22.815 16.042
523.560 350.670

Not 3 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under &ret.

Loner, andra ersittningar och soc kostnader

Styrelsearvode 35.000 21.000
Revisorsarvode (2022) 500
Sociala kostnader 11.932 6.594

Summa: 47.432 27.594



Brf Ormbunken nr 7
Org nr: 726000-1552

Belopp i kronor Not 2023-12-31  2022-12-31

Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader 79.563 92.987
Inventarier 0 6.887
79.563 99.974

Not 5 Foreningens fastighet; Ormbunken 7
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid érets borjan

Byggnader 797.611 797.611
Soptunnehus 38.793 38.793
Bergvédrme- + fiberinstallation 411.200 411.200
Inneklimat, ventiler 30.000
Elanldggning 105.000 105.000
VVC-ledning 107.166 107.166
Markanldggning 192.731 192.731
Mark 3.388.000 3.388.000
Installation vdrmepump 264.253 264.253
Forbéttring, byggnader 1.109.001 1.109.001
6.443.755 6.413.755

Arets nyanskaffning:
Installation av friskluftsventiler 100.000 30.000
(del av). Avslutas 2023

Uppskrivningsfond, mark taxvirde 2022 3.538.000

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid &rets bérjan

Byggnader o forbéttring 2.210.130 2.117.139
2.210.230 2.117.139

Arets avskrivning enligt plan

inkl markanldggning 79.563 92.991

Summa ack avskrivn enligt plan 2.289.693 2.210.130

Planenligt restviirde vid arets slut 7.792.065 4.233.625

Taxeringsvirde for Brf Ormbunken nr 7 i Jonkoping

Byggnad — bostider 10.600.000
Byggnad — lokaler 93.000
Mark — bostéider 6.926.000

Not 6 Byggnadsinventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid érets borjan

Byggnadsinventarier och maskiner 570.084 570.084
570.084 570.084




Brf Ormbunken nr 7
Org nr: 726000-1552

Belopp 1 kronor Not 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan 563.197 563.197
Arets avskrivningar 6.887 6.887

570.084 570.084
Planenligt restvirde vid érets slut 0 0

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto 6.798 7.727
Skattefordringar 21.473 22.523
28.271 30.250

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 28.841 13.732
Upplupna intékter

Not 9 Kassa och bankkonton

Kassa + Foretagskonto 118.747 287.727
Bankkonto 792.502 807.696
911.249 1.095.423

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del; 0kr

Kortfristig del av langfristig skuld; 2.457.095 kr

Swedbank;
900.000 2754866750 5,730% (forfaller 20240328) (ldnet bundet per 3 mén)
205.745 2852679295  5,699% @ 20240128)

1.351.350 2951703301  5,483% @ 20240328)

Amorteringar: 84.572 kr

Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut;

Uttagna pantbreyv i fastighet; 2.838.000 kr

Nya direktiv gor att foreningen méste visa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisar vi 1an som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med nésta ars
beriknade amorteringar.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 600 900
Arbetsgivaravgifter 1.570 942
2.170 1.842

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader 5.128 2.388
Ovriga upplupna kostnader 101.137 59.655
Forutbetalda avgifter 3.031 0

109.296 62.043
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REVISIONSBERATTELSE
angéende Brf Ormbunken 7 i Jonkoping

organisationsnummer:
726000-1552

verksamhetsaret
2023-01-01-2023-12-31

Jag/vi har granskat arsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens forvaltning for ovan
angivet rikenskapsér.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Jag/vi tillstyrker:
- att resultat- och balansrakningarna faststilles.

- att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag.
- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetséret.

Jonkdping den 10/ 5 20m
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