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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stéten 1 far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att tillhandahalla fritidsldgenheter i Granfjallsstoten &t
foreningens medlemmar. Foreningen har sitt site i Malung-Sélen.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Transtrands Kronopark 1:38 1 Malung-Sélens kommun, vilken bestar av
lagenheter avsedda for fritidsdndamal. Fastigheten har nybyggnadsar 1987 och bestar av 216 ldgenheter,
boytan 4r pa 7 560 kvm och &vriga ytor (korridorrer mm) 2 581 kvm. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad
hos Dalarnas forsdkringsbolag. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och
innehar marken med dganderitt.

Yttre och inre underhall

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gérs i enlighet med féreningens stadgar motsvarande
minst 0,3% av taxeringsvirdet for foreningens fastigheter. Avsittning till fond for yttre underhall
redovisas som bundet eget kapital. Under aret har 130 200 kr avsatts till fond for yttre underhall och 0 kr
har iansprakstagits. Vid érets slut fanns 3 256 261 kr avsatt till fond for yttre underhall. I forslaget till
resultatdisposition foreslas att 2 200 000 ianspéktas for att técka arets forlust.

Underhallsplan

Under aret har arbetet fortsatt med att utveckla och underhalla fastigheterna i bostadsrattsforeningen
Stoten Mitt. Underhéllet har gjorts utifran en prioritering som diskuterats pa arsstimman och i styrelsen,
vilket ocksa har utmynnat i en uppdaterad underhallsplan. Arbetet med att formalisera och utveckla
underhéllsplanen fortgar och &r en visentlig del av styrelsens arbete.

Byte av tak och tilléiggsisolering

Tak har bytts pa det nedre huset. | samband med takabytet sa har ocksa tillaggsisolering for att géra huset
mer energieffektivt. Tilldggsisoleringen ska bidra till att ytterligare sdnka uppvéarmningskostnaderna.
Fornédrvarande planeras motsvarande atgédrder i det §vre huset under 2025.

Fasadmalning

Fasaden har malats pa det nedre huset. Aven det vre huset kommer att malas, men troligen 2026 enligt
nuvarande planering.

Renovering av ldigenheter

Renovering av ytskikt har skett i 47 lagenheter, prioritering av lagenheter for renovering har skett utifran
lagenheternas skick. I de renoverade ldgenheterna har ocksa en dubbelsédng installerats i ett av
sovrummen. For dessa renoverade ldgenheter kan en hogre avgift tas ut fran hyresgésterna.
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Renovering av fuktskadade badrum

Problem finns fortsatt med fuktskador i badrummen. Fér att avhjélpa problemen s& har duschkabiner
fortsatt installeras i lagenheterna. Fem badrum har haft s& omfattande fuktskador att de har behovts
helrenoverats. Dessa fem badrum har med helt ny badrumsinredning som béttre &r anpassad till
byggnadernas konstruktion.

Skidforad i nedre huset

Ett nytt skidforad har byggts i anslutning till det nedre huset.

Installation av siingskydd och inkép av brandfiltar

Sangskydd har installerats och ldgenheterna har ocksa utrustats med brandfiltar.
Ligenheterna har inspekterats och fyllts pa

Infor sdsongen har samtliga ldgenheter inspekterats och dér saker har saknats, varit skadade eller icke
fungerande har det fyllts pA med nytt. En mer noga uppf6ljning gors nu av ligenheterna bade under och
efter sdsongen.

Personal
Bostadsrittsforeningen har tvé heltidsanstéllda, vaktmaéstare och husfru.

Loner och erséittningar

Loner har under éret utbetalts till Vaktmaéstare och Husfru. Arvodet har skett till styrelsemedlemmar
enligt beslut pa arsstimman. Milerséttning har utbetalts till styrelsemedlemmar vid arbetsméten i Stoten.
Styrelseméten sker oftast via telefonméten.

Forutsittningar framat

Husen i Stoten Mitt dr dldre och kréver forndrvarande ett omfattande underhallsarbetet, bedomningen ar
att detta behov kommer kvarstad under kommande &r. Omlidggning av tak och malning av det 6vre huset
aterstar. Vidare sa behovs ytskiktet goras i1 ldgenheterna som dnnu ej dr renoverade. Badrummen kommer
ocksa successivt att behdva bytas. Hastigheten och ambitionen i underhallet méaste vara i balans med
ekonomin och prioriteringar dr nodvindiga.

Under 2024 hojdes hyran och ett banklén pa 8,5 miljoner kronor togs av bostadsrittsforeningen for att
kunna hantera underhallet under 2024. Det finns en 6vregrins for mojligheten att lana pengar for
bostadsrittsforeningen och de kommande renoveringarna kommer i stérre utstrdckning behova
finansieras av ldgenhetsdgarnas avgifter. P& sikt behover ocksa foreningen bygga en buffert for
renoveringar langre fram, det 4r pa detta sétt féreningen skapar en solid ekonomi och ddrmed ocksé okar
vérdet pa lagenheterna.
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Medlemsinformation
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och péaféljande styrelsekonstituering foljande
sammanséttning:

Mikael Kesti Ledamot (Ordférande)
Henrik Gaunitz Ledamot

Vlado Spasojevic Ledamot

Christine Ljungblad Hogberg Ledamot

Ola Danielsson Ledamot

Mikaela Larsén Ledamot

Michael Aberg Suppleant

Firman tecknas forutom styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Ordinarie foreningsstimma
holls 2024-03-30.

Revisorer

Anders Hassis Ordinarie
Morgan Soderberg Suppleant
Valberedning

Stimman beslutade att utse Anders Rune, Tobias Roth, Bo-Goéran Karlsson och Fredrik Larsson till
valberedning. Anders Rune dr sammankallande.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har under dret uppgatt till 16 416 000 kr, vilket motsvarar 76 000 kr per medlem.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt utgér med 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde 43 400 000 kr.

Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har anlitat Aspia AB for bitrdde med 16pande redovisning och arsbokslut.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvim upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

2024
16 416
-2232

52,0

2171
3674

4928
250
2,3
314

98,8

2023 2022
12 096 11016
1515 -400
57,1 73,7
1 600 1457
3039 1343
4077 1 802
358 171
2,5 1,2
329 364
92,9 99,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
11016
278
72,9

1457
1453

1949
237
1,3
365

86,3

5(14)

Foéreningen planerar att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden i form av kommande underhall

samt amortering och rantor via en kombination av nya banklan och avgiftsh6jningar.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 60 000 000
Disposition av féregaende
ars resultat:
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 60 000 000

Fond for yttre

3126 061

3256 261

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-18 253 541

underhall

1514931

130 200 -130 200

Arets

resultat

1514931

-1 514 931

-2232 054

-16 868 810

-16 868 810
-2 232 054
-19 100 864

130 200
-2.200 000
-17 031 064
-19 100 864

-2 232 054

Totalt

46 387 451

0
0
-2 232 054
44 155 397

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Arsavgifter 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

16 415 999
204 204
16 620 203

-13 565 596
-1461 678
-2 565 027

-17 592 301

-972 098

197 930
-1 457 886
-1 259 956
-2 232 054

-2 232 054

-2 232 054

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

12 096 000
930 695
13 026 695

-7414 419
-1307 996
-2 112 960
-10 835 375
2191 320

101 794
-778 183
-676 389

1514931

1514 931

1514 931
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier

Pagéaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

73 598 133
1723 999

8254 606
83 576 738

83 576 738

302 308

27109
363 107
692 524

658 989
658 989
1351513

84 928 251

7 (14)

2023-12-31

55124 254
2 081 874

21002 735
78 208 863

78 208 863

223750
107 216
270 521
601 487

2458360
2458 360
3 059 847

81268 710
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

2024-12-31

60 000 000
3256261
63 256 261

-16 868 810
-2 232054
-19 100 864
44 155 397

34 352 651
34 352 651

2905 232
1664 167

29 588
1821216
6420 203

84 928 251
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2023-12-31

60 000 000
3126 061
63 126 061

-18 253 541

1514931
-16 738 610
46 387 451

29257 883
29 257 883

1565232
2554825

29301
1474018
5623 376

81268 710
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagning nya lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

9 (14)

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
2232054 1514931
2565027 2112960
332973 3 627 891
-78 558 -47 499

-12 479 -165 171
-890 658 1 642 203
347 486 30911
-301 236 5 088 335

-7 932 902 20 441 506
-7 932 902 -20 441 506
27 500 000 19 000 000
21 065 232 -1 800 482
6 434 768 17199 518
-1799 370 1 846 347
2 458 360 612013
658 990 2 458 360
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméiinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 30-100 ar
Byggnadsforbéttringar 25 ar
Inventarier 3-10 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens riantebédrande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett métt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta dkar med en procentenhet.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 16 416 000 12 096 000
16 416 000 12 096 000

I foreningens arsavgifter ingér el, vatten, vdgunderhall, renhallning samt abonnemang for kabel- tv.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024 2023

Stddning & vaktmaésteri 0 185076
Forbrukningsmaterial 500213 300 358
Kabel-tv 114 541 138 356
Administration 325058 286 104
El 1 608 458 1 841268
Renhallning 732 455 476 327
Snéréjning 254 325 298 102
Vatten 1 580 566 1491012
Forsédkring 215353 172 000
Reparation & underhéll 5759214 1185735
Serviceavtal 257 428 140 551
Avgift samfillighetsféreningen 155520 161 568
Fastighetsskatt/avgift 130 200 130 200
Ovrigt 731 491 211183
Datauppkoppling 107 458 45 633
Hyra maskin 70 773 18 000
Forbrukningsinventarier 1011 804 264 879
Telefon 10 739 10 691
Brandlarm 0 57376
13 565 596 7 414 419

Not 4 Medelantalet anstillda

2024 2023

Medelantalet anstillda 2 2
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

92 461 140
429 077

20 251 954
113 142 171

-37 336 886
-2207 152
-39 544 038

73 598 133

2024-12-31

13 641 362
0
13 641 362

-11 559 488
-357 875
-11 917 363

1723 999

12 (14)

2023-12-31

92 802 668
0

-341 528
92 461 140

-35 558 811
-1 778 075
-37 336 886

55124 254

2023-12-31

13 540 562
100 800
13 641 362

-11 224 603
-334 885
-11 559 488

2 081 874

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsviarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem &r

2024-12-31
21002 735
7503 825
-20 251 954
8254 606

8254 606

2024-12-31

22731732
22731732

2023-12-31
320 501
20340 706
341 528
21 002 735

21 002 735

2023-12-31

22 996 955
22 996 955

Document ID: e11e0c88-bf71-4202-874b-8352fd79a08a



Bostadsrittsforeningen Stoten 1 13 (14)
Org.nr 716456-4549

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 37 257 883 (30 823 115) kronor redovisas under foljande poster i

balansrdkningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Léan 8803-9275947990-6 2902 250 3513250
Lan 8803-9285149274-0 4165 401 4 859 633
Lén 8803-9295433594-5 1 625 000 1 885000
Léan 8803-9295547738-1 0 5000 000
Léan 8803-9295552568-4 0 5000 000
Lan 8803-9295556254-7 0 5000 000
Lan 8803-9295567196-7 0 4 000 000
Lan 8803-9295594266-5 8 750 000 0
Lan 8803-9295594267-3 8 750 000 0
Léan 8803-9295617047-2 8 160 000 0
34 352 651 29 257 883

Kortfristiga skulder
Amortering 2024 8803-9275947990-6 611 000 611 000
Amortering 2024 8803-9285149274-0 694 232 694 232
Amortering 2024 8803-9295433594-5 260 000 260 000
Amortering 2024 8803-9295594266-5 500 000 0
Amortering 2024 8803-9295594267-3 500 000 0
Amortering 2024 8803-9295617047-2 340 000 0
2905232 1565 232

Not 10 Stiillda siikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 3 000 000 3 000 000
Fastighetsinteckning 39030 000 39030 000
42 030 000 42 030 000

Document ID: e11e0c88-bf71-4202-874b-8352fd79a08a



Bostadsrittsforeningen Stoten 1
Org.nr 716456-4549

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Mikael Kesti Vlado Spasojevic
Ordf6rande

Henrik Gaunitz Christine Ljungblad Hégberg
Ola Danielsson Mikaela Larsén

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Hassis
Godkind revisor
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CHRISTINE LJUNGBLAD HOGBERG

i)

BankID

SE BankID - 20409646-103c-4402-aac4-fb85da33ccae

2025-04-07 07:41:36 UTC+00:00

VLADO SPASOJEVIC

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 58bec1e3-1164-4a8d-9846-ba59d96cfOea

2025-04-08 16:19:30 UTC+00:00

Karl Henrik Gaunitz

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 8939442d-5459-4629-9297-6390d063c34a

2025-04-09 11:19:00 UTC+00:00

ANDERS HASSIS

i)

BankID

Godkand revisor

SE BankID - 1157ba38-4426-4355-a16¢c-4682c780a68f

2025-04-04 16:13:12 UTC+00:00
Mikaela Ingela Larsén

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 892a9ca8-66de-4f8c-946d-9f2dc85d8c6a

2025-04-08 06:01:41 UTC+00:00

OLA DANIELSSON

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 93eb286¢-bca8-4e2e-be61-c81e65d35077

2025-04-09 06:57:21 UTC+00:00 Ordférande

Mikael Kesti

i)

BankID

SE BankiD - e2b58ee3-d3e8-42c1-8cde-abfe421eela

Document ID: e11e0c88-bf71-4202-874b-8352fd79a08a



