ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm



HSB Bestadsrattsforening Entitan i Steckhelm 1{15)
2024 | ARSREDOVISNING oot

ogooo

%215 FORVALTNINGSBERATTELSE

0

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Entitan i Slockholm med séte | STOCKHOLM org.nr. 702000-4904 far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r elt privatbostadsféretag (Akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsrattsforeningen har till Andamal att | bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1943. Foreningens stadgar registrerades
senast 2019-05-21.

Foéreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och frvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Entitan 22 1946-01-01 1946

Entitan 23 1946-01-01 1946

Entitan 24 1946-01-01 1946

Entitan 25 - 1946-01-01 1946

Totait 4 objekt

Fastigheterna &r fullvardesfirsakrade | Brandskyddskontoret. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsgkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i féreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande férsékringsavtal géller t.0.m. 2026-02-14.

Antal Bendmning Total yta m2
84 forrad 546
13 lokater {hyresratt) 345
235 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12 386
1 I_oka[er (upplatna med bostadsréit) 60
Totait 333 objekt 13 337

Féreningens lagenheter fordelas pa: 96 st 1 rok, 119 st 2 rok, 20 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jonas Ericson Ordfgrande 2022-05-03

Christina Alander Ledamot 2022-05-03

Jan Eric G Hammarlund Ledamot 2024-06-06

Nina Bring Ledamot 2024-06-06

Gdran Backstrém Ledamot 2023-07-16

Mariama Sy Ledamot 2021-05-29 2024-06-06
Maria Franzen Ledamot 2023-07-16

Miriam Drakeling HSB-Ledamot 2024-05-06 2024-05-19
Oskar Kindberg Ledamot 2024-03-12

Ellen Kjellstrém Suppleant 2023-07-16 2024-06-06

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Stina Alander och Géran Backstrém.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firmar tecknas tvé i forening av Jonas Ericson, Goran Béckstrom och Oskar Kindberg.

Revisorer har varit: Anders Berg med Ann-lda Schultz som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Agneta Gullberg (sammankallande), Hanna Gunnarsson {avsade sig sitt uppdrag 2025-01-23) samt
Eva Almstedt, valda vid foreningsstédmman.

Féreningsstimma
Crdinarie féreningsstamma holls 2024-05-30. P4 stdmman deltog 25 rstherattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 8% fran 2024-01-01 och fran 25-01-01 hojs avgiften med 3,5%.

Fareningen har en underhélisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhatlsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och f&r ekonomisk planering. Styrelsen beddmer
underhallsplanen som aktuell,

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med foreningens underhalisplan den 2024-09-23.

» Byte av tradgardsfirma

Styrelsen valde efter upphandling att anlita Trivseltradgardar som ny tradgardsfirma
« Garantibesiktning av fasaden

Styrelsen inspekterade tillsammans med entrerpendren Tresson féreningens fasader efter fasadrenoveringen 2018.
= Byte av nyckelbrickor

Samtliga medlemmars nyckelbrickor byttes ut mot framiidssékrade nyckelbrickor.

« Mediemsengagemang
Det har under aret gjorts flera insatser for att 8ka medlemsengagemanget och trivseln i féreningen, bland annat en

bokcirkel, loppmarknad, halloweenfirande samt ett mediemsmingel i december.
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« Ny motionscykel
Ny motionscykel &r inkdpt och installerad | motionslokalen.
« Byte av expansionskarl och avgasare
Féreningens expansionskarl samt avgasare behdvde bytas for att sékerstalla varmvattnet och varmen infor vintern.

Visentliga atgirder de senaste aren:

Artal Atgérd

2025 Byte medlemmars nyckelbrickor, flytt av bokningssystemet till molntjanst
2022 Motionsrummet, Nytt innertak och ny ljudisolering i yttre rummet

2022 Restauranglokalen/g:a mjolkbutiken, Ljudisolering tak

2021 Portar, Portarna p& Vapengatan och Manhemsgatan har slipats och lackats.
2021 Returhuset, Behallare for milidfarligt avfall och elavfall har tagits bort och ersatts med & matavfallskarl
2019 Fasad, Puts, pabdrjades 2018

2019 Balkong, Nya balkongplattor och fronter, pabériades 2018

2018 Fénster, Nya innerb&gar med isolerglas, paborjades 2018

2019 Vind, Ledbelysning

2000-2001 Stambyte

1994 Grundisolering

1993 Elomlaggning

1989-1992 Takrenovering

Féreningen utfor och planerar féljande atgérder under de nérmaste 5 aren:

Artal Atgérd

2025-2030 Varmesystem, Oversyn, byte av fdrslitna delar, intrimning, ev. isolering av kulvertar (fortsattning)
2025 Maining portar och utemobler

2025 Dranering av parken, utredning och infdrande

2025-2030 Nytt portsystem, infGrande

2026 OVK

2027 Fastighetsnara insamiingssystem

2028 Byte av lysarmaturer i kéllare och dvriga utrymmen, fran lysror till LED
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 17 bostadsratter Gverlatits och 0 upptéatits. 6 st bostadsratter har varit uthyrda delar av aret.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 325 och under éret har det tiltkommit 23 och avgétt 23 medlemmar.

Antalet mediemmar vid rikenskapsarets slut var 325.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvim 174 221 275 223 277
Skuldséttning, krfkvm 4684 5027 5313 5140 5285
Skuldsattning bostadsrattsyta, krikvim 5044 5159 5339 5494 5649
Rantekanslighet, % 6 6 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 250 246 228 218 205
Arsavgifter, kr/kvm 885 815 795 780 780
Arsavgifterftotala intékter, % 95 94 95 95 95
Totala intakter, krikvm 867 842 834 816 816
Nettoomsattning, tkr 11 536 10 656 10 392 10 162 10163
Resultat efter finansiella poster, tkr 123 1030 1272 442 1232
Soliditet, % 21 21 19 18 17

Féreningens sparande har minskat jamfort med féregéende &r, nyckeltalet ar dock fortfarande inom spannet f6r vad som ar
elt acceptabelt virde (150-250 ki/kvm). | detta nyckeltal tas dock inte de amorteringar som gjorts med i berdkningen.

Féreningens skuldséttning, bade som andel av total yta och bostadsytan, har minskat med nastan 7 % under éret.
Skuldsattningen per kvadratmeter &r under 5000 kronor, vilket anses vara ett bra varde. Skuldsattningen per kvadratmeter
bostadsyta rér sig i samma rikining och féreningen fortsétter att amortera pa lanen enligt plan.

Réantekansligheten pa 6 procent bibehalls jamftrt med foregaende ar. Det ar ett medelgott varde (6—10 procent), pa gransen
tilt bra (<6 procent). Réntekostnaderna har kat med 891 868 kronor jamfart med foregaende &r. Styrelsen arbetar aktivt med
att konkurrensutsatia marknadens laneinstitut for att teckna avtal med sa laga rantesatser som mdjligt. Under 2025 kommer
styrelsen att omsétta tre av foreningens 1&n motsvarande drygt 25 miljoner kronor, eller 42 procent av fdreningens 12n efter

amorteringar.

Fareningens energikostnader fortsétter att dka, men med en nagot 1agre arstakt jamfort med tidigare ar. Nyckeltalet aridet
Svre spannet for ett acceptabelt varde men det &r Snskvart att sanka dessa. Foreningens kostnader som relaterar tilt detta
nyckeltal beskrivs i arsredovisningens not 4, Kostnaderna f5r vatten och uppvarmning har dkat med 380 718 kronor jamfort
med foregaende &r, medan kostnader for el har minskat med 191 896 kronor. Uppvarmningskostnaderna ar féreningens

stérsta utgift fljt av rantekostnader.

Arsavgiften per kvadratmeter har ett acceptabelt varde {800—1000 kr/kvm). Foreningen har konsekvent under de senaste fem
&ren hojt avgiften varje ar. Detta bidrar till féreningens starka ekonomiska stallning och till att vi kan genomféra nddvandigt
underhali och reparationer. Arsavgiften som andet av féreningens totala intakter har ett bra varde. Féreningen &r inte beroende

av externa intakter for sin fortsatta verksamhet.

Arets resultat &r positivt pd 123 429 kronor — 525,23 kronor per lagenhet. Styrelsen ser att ett positivt resultat &r bra for
foreningens hallbarhet pa sikt samtidigt som det funnits utrymme §ar att under &ret snabbt vidta nddvandiga atgarder sasom
utbyte av expansionskarl for att sékerstélla varme i féreningens fastigheter under de kalla m&naderna.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 247 796 0 0 247 796
Underhallsfond, kr 8015 157 0 612 365 8627 522
S:a bundet eget kapital, kr § 262 953 0 612 365 8 875 318
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7 880 758 1030 233 -612 365 8298 626
Arets resultat, kr . 1030233 -1030 233 123 429 123 429
S:a ansamlfad vinst/forlust, kr 8 910 991 0 E 936 8 422_055
S:a eget kapital, kr 17 173 944 0 123 429 17 297 373

* Under &ret har reservation till underhalisfond gjorts med 870 000 kr samt ianspraktagande skett med 257 635 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt fdreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhé&lisfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregéende arsstamma, kr 8 910 991
Arets resultat, kr 123 429
Reservation till underhalisfond, kr -870 000
lanspraktagande av underhallsfond, ks 257 635
Summa till foreningsstimmans foérfogande, kr 8 422 055

Styrelsen féreslar att medlen disponeras entigt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr 8 422 055

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Rérelseintédkter
Nettoomnsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa Rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2
Not 3

Not 4
Not &
Not 8

Not 7
Not &

702000-4904
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

11 536 430 10 656 093
27 279 98 865
11 563 709 10 754 958
-6 968 544 5153 414
-310 969 300 821
271422 251 609
1791 577 1791577
0342 512 8497421
2221 197 2 257 537
86 354 63 789
2184122 ~1291 093
-2 097 768 1227 304
123 429 1030 233
123 429 1030 233
123 429 1030 233
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstiflgangar
Materiella anféggningstiigangar
Byggnader och mark Not 9 72 891 907 74 683 484
Summa Materiella anidggningstiligangar 72 891 907 74 683 484
Finansiella anldggningstiligéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstifigangar 500 500
Summa Anlaggningstiligangar 72 892 407 74 683 934
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundferdringar 0 250
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 8428 982 8 307 038
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 294 149 93 072
Summa Kortfristiga fordringar 8723131 8 401 057
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 681 015 660 0386
Surnma Kassa och bank 681 015 660 036
Summa Omséttningstillgdngar 9 404 146 9 061 093

Summa Tillgangar 82 296 553 83745078
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Gvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skuider

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder
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Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

702000-4904
2024-12-31 2023-12-31
247 796 247 796
8 627 522 8015 157
8 875 318 8 262 953
8 298 626 7 880 758
123 429 1030 233
8 422 055 8 910 991
17 297 373 17173 944
35 237 432 26 237 432
35 237 432 26 237 432
27 235 000 37 967 500
622 208 530 589
46 154 67 564
43 602 29 652
1814 784 1738 396
29 761 748 40 333 701
64 999 180 66 571 133
82 296 553 83 745 078
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KASSAFLODESANALYS 20240101 2023-01.01

2024-12-31 _2023-1 2-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresuitat 2221197 2 257 537
Justeringar for poster som infe ingér i kassafiddet
Avskrivningar 1791577 1791577
Summa Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflodet 1791577 1791 577
Erhallen ranta 86 354 63 789
Erlagd ranta -2 090 776 -1 178 708
K"assaﬂiide. fran den lépande verksamheten fore férandringar av 2 008 352 2934 195
rorelsekapital
Kassafldde fran férdndringar | rirelsekapital
Okning {-) /minskning (+) av rérelsefordringar -200 066 232 215
Okning {+) /minskning (-) av rérelseskulder 67 201 -61 664
Summa Kassafldde fran fordndringar i rirelsekapital -132 865 170 551
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1 875 486 3104 746
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning {+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 732 500 -1 920 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1732 500 -1 920 000
Arets kassafl6de 142 986 1184 746
Likvida medel vid arets borjan 8 957 504_ 7772758

Likvida medel vid arets slut

9100 490

8 957 504
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Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillAmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna virderingsprinciper

- Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumuterade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges.

. Skulder har véirderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats

till verkligt varde.
+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen

redovisar inkomster til nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstiligéngar

Materislla antaggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgangen upp p& dessa komponenter. Fdljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar f6r att
faststalia om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens virde fér att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhéatisplan,
Styrelsen ar behdrigt organ for besiut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for ytire underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel for
underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa tver ett ar klassificeras
som langfristig. Skutd 1ill kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten Ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsfareningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt

for resultat som ar hanfarligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géliande skatteregier.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under

rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera meflan olika bolag och ar.

| samband med upprattandet av arsredovisningen f&r 2024 har en justering gjorts i hur vi berdknar vara
nyckeltal fér &ret. Fran och med 2024 inkluderar vi nu sven forradsytan i berékningarna, vilket innebéar att vissa
nyckeltal kan vara omréknade och darmed presenteras pa ett annat satt &n tidigare. Denna &ndring reflekierar
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en mer omfattande och korrekt bild av vart fastighetsinnehav och dess anvandning,

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Areis resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens utrymme for lAngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet,

Skuidsattning bostadsréttsyta: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa fdreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rédntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsrénta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, v8rme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt,

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intéikter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Fdreningens nettoomsétining under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeftalet har
mycket begrinsad relevans i en hostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Nettoomsaéttning B 2024-12-31 2023-12-21
Bruttoomsétining
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 10 960 963 10 145 904
Arsavgifter bostader informationsdverféring 432 432
Hyror tokaler 280 557 227 209
Hyror fdrbrukningsbaserad 11 880 11 880
Hyror dvrigt 218 003 206 513
Cvriga primara intakter 209 574 218 385
Summa Brutfoomséttning 11 681 409 10 810 33?
Hyresbortfall ) -144 979 =154 240
Summa -144 979 -154 240
Summa Neftoomsatining 11 536 430 10 656 093
. 2024-01-01 2023-01-01
Ovriga rérelseintikter — 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintakter
Forsakringsersattningar 25203 0
Ovriga sekundéra intékter 2076 98 BG5S

Summa Ovriga rérelseintékter 27 279 98 865
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Dyiftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -961 465 -822 919
Snd och halk-bekdmpning -125 306 -143 643
Reparationer -557 051 -502 271
Planerat underhall -257 636 0
F&rsakringsskador -174 220 -50 338
El -331 086 -522 982
Uppvarmning -2 438768 -2 260 433
Vatten -566 129 -363 746
Sophamtning -191 769 -184 944
Fastighetsférsakring -145 395 -133 293
Kabel-TV och bredband -102 190 -101 916
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -404 860 -395 225
Férvaitningsavtalskostnader -712 098 -671 703
Ovriga driftkostnader -573 0
Summa Drifiskostnader -6 968 544 -6 153 414
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -39 764 -11 798
Administrationskostnader -140 485 -124 333
Extern revision -29 000 -24 750
Medlemsavgifter 72720 -69 360
Féreningsverksamhet -20 704 -16 662
Gvriga férvaltningskostnader -8 296 -53919
Summa Ovriga externa kostnader -310 969 -300 821
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Perscnalkostnader — 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -19 100 -17 500
Ovriga arvoden -191 000 179 208
Léner och &vriga ersattningar -3 000 0
Sociala avgifter -58 322 -54 901
Summa Personalkosthader -271 422 -251 609
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakier avrakningskonto HSB 64 759 46 488
Ovriga ranteintakter och liknande poster — 215685 17 302
86 354 63789

Summa Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
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2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposier
Réantekostnader 1&n till kreditinstitut -2 182 961 -1291 093
Ovriga réntekostnader -1161 0
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2184 122 -1 291 093
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
ingdende anskaffningsvarde byggnader 104 979 034 104 979 034
Ingaende anskaffningsvarde mark i 607 200 607 200 .
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 105 586 234 105 586 234
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -30 902 750 29111173
Arets avskrivningar -1791 577 -1791 577
Summa Ackumulerade avskrivningar -32 694 327 -30 902 750
Utgaende redovisat vérde 72 891 907 74 683 484
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 147 000 000 147 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2037 000 2037 000
Taxeringsvarde mark - bostader 247 000 000 247 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 144 000 144 000
Summa 396 181 000 396 181 000
Stéilda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 72 150 500 72 150 500
Varav i eget forvar 0 0
Stélida sékerheter 72 150 500 72 150 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskontc HSB 8 419 475 8 297 488
Ovriga fordringar 9 507 9 568
Summa Ovriga fordringar 8 428 982 8 307 036
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda kostnader och uppiupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 284 149 93 072

Summa Féruthetalda kostnader och upplupna intékter 294 149 93 072
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Not 12 Kassa och bank — 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
SBAB 681015 660 036
Summa Kassa och barik 681 015 660 036
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 i
L &neinstitut Réntesals Konv.datum Beiopp Nasta e_*irs
—— - amavrtering
Stadshypotek AB 2,01% 2029-04-30 7 750 000 500 000
Stadshypotek AB 3,23% 2025-10-30 7 000 000 o
Stadshypotek AB 2,92% 2025-12-30 9 235 000 1 000 000
Stadshypotek AB 2,36% 2026-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek AB 4.19% 2026-07-30 3487 432 500 000
Stadshypotek AB 4,19% 2026-07-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 3,79% 2025-01-02 10 000 000 0
62 472 432 2 000 000
Langfristig del 35 237 432
Nasta ars amortering av langfristig skuld 1 000 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 26 235 000
Kortfristig del 27 235 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 8 000 000
Skulder med bindningstid pa &ver 5 &r uppgar om 5 r till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,27%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
L aneinstitut Rénltesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁ;?nr;
Stadshypotek AB H2,01 % 2029-04-30 7 750 000 500 000
Stadshypotek AB 3,23% 2025-10-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 2,92% 2025-12-30 9235000 1 000 000
Stadshypotek AB 2,36% 2026-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek AB 4,19% 2026-07-30 3487 432 500 000
Stadshypotek AB 4,19% 2026-07-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 3,79% 2025-01-02 10 000 000 0
N 62 472 432 2 000 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 1 000 000
Lan som ska konvertteras inom ett ar 26 235 000
27 235 000

Kortiristig del
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 15 000 15000
Ovriga kortfristiga skulder 28 602 14 652
Summa Ovriga skuider 43 602 29 652
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intakfer
Férutbetalda hyror och avgifter 925102 924 261
Upplupna rantekostnader 305 076 211730
Ovriga upplupna kostnader 584 606 602 405
Summa Upplupna Kostnader och férutbetalda intékter 1814 784 1738 396

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betriffande denna &rsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Brf Entitan i Stockholm, org.nr. 702000-4904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Entitan i
Stackholm for rikenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéflning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstamman faststiller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédviindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedémningen av fireningens forméaga aft fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att forlsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
forlsatt drift. Antagandet om fortsatt drift il &mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ il att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti fir
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan farvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

= identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder band annat
ulifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &ar
tillréckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vésentlig felaktighet
fill foljd av oegentligheter &r higre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegenfligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga utel&mnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhémtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framfida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mit: mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i eniighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enfigt lagar, andra forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Entitan i Stockholm fér
rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av firslaget til
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i farvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledaméter
ansvarsfrihet fr rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tiliréickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
firsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
fdreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Varl mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenfigt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka algarder eller firsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller aft ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professicnella bedémning med utgangspunkd i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
sifuation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om firslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 /5 — 2025

Anders Berg

Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



