ARSREDOVISNING 2024
Brf Blommelundsvagen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Blommelundsvagen, med séte i Upplands Visby, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 mars 2025.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Upplands Vésby Skélby 1:11 i Upplands-Vésby kommun den 1

januari 1985. Fastigheten &r uppléten med dganderétt.
Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med totalt 79 bostadsritter och 9 hyresritter. Den totala
boytan dr 5612 kvm. Foreningen disponerar 118 parkeringsplatser, varav 63 ir beldgna i garage.

Lagenhetsfordelning:
13 st 1 rum och kok
28 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad i Folksam. I forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingar inte
iforeningens fastighetsforsékring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 93 000 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 68 000 000 kr och markvardet 25 000 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
24 april 2013.

Arsavgifter
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Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 875 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska ske med minst 25 kr/kvm per ar enligt féreningens stadgar. Eftersom
foreningen har en uppdaterad underhéllsplan sé sker avsittningen till foreningens underhéllsfond enligt
den.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 23 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Anneli Wikstrom, Ordférande
Daniel Héllgren
Rebecca Barnd, avgick hosten 2024
Anette Book
Karolin Ahlstrém
Joakim Kindvall
Suppleant Gun Niklasson
Ali Maki Ali

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Folksam.

Revisorer
Daniel Bostrom, Auktoriserad revisor
BL Revision AB

Valberedning
Sofia Vengelin Sammankallande

Linda S6rensson
Linda Murén
Mette Sorensen
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Under 2024 har Brf Blommelundsvagen bland annat gjort foljande atgarder:

Renovering av dppningsbara fonster i atriumgérdarna.

Avlédgsnat sjuka trad.

Installerat el-bilsladdning i hela omradet.

Péborjat renovering/uppfraschning av trapphusen.

Byte samtliga staket i omréadet.

Malat nya parkeringslinjer.

Lagat takldckage 1 atriumgardar, detta pagar fortfarande.

Renoverat dom allménna altanerna utanfor hus 3 & 13, samt dtgirdat takldckage och efterfoljande
vattenskador i forraden efter det.

Lagat motorerna till glasen i atriumgardarna, 4ven detta pagar.

Bytt ut samtliga cylindrar till alla garagen da det var alldeles for mycket nycklar pa vift.

Tagit in postboxar for 6kad intdkt till foreningen.

Brandskyddsarbete i hela omradet, tillsatt brandskyddsombud, installerat brandsldckare i trapphus och
atriumgardar, ny utrymningsskyltning, brandvarnare i atrium och trapphus, dven detta ar ett pagaende
arbete.

Tillsatt en arbetsgrupp for att sdnka utgifter i form av dyra underentreprenorer.

Renoverat atriumgardar invandigt, dven detta ar pagéende.

Inkop till foreningen/fastighetsskdtare, fyrhjuling inkl. redskap, traktor inkl. redskap, sldp och
handverktyg och lift, detta for att bli néstintill helt oberoende av extern part.

Framtida arbeten/underhill som ligger i nértid:

Atgirda pagiende vattenskador.

Byta ut belysning till garagen till ny smarta LED.

Besikta stalkonstruktioner och svetsskarvar i atriumgardar.

Sedan har vi ett padgaende arbete med att forbéttra energiklasserna pé véra hus.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 93 (93) medlemmar. Under aret har 10 medlemmar tilltratt samt 10
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 10 overlatelser. 14 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5699 4 944 4317 4220
Resultat efter finansiella poster -2 397 -2 644 -2 600 -2 035
Soliditet (%) 62,3 63,4 64,3 64,0
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 875 729 602 579
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5621 5621 5621 5284
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) 6 206 6 206

Sparande per kvm (kr/kvm) -26 -115 -43 -13
Réntekénslighet (%) 7,1 8,5 10,0 10,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 332 306 277 275

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 77,8 74,0
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Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vidsentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte i &rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning vid forlust
Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte ir likviditetspdverkande

samt 0kade réntekostnader pa foreningens lan. For att mota det 6kade drifts -och réntekostnader samt
hdja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att hdja foreningens avgifter infor
2025 med 5 % och ér bered att hoja avgifter igen nédr behov finns.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

69 594 840

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 69 594 840

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

17017 688

17 017 688

Fond for yttre

underhall

7 460 606

1457 296

8917 902

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktas fran yttre fond

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-34321751 -2 644 261

2 644 261
-2397 251

-4 101 557

-38423 308 -2397251

-38 423 308
-2397 251
-40 820 559

1 400 000
-59 850

-42 160 709
-40 820 559

5(15)

Totalt

57107 122

0
-2 397 251

54709 871

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivning byggnad

Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

5698 894
16 320
5715214

-3 483 802

-583 772
-1 064 942
-5 132 516

-1 830244
-259 806
-2 090 050
-1 507 352
43 281
-933 180
-889 899
-2 397 251

-2 397 251

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

4909 346
100 107
5009 453

-4 046 730
-494 922
-633 391

-5 175 043

-1 870311
-11 277

-1 881 588
-2 047 178
22197
-619 280
-597 083
-2 644 261

-2 644 261
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o9}

10
11

2024-12-31

86 807 552
147 950

0

86 955 502

86 955 502

39499
45 989
120 052
557 365
762 905

90 746

853 651

87 809 153

7(15)

2023-12-31

86 466 762
0
1262720
87 729 482

87 729 482

15 081
308 353
60 716
151 108
535 258

1814209
2 349 467

90 078 949
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 86 612 528 86 612 528
Fond for yttre underhall 8917902 7 460 606
Summa bundet eget kapital 95 530 430 94 073 134
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -38 423 308 -34 321 751
Arets resultat -2397 251 -2 644 261
Summa fritt eget kapital -40 820 559 -36 966 012
Summa eget kapital 54709 871 57107 122

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 10 420 000 19 640 000
Summa langfristiga skulder 10 420 000 19 640 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 21 125061 11905 061
Leverantorsskulder 283 040 511487
Ovriga skulder 587 961 312997
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 683 220 602 282
Summa kortfristiga skulder 22 679 282 13 331 827

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 809 153 90 078 949
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2397 251
2090 050
9767

-297 434

-24 418
-25 226
-228 448
346 135
-229 391

-1316 070

-1316 070

-1 545 461

2193571
648 110

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 644 261
1 881 588
12 899

-749 774

2263
237 395
156 733

-419 331
-772 714

-1262 720
-1262 720
-2 035434

4229 005
2193571
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna upplysningar

Foreningen har ny forvaltare fran ar 2024 vilket kan paverka jamforbarheten mellan aren i
redovisningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsittningar har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde.

Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedoms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar

Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar

Nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vdrdena for materiella anlaggningstillgdngar for
att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa é&r fallet,
beréknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens
underhallsplan.

Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificerassom l&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pé under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar
att forldnga eller avsluta krediten.
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Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gidllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt Fastigheten forvéarvades via ett bolag sa kallad paketering. Forvarvet ar redovisat i
enligthet med RedU9 alternativ 2. Fastigheten har ddrmed ett redovisat virde som Overstiger det
skatteméssiga vardet.

Det finns i och med detta en uppskjuten skatteskuld. Da féreningen inte har fo6r avsikt att sdlja
fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr. Hanvisning till syftet med innehavet av
foreningens fastighetbedéms som evig.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férdndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto,
kortfristiga likvida placeringar och tillgodohavande pé avridkningskonto hos HSB inrédknats.

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 4429 571 3638175
Hyresintékter, bostdder 775 401 716 924
Hyresintékter, garage och parkeringsplatser 493 924 510248
Hyresintékter, 6vr objekt 0 44 000
5698 896 4 909 347
I rsavgiften ingér virme, vatten, samt kabel TV.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2024 2023
Ovriga rorelseintikter 16 320 100 107
16 320 100 107
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel grundavtal 2370 95472
Snordjning/sandning 176 599 315759
Stadning grundavtal 0 51625
Serviceavtal 101 727 43 885
Besiktningskostnader 43 555 0
Radonmaitning 134 505 0
Bevakningskostnader grundavtal 1185 2291
Reparationer 265 853 638 108
Planerat underhall 59 850 205 484

Fastighetsel 276 816 272170
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Fjéarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring

Ersittn till hyresgist/medlem
Kabel-tv och bredband
Korttidshyra av invent/verktyg
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datorprogram

Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra/leasing avmaskiner/fordon
Administrationskostnader
Telefoni

Datorkommunikation

Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Hantering 6veratelse o pant
Kommunal fastighetsavgift
Revisionsarvode extern revisor
Foreningsstimma/medlemsmoten
Ek forvaltning grundavtal

Ek forvaltning extradeb.
Juridisk konsultation

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner och 0vriga erséttningar
Sociala avgifter pd arvoden
Premier for AMF
Uttagsbeskattning

Retroaktiv uttagsbeskattning pga. felaktig hantering 2023

1324 501
262723
354 808
141 869

31920
69 092

0

56 838
176 825
840

1926

3 483 802

2024
121 260
9204
9309

9 505
13 670
6 281
143 439
32750
18 744
131 124
22 588
37961
27936
583 771

2024

171 900
414 641
183 673
49 058
141 550
104 120
1064 942

12 (15)

1195400
249 336
487214
128 206

0

64 168
43226

2 842
242 671
4536
4336

4 046 729

2023
5101

3 648

4 649

0

14 975
17 746
139 832
31125
0

134 788
0

1406
141 653
494 923

2023
157 525
316 908
148 757

10 201
0

0

633 391
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Ingaende anskaffningsvirden mark

Ingaende anskaffningsviarden markanlédggningar
Omklassificering staket

Arets inkop staket

Arets forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Piagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Staket

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31
83 855 955
18 341 072
160 543
1262720
1162 070

0

104 782 360

-15 890 808
-2 084 000
-17 974 808

86 807 552

68 000 000
25 000 000
93 000 000

2024-12-31
0

154 000
154 000

-6 050
-6 050

147 950

2024-12-31
1262720
0

-1262 720
0

13 (15)

2023-12-31
83 855 955
18 341 072
160 543

0

0

102 357 570

-14 009 220
-1 881 588
-15 890 808

86 466 762

68 000 000
25 000 000
93 000 000

2023-12-31
0

2023-12-31
0

1262 720
0

1262 720

1262720
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrékn. for skatter och avg.
Avrikningskonto HSB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,10
Stadshypotek 3,93
Stadshypotek 3,83
Stadshypotek 3,73
Stadshypotek 3,75

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2025-03-30
2026-04-30
2028-03-30
2027-12-01
2025-03-03

2024-12-31
45989

0

45 989

2024-12-31
120 052
120 052

14 (15)

2023-12-31
80 099

228 254
308 353

2023-12-31
60 716
60 716

Lanebelopp
2024-12-31

9220 000
6 420 000
2 000 000
2 000 000
11 905 061
31 545 061

21 125 061

Léanebelopp
2023-12-31

9220 000
6 420 000
2 000 000
2 000 000
11 905 061
31 545 061

11 905 061

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen &r av langfristig karaktér och styrelsens bedomning &r

att 1anen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 21 125 061 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

2024-12-31
269 135

78 101
335983
683 219

2023-12-31
151 363
55937

394 981
602 281
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Not 14 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 46 000 000 46 000 000
46 000 000 46 000 000
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Anneli Wikstrom Daniel Hallgren
Ordforande
Anette Book Karolin Ahlstrém
Joakim Kindvall

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
BL Revision AB
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@ BL Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Blommelundsvigen

Org.nr. 769616-6300

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Blommelundsvagen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med édrsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregadende rikenskapsar har
utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse
daterad 3 maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Jag har blivit vald till revisor efter rikenskapsérets utgang och har
darfor inte kunnat folja féreningens verksamhet 16pande under aret.
Jag har dock erhéllit tillridckliga och d&ndamalsenliga revisionsbevis,
varfor det ej paverkar mina uttalanden ovan.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att uppriétta en rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden.

1(2)

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sdédana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Blommelundsvéagen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana éatgérder,
omréaden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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