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OM FORENINGEN
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£ 1 Bosiadsed AGTOTaNINgens Oreraganani 4
Bostadsritttsforeningens fovetagsnann dr HSB BostadsrittsfGrening Motorn i Avesta. Styrelsen har sitt

siife ) Avesta.
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Bostadsriiusfirentngen har G andamdd att franga medlemmarnas ckonomiska intressen genon alt
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permaneit boende och lokaler St medlenmama (G
nyttjande utan tidshegriinsning

Vidarce har bostadsrit(sféreningen till dindamal att frimya studic- och [ritidsverksamhet inom
bostadsratisforenimgen samt {or att stivka gemenskapen ach tillgodose gemensamma intressen och
behov, Irimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforenmgen ska i all verksamhet viima om miljén genom att verka (or en langsiktig hallha
utveckling,

Bostadsritt dr den ritt 1 bosladseitisfareningen, sont en medlem har pd grund av upplatelsen.

Mcedlem som har bostadsiilt kallas bostadsriittshavare.

43 Bamverkan
Bostadsritsforeningen ska viva medlem i en HSB-(Grening, 1 det [6ljande kallad TISB. HSH ska vara
medlem 1 bostadsrittsiéreningen,

Bostadsrittsforcmingens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriitisioreningen bor penom ctt sirskalt tecknat avial uppdra a6 JSB att bindda
hostadsriiltsforeningen i {Orvaltningen av dess angeligenheter ach rikenskaper,

5 A4 Formnhray vid dvorlatels

Fift avial om dverlatelse av bostadsriitl genom kdp ska uppriltas skriftligen ach skivas under av
sdljaren ach kiparen. Kopehandlingen ska innehdla uppgifter om den ligenhet som dverlillelsen avser
och om el pris. Motsvarande giiller vid byte och giva.

Om dverlitelseavtalet inte upptyller formkraven dr Sverléitelsen ogiliig.

§ & Ratt il medlemmshkap

Intriide 1 bostadsritisioreningen kan beviljas den som @r medlem 1 1S3, med HSB avses den HISB-
forening som bostadsrélis(dreningen dr medlem i, och

1. kommer alt erhélla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsriitts[Greningens hus, cller

2. dvertar bostadsriitl 1 bostadsrattsforeningens hus.
Om en bostadsriitt har dvergatt Gl bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsriitts (Greningen endast ont maken inte ir medlem i VISB, Vad som wu sagls (A motsvarande
tillimpning om bostadsrit il bostadsligenhet dvergdtt tll annan nirstiende person som varakligl
sammanbodde med bostadsiiitishavaren.

Den som en bostadsriitt dvergatt Gl (dr inte nekas intride 1 bostadsritisforenimgen, om de villkor for
medlemskap som fGreskrivs i denna paragrafl dr upplyllda och bostadsradsforeningen skiligen bir
sodtu f6rvirvaren som bostadsriitishavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser atl bosétia sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadsritlsforeningen i enlighet med bostadsriittfreningens
andamal viitl att neka medlemskap,
Medlemskap {ar inte nekas pé diskriminerande grund,

Juyidiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrillsforeningen.

Juridisk person som forvérval bostadsritt Gl en bostadsligenhet som inte fr avsedd for fritidsindamal f
nekas medlemskap. Kamnun eller region som (Hrvirvat bostadsratt Gll bostadsligenhet (v inte nekas
mcdlemskay.

En juridisk person som dr medlem i bostadsritis(Greningen maste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styrelse for ait genom Gverldtelse forvirva bostadsiitl till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd [or fritidsindamal. Samntycke behdvs inte vid exckutiv forsiiljning eller tvAngslorsiljning
om den juridiska personen hade panteitt 1 bostaden eller vid Brviry som gors av en kommun cller en
region.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel | bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten cfter
forviirvet innchas av imakar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
peisoner.

§ 7 Familjerdttsliga forvdry

Om cn bostadsritt dvergdil genom bodelning, arv, testamente, bolagsskific eller liknande forviry och
[Grviirvaren inte antagits till medlem, fr bostadscdttstSreningen uppmana [rviirvaren ail inom sex
mdnader {rdn uppmaningen visa att udgon, som inte (ar nekas imedlemskap i bostadsrinsSreningen hay
forviirval bostadsritten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, lr bostadstilten
(viingsltrsiljas enligl bostadsritslagen (e frviirvarens ritkning,

§ § Ratf ait utdva bostadsratien

Nav en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast ons han eller han #r
medlem eller beviljas medicmskap i bostadsréitlsfreningen,

Ewt dédsbo efter en avliden bostadstéttshavare fr utéva bostadsriitten trots att dddsbocet inte dr
mediem 1 bostadsrittsforeningen. Tre dr efter dids(allet far bostadsriusforeningen uppmana dédsboct
all inom sex mdnader (rin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtl i bodelning eller arvskifle clier
all ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadseittsfGreningen, har férviirvat bostadsriitten och sékt
medlemskap, Om uppmaningen inle f6ljs, fir bostadsritlien tvingsforsiljas [r dédsboels vitkning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och fSrvirvet skett genom tvangstorsiljning cller
vid exckutiv [Gisdlining, kan te dr elter frvirvel uppmanas att inom sex méinader visa all nigon, som
inle fir nckas medlemskap i bostadsrits{oreningen, har frvirval bostadsriitten och sokt medlemskap.

& 9 Provning av medlemskap

Fraga om atl anta en medlem avgdrs av styeclsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra [ragan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstiindig ansékan om medlemskap tagits cmot av bostadsriitis fdreningen.

For att prava fragan om medlemskap kan bostadsrattsfGreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sGkanden.
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In dverlitelse i ogiltig om den som bostadsriitten dvergdtt 1l nekas medlemskap o
bostadsats{oreningen.
FEnlige bostadsritislagen giller sivslalda regler vid exckutiv (Brséilning och tvéingsforsaljmng,

L1941 Insais oeh
Arsavgilten fordclas mellan bostadsviittslagenheterna i forhallande Gl ligenheteras insatser. Arsavgifien
ska fuststillas si au fBreningens ckonomi fir lngsiktigi hallbar, Arsavgiften ska ticka
hostadsritisforeningens lapande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering (6 underhall
av hostadsrasfareningens fastighel kan ske enligt uppriitiad undeehllsplan. Om sore fond finns ingdi
Aven fondering (or inre underhill.
Insats fon Ligenhel beslutas av styrelsen
Beslut om éindring av insals ska allnd beshutas av {renmgsstamma. Regler for giltigt beshut anges 1
bostadstitislagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgifiens storlek, Arsavgiften betalas médnadsvis senast sista vindagen fore varje
kalenderménads bérjan oy inte styrelsen beslutar annal. O inte drsavgiften betalas i viig tid ulgir
dréjsmélsriinta enligt riintclagen pa den obetalda avgitten (van forfallodagen till dess full belalning sker
samt piminnelseavgifl och inkassoavgift enligl lag om ersiittning {or inkassokostnader nim,
| arsavgiften ingdende ersatining for virme, kall- och varmvatien, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter férbrukning. For informationsaver{ring kan erséittning bestammas till lika belopp per
lagenhet.

2.

_ s?ﬁ,appﬁa
andrahandsupplatelse

telso- och panisatiningsavgift samt avgiil

Upplitelscavgift, dverlitelscavgift och pantsitimingsavgidi kan tas vt efter beslut av styrelsen,

Bostadsriitisforeningen fir ta ut overlitclseavert av bostadsriittshavaren med hisgst 2,5 procent av
prishasbeloppel.

Bosladsriitisforeningen far (a ut pantsiatiningsavgift av bostadsrittshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligl social forsiikrmgsbalken och fasistalls for dverlatelseavpift vid ansokan
om medlemskap och for pantsittiningsavpifl vid underrittelse om pantsitinimg,

Avpilt for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslul av styrelsen. Bosladsrattsforeningen fir ta ut
avgift tor andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
O en Figenhet upplits under en del av etl dr, beviknas den bogsta tilldina avgifien elter det antal
kalendermanader som ligenhelen dr uppliten. Upplatelse under del av en kalendenminad riiknas som en
hel kalendermanad.

BostadsrittisfGrenimgen [ar i dvrigl inte (a ut siirskilda avgifier (or dgirder som
bostadsriittsfareningen ska vidia med anledning av lag eller (Griattning,

O avgifterna i denna paragral inte betalas 1 vitt tid wighr diojsmalsriinta enligl rintelagen pi den
abetalda avgifien (rin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminncelseavgift och
inkassoaveift enligt lap om ersiittning [6r inkassokostnader mum.



FORENINGSSTAM

§ 13 Rakenskapsér och arsredavisning

Bostadsritts(treningens vakenskapsir omfattar tiden | janoavi- 31 december.

Senast sex veckor [ore ordinaric foreningsstdimima ska styrelsen il revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestar av (Orvaltningsberiiticlse, resuliatrdkning, balansvilning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiiticlsen och styrelsens firklaring Sver gjorda anmérkninga i

revisionsberéttelsen ska hillas tllgangliga (6r medlemmarna minst v veckor [6re den [Greningsstimma

pi vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma
I‘Greningsstinunan dr bostadsriittsISreningens higsia beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex manader cfier ulgdngen av varje idkenskapsi,

Extra [Greningsstamma ska hitlas néie styrelsen finner skil Gl det, xtra reningsstimma ska ocksa
hdllas om det skrifiligen begars av en revisor eller av minst en tiondel ay samtliga rdstberiittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstimman [ar besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara cller pd annat sitt
(olja forbandlingarna vid foreningsstimman. EU sddant beslul dr giltigt endast om det bitviids av
samtliga rosiberéitligade som dr ndrvarande vid [Greningsstamman,

Styrelseledamol, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionaver hat
alltid réitt att ndrvara vid foreningsstémman,

515 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
dvendet Gl styrelsen fére februari mdnads uigéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamima

Styrelsen kallar till fGreningsstamma,

Kaliclse till foreningsstinima ska innchilla uppgifl om de drenden som ska lrckamma pa
foreningsstdamman,

Kaltelse Gl ordinaric och cxtra foreningsstinmma Far utlirdas lidigast sex veckor [Gre
foreningsstiiniman och ska utfdrdas senast (vl veckor fiire [oreningsstamman, Kallelsetiden giller dven
om en cxtra {oreningsstdmma ska behandla (riga om stadgeiindring,

Kallelse anslds pa [dmplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallclse ska enligt
lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress dr kiind lor bostadsriitisioreningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinaric foreningsstimma ska ©rekomma:

[Breningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoord(@randens val av protokollférare
godkiinnande av rostlingd

(rdga om nirvarordtt vid foreningsstimman
podkidnnande av dagordning



7. val av (vd justerare

8. val av mist (vi rdstriknare

9. friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgiing av styrelsens drsredovisning

1. penomgdng av revisoreras heriillelse

12, beslut om laststillande av resultatritkning och balansiiikning

13, beslut i anledning av bostadsriittsfBreningens vinst eller {rlust enligt den faststilldn
balansrikningen

14, Dbeshut om ansvarsfrihet (6r styrelsens ledaméler

15. bestut om arvoden och principer for andra ckonomiska cesdtiningar for styrelsens ledaméter,
revigorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valfs av {Greningsstiimman

16, beslut om antal sfyrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelsens ord forande

18. val av 6vriga styrelseledaméter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledaimol

20, heslut om antal revisorer och suppleant

21, val av yevisor/er ach suppleant

22, beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses tll valberedningens ordlrande

24. val av [ullmiklige och ersittare samt dvriga representanter i 11SB

25. av styrelsen Gl foreningsstaniman hanskjuina fidgor och av medlemmar anmiilda iirenden
(motioner) som angivi(s 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avslulande.

Exira foreningsstEmma

P4 extra [oreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de irenden som ska behandlas.

& 18 Rostrait, ombud och bitrade

2 foreningsstaniia har varje medlem en rost. hinehar (lera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost. lanchar en medlem (lera bostadsrétier i bostadsrit(sforeningen har medlemmen en
rds.

Mcdlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostratt,

Iin medlems vétl vid fOreningsstimma utévas av medlenmimen personligen eller den som dr
medicmmens st@llforetridare enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad (ullmakt, Fullmakien ska vara i original och giiller hégst ctt ér
fran utlirdandel. Medlem [ar foretriidas av vallvitt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem [ar medféra ctt valfrit bivdde.

§ 19 Rostning

Forenimgsstimmans beslut uigdrs av den mening som har fall mer én hiilfien av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoord{oranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fit de festa rasierna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lotining om inle annat beslulas av foreningsstimman innan valel frrit(as.

or vissa beslal kritvs siirskild majoritet enligt bestammelser i lag,

Om ndgon vid sluten onrdsining inte avldmnar rostsedel eller avlamnar réstsedel utan
rostningsuppgill (sd kallad blank sedel) ska personen ifidga inte anses ha réstat.



§ 20 Protolooll vid foreningsstamma
Ordldranden vid [oreningsstdmman ska se il att det fGrs protokoll,

I frdga om protokollets innehdll giller al;
1. dstlingden ska tas in i eller bifogas protokollel,
2. foreningsstdimmans beslut ska [Grus in i protokollet, sant
3 om ribstning har ske(t ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren, Protokollet ska justeras ay stimmoordléranden, om
denne inle har fort protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter [Greningsstamman ska det justerade protokollet héllas tiligingligt hos
bostadsratsforeningen for medlemimarna
Protokoll ska [Grvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamol och hégst en suppleant for denne av styrelsen [6r 11SB.
Féreningsstamman viiljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledamiler och suppleanter.
Mandaltiden 4r hégst tvd dr. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av foreningsstimman ska mandattiden [6r hiilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara et ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordfdrande linmar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelien inom sig viilja
styrelseordfdrande for tideun till nista fGreningsstanuna,
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsriittsforeningen. Bosladsritts(6reningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hégst fyra personer, varav minst vl styrelseledamdler, att tvé tillsammans teckna
bostadsritisforeningens firma,

§ 23 Besluisfdrhet och majoritetskrav

Styrelsen Ar besluls (e nér fler dn hilften av hela antalet styrelscledaméter dr nacyvarande

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande (Srenar sig om. Vid lika réstctal giiller den
mening som styrelsens ordl[érande bitrdder, Nar minsta antal styrelseledaméter 16r besluts{orhet v
nidrvarande kriivs enhillighet [6r giltigt beslut,

[in styrelseledamot som ér jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantriade

Vid styrclisens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
pratokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden (Gr sammantridet, om dennc inte har fort
protokollct, och av den ytierligare [cdamot som styrelsen har utsett,

Styiclseledamot har viitt att ti avvikande mening antecknad 6l protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ratt atl ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen (drfogar dver
majligheten alt lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska fdras i nummerfoljd och fSrvaras pé clt betrygpande siitt,



4 25 Revisorar

Revisoreima ska GIFantalel vara Kigst tvd och hogst (re, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dviiga viiljs av fBreningsstimman, Mandattiden ér ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen dr avslutad och revisionsberiticlsen Limnad
senast {re veckor [Gre [Greningsstamman. Styrelsen ska limma skriftlig forklaring till ordinacic
foreningssiimma éver gjorda anmiirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberadning

Vid ordinarie {Greningsstinmma viljs valberedning

Mandattiden ér cti r. Valberedningen ska bestd av ldgst tvd ledambter. n ledamol utses av
(Breningsstimman (ill ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer tll de foriroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tllsilta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman linna fSrslag pd arvode ocl (6resta principer for andra
ekonomiska ersiiliningar for styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fér ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprék medel {6¢
yttre underhali.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsligenheter,

Overforing till fond far inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far far atl bekosta inre underhall av ligenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittslagenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestims utifran férhallandet mellan insatsen for
lagenheten och samtliga insatser for bostadsritislagenheter | bostadsrittsféreningen, med avdrag (ér
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrctsen ska

L. upprilla en underhlsplan fér genomfBrande av underhdll av bostadsiittsfireningens
fastighef,

2. arligen budgetera 6r at séikerstélla att llrdckliga medel finns [6r underhdll av
bostadsriittsféreningens faslighet,

3. selill att bostadsriusGreningens egendom besikligas i 1implig omfattning ach i enlighet med
bostadsritts (Greningens underhdllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhélisplanen,



§ 29 Vinist eller forlust
Den vinst cller Briust som kan uppstd pa bostadsriusforeningens verksambet ska, cfier
unlerhélisfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebiiv en (Grlust ska bostadsritts[Breningen ocksd Fimna en upplysning
om vad forlusten innebir (or bostadstittsfdreningens mojlighet att finansicra sina framtida ckonomiska
dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsiorteckning
Bostadsrillshavare hav rétt att £a utdrag ur ligenhetstorteckningen betriflfande sin bostadsriitt, Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2, dagen fov Bolagsverkels registrenng av den ckonomiska plan sow ligger il grund (6r
upplhtelsen,

3. bostadsritshavarens namn,

4. insatsen [Or bosladsritlen,

5. vad som finns antecknat rorande pantsiilining av bostadsritten, samt

6. datum for utlfdardandct,

§ 31 Bostadsrditshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar fr au sévil underhilla som repatera ldgenheten och att bekosta
Atgirderna. Della giiller dven mark, forrid, garage eller andra lagenhelskomplement som ingér i
bostadsriltsupplételsen,

Bostadsvitttshavaren b teckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av Jag och dessa stadgar, Om bostadsriittsféreningen tecknat en
motsvarande {Orsékring Gl forman for bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i rekommande
fall for sjitlvrisk och kostuaden for aldersavdrag.

Bosladsréttshavaren ér skyldig att falja de anvisningar som bostadsritts(@reningen lmnar, For vissa
atgarder 1 lagenheten krédys styrelsens tillstind enligt § 37. De atgiivder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till tagenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak j@inte den underliggande behandling som kritvs Tor
att anbringa ytskiklet pa ett fackmissigt siitt, Bostadsriittshavaren ansvarar vcksa (61
fuktisolerande skikt § badrm och vatram.,

Icke birande innerviiggar,

[nredning i Figenhcten och évriga utrynmmen tillhorande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinvedning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviitimaskin. Bostadsrittshuvaren
svarar ocksa for valtenledningar, avstingningsvenliler och anslutningskopplingar pa
valtenledning till denna inredning,

Ligenhetens innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdirr samt beslag, handtag, gangjirn, tningslister, brevinkast, 14s och nycklar,
6. Glas i fonster och dérrar samt sprojs pd (Gnster och isolerglaskassetl.,

v

vy I
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1.
12.

13.
14.
I5.
16.

Till fonster och fonsterddr hirande beslag, handlag, gdngg@m, taoingshster samt maling,.
Bostadsrittsfineningen ansvarar dock (or madlning av utifrin synliga delar av
{Gnster/fonsterdérn,

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar {or informationséverfaring till de delar de
ar synliga i lagenhcten och betjinar endast den aktuella Hgenheten.

Armaturer (6 vatlen (blandare, duschnumstycke med inera) imklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen nint golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vallenldis,

Fldstider och braskaminer.

Koksilakt, kolfilterflakt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt on de inte fr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan phverka
venlilationen kréivs alltid styrelsens Gllstind. Bostadsratishavaren ansvacar for rengdring och
bytc av filter.

Sakringsskap, samthga cliedningar t ligenheten samt brytare, ¢luttag och fasta armaturer.
Plradiatorer, clburen golvvianne och ¢lburen handdukstork.

Malning av vattenbuma radiatorer och viirmelednmgar.

Brandvarnare.

Ow ligenbeten édr utrastad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréiltshavaren (61 renballning
ach snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsriitishavaren f6r milning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altantront och av golv. Malning ulférs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten iir utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren se till att avrinning (o dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren ir skyldig al utan dréjsmadl til) bostadsriitsforenmpen anmila fel och brister i
sadan ligenhetsufrustning som bostadsriétts(oreningen svarar (6r enligl siadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsritisioreningen svarar (6r atl huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
[6r hostadsriitishavarens ansvar enligl § 31, dr vl underhiillet och hills i pott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av f6ljande:

LA

£

Ledningar for avlopp, viieme, gas, clektricitel och valten, om bostadsréfisforeningen har
forsetl ligenheten med ledningarna och dessa (jianar fler dn en ligenhel (s kallade
stamicdningar).

Ledningar (or avlopp, gas, valten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen {orsett ligenheten med och som finas i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- clier bivande viigg,

Vattenbuma vadiatorer, vattenburen golvvirme, vatlenburen handdukstork och
viirmeledningar 1 ligenheten som hostadsrattsféreningen forsetl ldgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock [6r miining av vattenbuma vadiatorer och viiemeledningar,
Rékglngar (¢) tokghngar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven {r spiskapa/kéksfidkt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterdérr

Brevidda och postbox.

13 Hrand- och vattenladningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada cller vatlenledningsskada (skada pd grund av utstrommande
tappvatien) svavar bostadsrittshavaren endast i begréinsad omfatining i enlighet med bostadsriit(slagen
Detta géiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



& 34 Bostadsraitsioreningens dveriagande av underhatisaigird

Bostadsriusloreningen Fir utfora reparation samt byta inredning och ulustning som
bosladsriushavaren enligl § 31 ska svara for Lt sddant beslut ska (attas av foreningsstimma och Gir
endast avse dlgicd som foretas i samband ined omfattande underlidll eller ambyggnad av
bostadsrétls (Greningens hus och som berdr bostadsriitishavavens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrddsiigenhet

Om clt beslut som fatlats pa [Greningsstimima innebér at en ligenhet som upplétits med bostadsrin
kommer att forandras cller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsraltsforeningen med anledning av
cn om- eller tillbyggnad ska bostadstéltshavaren ha géitt med pa beslutet, Om bostadsritishavaren inle
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst (vA tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints ay hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren [Brsunumar sitt ansvar (©r igenhetens skick eller utlor en atgird i strid med

§ 37, 54 att ndgon annans siikerhet dventyras eller det finns risk (or omfattande skador pa nfgon annans
cgendom ach bostadsrttshavaren inte efter uppmaning avhjlper bristen s4 snart som méjligt, far
bostadsrattsidreningen avhjélpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrédtishavaren fir inte utan styrelsens tillstAnd utféra en atgiird i lgenbelen som innelatlar;
L. ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar @G aviopp, viirme, gas eller vatlen,
installation eller dndring av anordning fSr ventilation,
installation cller dndring av cldstad cller rokkanal, eller annan piverkan pa brandskyddet, eller
nigon annan viisentlig [Brandring av ligenheten,

AN

For en ligenhet som har skirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnirliga virden
krdvs alltid tillstind for en Atgérd som innebir att ett sadant virde paverkas,

Styrelsen [far viigra atl ge tllstand (1l en dtgird endast om den dr Lill pitaglig skada clicr oliigenhet fBr
bostadsrittsforeningen. Bt tillstdnd fav fovenas med villkor. Om bostadstittshavaren ir missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsritishavaren begira all hyresndimaden provar fragan.

& 38 Anvandning av bostadsraiten

Vid anvéndning av ligenhelen ska bostadsréatishavaren se till att de som bor i omgivningen inte wtsiilts
fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars fdrsiinira deras bostadsimiljo att
de inte skéligen bor llas. Bosladsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten inktta
allt som fordras (Or att bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller utanfor husel,

Bostadsritshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa Aligganden fullgérs ocksa av de som hir
il bostadsriittshavarens hushall, de som beséker bostadsriitishavaren som gist, nagon som
bosladsrattshavaren har incymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
tigenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta orduingsregler. Ordningsreglema ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrilishavaren ska fblja bostadsriitts[Greningens ordningsregler,

Om det [orekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsigelse all se till alt stormingama omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av alt stérningarna ar siirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art ellen omfaltning,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka aut ett foremal ér behiltat med ohyra fAr
detta inle tas in i ligenheten.



§ 39 Tillrdde 1l lduenheten

Véretriidare (v hostadsiiittsfBreningen har vitt att fi konuna in i Fgenhelen nér det behivs (or tillsyn
cller for att wiféra nrbete som bostadsriitisféreningen svarar for cller fér alt aviydlpa brist nir
bostadsrittshavaren Grsummar sitt ansvar {6r ligenhetens skick.

Niir bosladsriittshavaren har avsagt sig bostadsrittten elier niir bostadsriitten ska tvingsforsiiljas ar
bostadsritishavaren skyldig ati lta ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddviindigt.

Bostadsrittsforenmgen hav ratt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga dtgirder (Gr ait
ufrota ohyra 1 huset clier pi warken.

Om bostadsrifishavaren inte famnar tlliride nér bostadsriitts (Greningen har vt tili det kan
bostadsriitisforeningen anséka on sirskild handriickning vid Kronofogdemyndiglicten.

§ A0 Andrahandsupplaielse

En bostadsriittshavare fir upplita sin igenhet 1 andra hand till nagon annan {or sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifthga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsay il viss tid och ska
limnas om bostadsvatishavaren har skiil for upplitelsen ach bostadsritis(Greningen inte har ndgon
hefogad anledning att viigra sumtycke.

Om inte samiycke Ul andrahandsupplitelse Eimnnas av stytelsen fir bostadsrittshavaren dnda upplita sin
ligenbet 1 andra hand om hyresnéimnden Finmmar sitt tillstand.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke Gl andrabandsupplételse endast

nekas om bostadsiittsfGreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inle;
1. om en bostadsidtt har forviirvats vid exckutiv orsilming clier tvingsfarsilining enligt
bostadyriiltslagen av en juridisk person som hade pantrétt § bostadsriitten och som inle har
anlagits Gl medlem 1 bostadsritts{Greningen, cllei
2. om ligenheten ar avsedd fér permancentboende och bostadsritien till ldgenheten innchas av en
kommun eller en region,

Nir samtycke inf¢ behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymima utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i Jigenheten, om det kan medfGra men (6r
hostadsrittsféreningen cller ndgon annan mediem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med hostadsyatien

Bostadsrittshavaren [Ar inte anvénda lagenheten [6r nagot annat dndamadl dn det avsedda,
Bostadsriittsforeningen far dock endast dbcropa avvikelse som ér dv avsevird betydelse for

bosladsréltsfGreningen cller ndgon medlem 1 bostadsréisfoicningen,

§ 43 Avsagelse av bosiadsréit

En bostadsréttshavare fir avsdga sig bostadsréitten tidigast efter tvi & (vén upplitelsen och diirigenom

bl [ri fvén sina forplikielser som bostadsritishavare, Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsiattsldreningen vid det manadsskifte som intriffar

nirmast efter tre manader fran avsiigelsen cller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytjanderétien Gl en ligenhet som innehas med bostadsrd(t och som tilltrétts dr fdrverkad och
bostadsrittsforeningen har vitt att siiga upp bostadsritishavaren Gl avilytning enligt fljandce;



1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadgriittshavaren drbier med att betala insais oller upplftelseavyift utbyer 1v8 veckor fifn det
att bostadsitisftreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgtra sin
betalningssleyldighet,

2. Drijsmal med Arysavgifs eller avgift for andrahandsappidielse

o bostadsiiishavaren dibjer med att betala frsavgifl eller avgift f6r andrahandsupplbielse, nér det
ghller en bostadslfigenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen clex, nilr dot ghitler en lokal, mer 4n
tvA vardagar efter forfallodagen,

3, Olovllg upplitelse 1 andra hand
om bostadsitishavaren ntan nddvindigt samtycks eller tilistand upplster ldgenheton i andva hand,

4. Aunat indnmél
om Mgenheten anvinds for annot 4ndamél 4n det avsedda,

5, Inrysmana utowmstiende
om bostadsrittshavaren imymuer utomstiende personer 11l men £6r bostadsiittsforeningen elley
snnan mediem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren elier den, som idgenheien nppifits 1l § andes hand, genon virdsishet 4
villande 61 st det finns ohyra i Hgenhelon eller o bostadsrittshuvaren genom att inte utan
oskiligt drbjem& undemiua siyrelsen om alt det finns ohiyra i Migenheten bidrar 4l att ohyran
spaids | huset,

7. Vanvlrd, stbrvingar och likaande

om légenheten vanvilrdes pd ndgot ennat siit eller om bostadsiiittshavaren siler den som
bostadsrditten 8r upplaten 4ill 1 andue hand utsiittor boonde i omgivningsn fr stbruingar, inte iakilar
sundiies, ordaing och gots skick elter inte Mljer bostaderanstoreningens ordningsregler,

8, Viigrat silirdde
om bestadstittshavaren inle Himnar tilltéde tH fagenheten ndy bostedsifitefdreningen hor 186 4l
© tilltrdide och bostadsifittshavaren iute kan visa en giltig vresiict £or detta,

9. 8kyldighet ay synnerlig vilt

om bostadsiitishavaven inte fidlgdr slyldighet som ghr wtdver det han ska gora enbigt
bogtadsrittsiagen och det mbste anses vara av synuerhig viki fiir bostadsriusiorentngen att
gkyldigheten fulighrs,

19, Brotisligt forfarande

om Higenheten holt eller il viisentlig del anviinds fOr shdan nitringsverksmnbet ellor Hknande
verksambet som S brottslig oter dér brotisligt Hrfarande inghr 11 on inte svasentlig del slley
anvénds My tilifilliga sexnella forhindelser mo! ersiittuing, etier

11, Qloviiga Atglivder
oim bostadsritshavaren utan behtvligt tillsidnd utfdr en Atghid som anges § § 37 firsta ellor andra
styekel,

En uppstigning ska vara skifilig.
Ny\janderiition dr inte frverkad, om det som Higger bostadsiAtishavaren till last 4r av ringa
betydelge.



Punkt 10

P bostadsiittishavare kan skiljas frdn ldgenheten enligl punkt 10 endast om bostadsriitts[reningen hai
sagl upp bosladsritshavaren till avilylining inam tva manader frdn det att bostadsrausfareningen fick
reda pd forhéllandet. Om det brotisliga frfarandet har angetts Gl ital eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsritts (Greningen dock kvar sin FitUtill uppsigning intill dess atl tvé
méanader har gatt Ivin det att domen i brottmalet har vannit taga kealt cller det véittsliga [Srfavandel har
avslutats pa ndgot annat sitt

§ 45 Vissa meddelanden

Néir meddelande enligt nedan har skickats frin bosladsritlstoreningen i rckommenderat brev under
motlagarens vanliga adress har bosladsriattstoreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stéroingar i boendet

Gllsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning all betala insats eller upplitelscavgif

tillsdgelse all vidia riittelse

meddclande till socialniininden

6. undcrriitielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
7. uppmaning Gl juridiska pecsoner, dodsbon med fleva angiende nekat medlemskap,

woR e —

Andra meddelanden 1ill medlemmarna sker genom anslag p lamplig plats inom foreningens
tastiphel, pd webbplats, genom brev cller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cller fivmatecknare fir inte utan foreningsstdimmans godkinnande avhiinda
bostadsrits{areningens fastighet, del av fastighet cller tomteiu.
Styrclscn eller firmatecknare tar inte heller riva eller besluta am visentliga [riindringar av
bostadsritisforeningens hus cller mark sisom visentliga Lill-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom.
Styrelsen eller firmalecknare far ansdka om inteckning cller amnan inskrivning i
hostadsrittsfGreningens fastighet eller lomtrétt

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut
For gilligheten av filjande beslut kréiivs godkinnande av styrelsen (61 HSB;
1. beslut att dverldta bostadsriitts (Greningens fastighet, del av fastighet eller tomtri,

2. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar,

I‘6r giltighelen av {Sljande beslut krévs godkinnande av styrelsen f6r HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut alt bostadsritisforeningen ska triida i likvidation eller fusioncras med annan juridisk
person,

4. beslut om éindring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte verensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar {ir bostadstiittsforeningar,



Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda besCGimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren Fir inte sdgas vpp enligl punkt 3-5,7 9 eller 11 om bostadsritishavaren elier
tillsiigelse sf snart som majligt vidtar réttelsc.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytGanderdtien enligt punkt 15,7 9 eller 11 férverkad Gy hostadsiiitishavaren dndé inte skiljas frdn
figenhelen pé en shdan grund oni bostadsrdttshavaren vidtar ritielse innan bostadsriitisioremingen hat
sagl upp bostadsriittshavaren (il avilytining. Detta giller inte om nyttjanderétien i [Grverkad pé prund
av siirskilt allvarliga stérningar i boendel.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas (vAn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagl upp bostadsréatishavaren tll avflytining mon tre ménader frdn den
dag d4 bostadsrittsforenmgen fick reda pd en forhdllande som avses.

Punke 2

Arnyttjanderitien enligt punkt 2 forverkad pd grand av drégsmdl med betalning av arsavgilt eller avgifi
{or andrahandsupplitelse, och hav bostadsritisforenimgen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avilylining, fir denne pd grund av drajsmélet inte skiljas frén ligenheten

I omavgifich - nér detdr hdga om on bostadsligenhel - betalas inom tre veckor fréan det att
bostadsrittshavaren har delgetts underviitielse om majligheten at 4 tillbaka ligenhelen genom
alt betala avgiften mom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
lar lmmats Gl socialnimnden i den kommun dér liigenheten dr beldgen

2. omavgilten — nén det dr [riiga am en lokal - betalas mom tvi veckor frin det att
bosladsriittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att belala avgilten inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far cn bostadsriitishavare infe heller skiljas frin lagenheten om
hostadsriittshavaren har varit (Grhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta styckel 1 péa
grund av sjukdom cller liknande oftrutsedd omstiindighet och avgillen har betalats sd snait det var
méjligl, dock senast niir tvisten om avhysniug avgirs i forsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genons att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosat( sina [Grpliktelser i sd hitg grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bér fa
behilla ligenbeten.

Beslut om avhiysning fir meddelas Gdigast tredje vardagen efier utgdngen av den tid son anges
forsta stycket 1 eller 2.

Punk( 3 och punkt 11
Bostadsiattshavaren far heller inte siigas upp enligt punkt 3, o del dr friga om en
hostadsligenhet, cller enligt punkt( 11, om bostadsritishavaren i snart som mdjligt ansoker om ullstand
hos hyresnanmden och far ansdkan beviljad.

Bostadsrédtishavaren fAr endast skiljas (vin ligenheten om bostadsriiltsféreningen har sapt til}
hostadsritishavaren alt vidta riiltclse. Uppmamingen att vidia rittelse ska ske inom tvit ménader fidn den
dag dé bostadsriitisforeningen fick reda pa ett férhallande som avses i punkt 3 eller punk( 11

Punke 7
Vid siirslalt allvarhiga stomingar @ baendet giitler vid som sidgs 1+ punkt 7 fiven om bostadsrittshavaren
infe uppmanals att vidta vétlelse. Tillsiigelse om riticlse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadslagenhet enligl pankt 7 ska soctaIndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsiigning ske utan underriticlse till socialndmnden, ¢n kopia av
uppsiigningen ska dock skickas il socialndimnden



4 48 Uttrade ur H58

Omi ett beslut innebiir att bostadsritsforeningen begér sitt ultviide ur HSB blir beshitet giltigl om det
faltas pa (vl pd varandra Bljande foreningsstiimmor och ph den senare foreningsstimman bitriits av
minst (vl tredjedelar av de réstande.

Vid ultviide ur [ISB ska bostadsritts{oreningens stadgar och féretagsnamn dndras utan iillimpning
av § 47,

§ A9 Uppldshing

Om hostadsriltsforeningen upplases ska aerstaende tillpangar tlifala medlemmarna i forhdllande il
bostadsriltsligenheternas insalser

GODKANNANDE AV HSB BRF MOTORN | AVESTA,
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

1SB MlarDalarna ekonomisk forening godkdnner beshuet av HSB
Bostadsriittsforening Motorn i Avesta att antaga nva normalstadsar nied anpassiingar
I;:H srafer 1 N(J.* 27.

'1'/[ g,a.. //1/ /f’v/

| Lum Engholm
[ISB MiélarDalarna ckonomisk forening

Emma Thelander godkéinner, fGr [ISB Riksforbunds rikning med siid av fidlmaky,
bestutet av HSB Bostadsiéittsfarening Motorn § Avesta. att antaga nva normualstadsar
med anpassningar i paragrafer 11 och 27,

..................................

Emma Thelander
[ISB MiilarDalarna ckonomisk {orening



