Arsredovisning

for

Bostadsrattsféreningen Dissidenten

716407-2956

Rakenskapsaret

2024

Signerat MM, HE, CRR, AH

Transaktion 09222115557548494060 e



Bostadsréattsféreningen Dissidenten 1(12)
Org.nr 716407-2956

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Dissidenten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en &kta bostadsrattsforening) som éger fastigheten
Kastanjen 1, Lund. Byggnaden &r uppférd 1905 och bestar av ett flerbostadshus i centrala Lund med
10 lagenheter upplatna med bostadsratt och en lokal upplaten med hyresrétt.

Styrelse

Styrelsen har sedan féreningsstimman juni 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter

Marta Mesaros, ordférande

Henrik Erander

Carolina Runesson

Suppleanter
Inga

Styrelsen har under aret avhallit tva protokollforda sammantraden.

Revisor

Anders Henningsson

Lagenhetsoverlatelser

Under aret har en bostadslagenhet 6verlatits (foregaende ar inga).

Forvaltning

Till sin hjalp med den ekonomiska forvaltningen anlitar styrelsen Addinord Redovisningsbyra AB.
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Arsavgiften

Arsavgifterna holls oférandrade fran mars 2009 till januari 2022, d& avgifterna hojdes med 5%. Styrelsen
har beslutat att fr.o.m. 2023 hoja avgifterna med 2% arligen, savida inget annat beslutas. Darut6ver har
en extra hojning med 27,5% skett i februari 2023 pa grund av stigande kostnader.

Reparation och underhall

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast varen 2025 av Sustend AB. Vid den besiktning som
gjordes i samband med uppdateringen av planen noterades att fastigheten var i ett generellt medelgott
skick, dock med vissa viktiga undantag framst i form av tak och fasad som kraver atgarder for att inte
riskera foljdskador.

Under 2022 har klinkergolven i trapphusen lagts om samt varmeregleringen i huset forbattrats.

Under 2021 har huvudsakligen malningsarbeten utforts.

Under 2020 har bland annat dréningsarbete fardigstallts, en balkong renoverats, fyra takfonster bytts
samt en lagenhetsdorr bytts.

Sate

Fdreningen har sitt sate i Lund.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 758 710 570 540
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 62 4 -257 -113
Soliditet (%) 50,0 49,4 49,1 0,0
Fond for yttre underhall (tkr) 425 240 370 185
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 940 906 710 676
Rantekostnader per kvm upplaten

med bostadsréatt (kr/kvm) 283 254 67 51
Skuldséttning per kvm (kr/kvim) 6012 6074 6 136 6 199
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsréatt (kr/kvm) 6 347 6 409 6479 6 545
Sparande per kvm (kr/kvm) 277 202 -142 48
Réantekénslighet (%) 6,7 7.1 9,1 9,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 251 244 210 199
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 88,5 90,5 89,2 89,6
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 1698 645
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 1698 645

Uppskriv-

ningsfond
5000 000

5000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
avsattes till fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for
yttre

underhall
240 024

185 000

425 024

Balanserat

resultat
-2 194 886

-181 180

-2 376 066

-2 376 066
61 832
-2314 234

228 000
-2542 234
-2314 234

Arets

resultat
3820

-3 820
61 832
61 832

3(12)

Totalt

4747 603

0
61 832
4809 435

Foreslagen avsittning till underhallsfond dverensstaimmer med den rekommendation som lamnats i

underhallsplan uppdaterad maj 2025.

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

758 120
3 494
761 614

-6 969
-281 122
-61 349
-147 602
-497 042
264 572

65

-202 805
-202 740
61 832

61 832

61 832
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2023-01-01
-2023-12-31

710 375
6 893
717 268

-58 174
-268 630
-56 145
-148 852
-531 801
185 467

194

-181 841
-181 647
3820

3820

3820
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Anslutningsavgifter

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och dvriga kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

8 995 908
0
8 995 908

8 995 908

174 898
12 945
187 843

437 307
437 307
625 150

9621 058
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2023-12-31

6 250
6 250

9137 260
0
9137 260

9143510

105 680
12 133
117 813

346 801
346 801
464 614

9608 124
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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1 698 645
5000 000

425 024
7123 669

-2 376 066

61 832

-2 314 234
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4 809 435

4501 181
4501 181

47 212
21223
1616
240 391
310 442

9621 058
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2023-12-31

1 698 645
5000 000

240 024
6 938 669

-2 194 885

3820
-2 191 065
4 747 604

4 548 393
4 548 393

47 212
22 820
1261
240 834
312 127

9608 124
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Kassaflodesanalys Not

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

61 832
147 602

209 434

-70 030
-1 686
137 718

-47 212

-47 212

90 506

346 801
437 307
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2023-01-01
-2023-12-31

3820
148 852

152 672

-2 403
-2797
147 472

-47 212
-47 212
100 260

246 541
346 801
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2023:1) om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anlaggningstillgangar
Anslutningsavgifter 5ar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Nettoomsattningens fordelning
Arsavgifter 674 160 649 110
Hyresintakter lokaler 59 520 55 680
Ersattning fran hyresgast/medlem 24 440 5585
758 120 710 375

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024 2023
Elstod 0 6 893
Ovriga rorelseintakter 3494 0
3494 6 893
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Not 4 Fastighetskostnader

Reparation och underhall

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Renhallning

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringar

2024

6 969
6 969

2024

31445
30 954
130 655
28104
21 877
19 480
18 606
281121

Lagenheternas elforbrukning betalas av bostadsrattsinehavaren.

Not 6 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Redovisningstjanster

Redovisningstjanster, extradebitering

Ovriga forvaltningskostnader

Transaktion 09222115557548494060

2024

3750
52 007
1343
4 249
61 349

9 (12)

2023

58 174
58 174

2023

26 099
31128
129 819
23 730
23 575
19 270
15008
268 629

2023

3750
48 826

3 569
56 145
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Not 7 Anslutningsavgifter

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-12-31

37 500
37 500

-31 250
-6 250
-37 500

2024-12-31

7 225 006
7 225 006

-3 087 746
-141 352
-3 229 098

5000 000
5000 000

8995 908

9 040 000

7478 000
16 518 000

10 (12)

2023-12-31

37500
37500

-23 750
-7 500
-31 250

6 250

2023-12-31

7 225 006
7 225006

-2 946 394
-141 352
-3 087 746

5000 000
5000 000

9137 260
9 040 000

7478 000
16 518 000

Uppskrivning av féreningens mark med 5 000 000 kr gjordes 2022 i syfte att undvika att redovisa
negativt kapital samtidigt som vardet av foreningens tillgangar vasentligen 6verstiger det bokforda

vardet.
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 11 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

2024-12-31

31 484
31 484

-31 484
-31 484

2024-12-31

100 000
0

2024-12-31

5000 000
5000 000

11 (12)

2023-12-31

31484
31484

-31 484
-31 484

2023-12-31

100 000
0

2023-12-31

5000 000
5000 000

Anlaggningstillgangarnas bokforda varde exklusive uppskrivningar uppgar till 3 995 908 (4 143 510).

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen
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4312 333
4312 333

2023-12-31

4 359 545
4 359 545
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare 241231 ranteandring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 4,40 2025-03-01 2161775 2184 235
Stadshypotek AB 4,40 2025-03-01 673 750 680 750
Stadshypotek AB 4,21 2025-03-30 482 500 487 500
Stadshypotek AB 4,23 2025-04-30 313618 316 870
Stadshypotek AB 4,23 2025-04-30 772 000 780 000
Stadshypotek AB 4,11 2025-06-01 144 750 146 250
4 548 393 4 595 605

Kortfristig del av langfristig
skuld 47 212 47 212

Lanen har 1 ars bindningstid. Ny réantesats for de lan som ranteandrats 2025-03-01 till 2,86% pa 1 ar och
2025-03-30 till 3,19% pa 1 ar. Lanet pa 772 000 har ranteandrats 2025-04-30 till 2,91% pa 1 ar och lanet
pa 313 618 har ranteandrats 2025-04-30 till 3,15% med rantebindningstid pa 90 dagar.

Not 14 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5332 000 5332000
5332000 5332000

Lund den 19 maj 2025

Marta Mesaros Henrik Erander
Ordfdrande

Carolina Runesson

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-06-09

Anders Henningsson
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