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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Braxen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Braxen 22 i Karlstads kommun upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Braxen 22 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i fem vaningar med
totalt 25 bostadsréttsldgenheter och tva lokaler. Fastigheten har vardear 1956. Foreningens fastighet
innehas med dganderitt. Fastigheten 4r inte en del av en gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning

8st 2 rok (5st 4 49,7 m? 3st a 66,0 m?)

7st 3 rok (5st 4 64,4 m? 2st 4 66.0 m?)

Sst 4 rok (5sta 105,2 m?)

Sst 5 rok (4sta 118,2 m? och 1std 117,9 m?)
2st lokaler (1st 4 17,5 m? och 1st 4 32,9 m?)

Den totala boytan &r ca. 2 017,2 m?. Total yta inklusive lokaler &r 2 067,6 m?.
Fastigheten &r fullvirdesforsiakrad hos IF, bostadsrittstilligg ingar.

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvérdet for foreningens fastighet eller enligt uppréttad underhallsplan. Fonderade
medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten. Féreningen har ingen uppréttad underhallsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens 1dngsiktiga virde forutsatter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hdjda
rdntor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2024-04-17 haft f6ljande sammansittning:
Peter Nilsson Ledamot Ordf6rande

Stefan Johansson Ledamot

Marita Eriksson Ledamot

Carolina Karlsson Ledamot

Lena Antman Ledamot

Erik Molin Suppleant

Thomas Andersson Suppleant
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Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Peter Nilsson och Carolina Karlsson i forening,
eller av Peter Nilsson eller Carolina Karlsson i forening med Stefan Johansson

Ersittning till styrelsen har utgatt med 25 000 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos IF.

Revisorer

Bengt Enarsson Ordinarie
Christina Persenius

Valberedning

Jan Eriksson Sammankallande

Marianne Sandahl

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-02.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Tele2 Kabel-TV

Bahnhof Bredband (500/100)

IF Skadeforsdkring Fastighetsforsdkring
Energieftekt Energioptimering
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 39 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har en 6verlételse skett.

Antalet anstillda
Fastighetsskotare har varit Jan Eriksson.
Trappstddningen har skotts av Alex Gelotte t.o.m 31/8. dérefter Fredrik Nilsson.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Energiprojekt med bidrag frén EU och Naturskyddsforeningen avslutades. Det omfattade energi och
klimatforbattrande atgédrder. Injustering av virme, byte av alla ventiler, termostater. OVK har genomforts
med godként resultat. Avloppsspolning i alla ldgenheter och lokaler.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med ca. 5% den 1/7 -2024. Ny genomsnittlig arsavgift 4r ca. 403 kr per m2. En fast
avgift om 165 kr per manad for bredband samt 185:- per manad for tempgivare betalas av
bostadsrittshavarna utover méanadsavgiften. El tillkommer efter verklig forbrukning och debiteras fyra
ménader i efterskott. Styrelsen planerar att under 2025 hoja arsavgifterna pga. radande rénte- och
kostnadsokningar.
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Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 630 kr per bostadslagenhet, dock

hogst 0,3% av taxeringsvérdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvérdet. Reservationer for
andringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som paverkar fastighetsskatten,

t.ex. fordndrade taxeringsvirden.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Snittrénta pa fastighetslan (%)
Rénteutgift per m? (kr)
Driftskostnad per m? (kr)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1150
363

403

53,85
1131

1159
2,87
3,08

26
381
342
183

5376

37,08

2023
1361
-157

389

57,67
1156

1185
3,05
3,13

22
567
308
165

5451

29,92

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets inging 203 585
Disposition av foregaende
ars resultat:
Reservering till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 203 585

Upplatelse-
avgift

313 315

313 315

Fond for yttre
underhall

1 045 884
84 363

1130 247

2022
1042
28

372

72,08
1182

1211
3,25
2,43

327
164
159
5886
30,36

Balanserat

resultat

224 498

-156 589
-84 363

-16 454

2021
959
-46

363

76,43
1207

1238
3,41
0,91

338
147
165
4 485
39,23

Arets

resultat
-156 589
156 589

362713
362 713

3(15)

Totalt
1630 693

0

0

362 713
1993 406
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stér f6ljande resultatmedel:
balanserat resultat

arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatet behandlas sa

reservering fond for yttre underhéll, enligt stadgarna

i ny riakning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-16 453
362 713
346 260

84 363
261 897
346 260

4 (15)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drift- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 005 728
3 504 735
1510 463

-788 699
-79 881
-111 613

() NNV, TN N

7,8,9, 10,
11 -161 512
-1 141 705
368 758
47 845
-53 890
-6 045
362 713

362 713

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

964 078
397 068
1361 146

-1 197 693
-76 356
-111 003

-139 200
-1 524 252

-163 106
52983
-46 466
6 517

-156 589

-156 589
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Solcellsanldggning

Hissar

Styrsystem

Byggnadsinventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

— = \O 0
— O

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

1 688 000
864 256
978 250

16 375
27975
3 574 856

3574 856

0

155 492
73217
228 709

1 572 040
1572 040

1 800 749

5375 605

6 (15)

2023-12-31

1 688 000
471 824

1 060 250
32750
37 300
3290 124

3290124

2284
74 819
78 492

155 595

2 005 200
2005200

2160 795

5450919



Bostadsrittsforeningen Braxen 7 (15)
Org.nr 773200-0521

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 516 900 516 900
Fond for yttre underhall 1130 247 1 045 884
Summa bundet eget kapital 1647 147 1562 784
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 453 224 498
Arets resultat 362 713 -156 589
Summa fritt eget kapital 346 260 67909
Summa eget kapital 1993 407 1630 693
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 2 284 500 0
Summa langfristiga skulder 2284 500 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 53 000 2390 500
Leverantorsskulder 124 480 133 326
Ovriga skulder 777 671 1121252
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 142 547 175 148
Summa Kortfristiga skulder 1097 698 3 820 226

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5375 605 5450919
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01
-2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 362 713
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 161 512
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital 524 225

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -73 114
Foréndring av leverantorsskulder -8 846
Forandring av kortfristiga skulder -376 181
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 66 084

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -446 244
Forséljning av materiella anldggningstillgangar 0
Kassaflode frian investeringsverksamheten -446 244

Finansieringsverksamheten

Amortering -53 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -53 000
Arets kassaflode -433 160

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2 005 200
Likvida medel vid érets slut 1572 040

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-156 589
139 200

-17 389

-85 406
39509
-265 322
-328 608

-93 250
46 625
-46 625

-53 000
-53 000
-428 233

2433432
2005199
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intdkt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rdkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Materiella anliggningstillgingar
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedging hanteras genom
nedskrivning. Ovriga anldggningstillgangar skrives av enligt nedan.

Anléggningstillging Antal ar
Solcellsanldggning 20
Hissar 16
Styrsystem 5

Byggnadsinventarier 5
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldséittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berédknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekanslighet

Nyckeltalet rdntekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Kabel-TV & Bredband
Elbilsladdning

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering

Fast avgift tempgivare
Elavrékning (Karlstads energi)
Ovriga intikter
Oresutjimning

Summa

2024

813 435
69 274
70 520
52500

0
1005 729

2024

45020
40 176
5851
413 682
6

504 735

11 (15)

2023

784 936
67 092
62 550

0
49 500
964 078

2023

48 287
40 176
8599
300 000
6

397 068

Ovriga intikter ar 2023 om 300 000 avser bidrag for energiprojekt. Ovriga intikter r 2024 om 360 500

avser bidrag for energiprojekt.

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Filter, ventilation och OVK
Porttelefon & hisstelefon
Hisskostnader

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning (renhéllning)
Snordjning och halkbekdmpning
Energioptimering
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband & Porttelefoni
Tradgéardskostnader och vi
Fastighetsavgift

Diverse 6vriga kostnader
Summa

2024

128 415
4 858
1205

25015
71 146
244 351
63119
38798
39 382
6 524
37299
63 933
14 803
198

30 678
18 975
788 699

2023

587 218
0

5958
25249
63 595
223 257
55047
45493
34 601
9999
31105
16 770
57 808
1611
30672
9310
1197 693
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Medlemsavgift
Konsultkostnader
Forvaltningskostnader bes
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Lon fastighetsskotsel
Lon lokalvard
Styrelsearvode
Socialforsékringsavgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden
Fastighetsforbéttringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Braxen 22
Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvérden mark
Summa

Not 8 Solcellsanléiggning

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

3000
46 727
4930
17 438
7786
79 881

2024

36 000
31200
25 000
19413
111 613

2024

1 688 000
1934 424
3622424

1934424
-1 934 424

1 688 000

18 121 000

10 000 000
28 121 000

2024

629 324
446 244
1075568

-157 500
-53 812
-211 312

864 256

12 (15)

2023

2000
44 165
4930
10 000
15261
76 356

2023

36 000
31200
25 000
18 803
111 003

2023

1 688 000
1934 424
3622424

1934 424
-1 934 424

1 688 000

18 121 000

10 000 000
28 121 000

2023

629 324
0
629 324

-126 000
-31 500
-157 500

471 824
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Not 9 Hissar
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 10 Styrsystem
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaftningsvirden
Bidrag
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Byggnadsinventarier avser elbilsladdarna har en avskrivningstid om 5 ar.

2024

1306 250
1306 250

-246 000
-82 000
-328 000

978 250

2024

81875
81 875

-49 125
-16 375
-65 500

16 375

2024
46 625
46 625
-9 325
-9 325

-18 650

27975

13 (15)

2023

1306 250
1306 250

-164 000
-82 000
-246 000

1 060 250

2023

81 875
81 875

-32 750

-16 375
-49 125

32750

2023
93 250

-46 625
46 625

-9 325
-9 325

37 300
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2024-12-31 2023-12-31
Tele 2 4193 4 406
Fastighetsforsékring 39326 37299
Forvaltningsarvode 13170 12770
Bostadsratterna 4930 4930
Bredband 10 725 13 853
Ovrigt 873 5234
Summa 73217 78 492
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Langivare % villkorsindring 2024-12-31 2024-12-31
Swedbank 3,04 2026-09-25 25 000 1777 500
Swedbank 3,13 2026-08-25 28 000 560 000
53 000 2 337500
Kortfristig del av langfristig skuld -53 000
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 2284 500

Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren dr 53 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 2 072 500 kr.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
El 11720 9951
Virme 32 387 38951
Upplupen rinta 596 3257
Forskottsbetalda hyror och avgifter 89 108 82 813
Renhallning 3396 3 864
Snoréjning och halkbekdmpning 1313 24 732
Fastighetsavgift 3 608 3 608
Ovrigt 420 7972
Summa 142 548 175 148

Not 15 Stillda siikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2746 400 2 746 400
Summa 2746 400 2746 400
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Karlstad 2025-

Peter Nilsson
Ordforande

Stefan Johansson
Ledamot

Lena Antman
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-

Bengt Enarssson
Revisor

Marita Eriksson
Ledamot

Carolina Karlsson
Ledamot
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