PLANBESTAMMELSER

Filjande g4ller inom omraden med nedanst3ende beteckningar. D3r beteckning saknas galler bestdmmelsen
inom hela planomradet. Endast angiven anvindning och uformning 3r fillaten.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

[(([=VAG | Vig som ingd i lokalnsfet

Naturomrade Marklov krdvs for tradfdlining (gallring & undantagen) och borttagning
av stengardesgardar. Dagvattenmagasin far anordnas.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
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[ E 1 Tekniska anldggningar
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
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Uttiver sttrsta fil3ina smm.'zlg:h bygonadsarea far inom fomt uppftiras uferum
med maximal byggnadsarea pa 20 m2

Higst en [4genget/tomt.

7 ;

Minsta tomtstorlek 3r 750 . Pa varje fomt f3r uppftiras en huvudbyggnad rneg

Ez en area av hiigst 120 m mﬂeﬂuihwfwmdenmamhﬁgﬁmm.
Higst en ldgenhet/tomt,

Uttiver sttirsta fill3tna sammanlagds bygonadsarea f3r inom tomt uppfiras uterum
med maximal byggnadsarea pd 20 m2
Fler tomter %n vad Mlustralionskartan redovisar far g avstyckas.

e,  Moost 1 lomt, PA fomlen f3r st en huwdbyggnad om higst 180 m upploras.
samt forr3d om hiigst 200 mZ Hogst en Lagenhet.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas
g Marken skall vara Hillganglig for gemensamhetsanidggning
y Marken skall vara tillgdnglig for uffart fran angrinsande fastigheter.

Marken skall vara tillgénglig fér allmdnna underjordiska ledningar

u
MARKENS ANORDNANDE

n Dagvatten skall omhdndertas lokalt. Marklov erfordras for borttagning av stengirdesgdrdar <
inom kvartersmark.
fo——e=) Utfartstirbud
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
p Huvudb skall placeras minst 4,0 m fran tomtgrdns. Uthus och garage
skall placeras minst 10 m frdn tomtgréns eller sammanbyggas i grans mot

angrénsande fastighet.
Byggnadshdjd

_ &= Mnsh resp sitrsts takluining | grader
v

Virdefull mijt, Andring av huvudbyggnad f&r icke forvanska dess karaktdr eller anpassning
till omgivnin
Tak skwall tras med rott lertegel eller halm.

Fasader skall vara av trd4 som malas med rod slamfdrg Ny bebyggelse skall uiformas
med hdnsyn Hll omgivningens egenart.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen & inte huvudman ftir de allmdnna platserna

d 1 Genomftrandetiden slufar 5 ar efter det att planen vunnit lage kraft.

ds Genomftirandetiden slutar 10 & effer det att planen vunnit laga kraft
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HANDLINGAR

Programhandling upprattad av Ark SAR Ronny Reinholdsson
Plankarta upprattad av stadsbyggnadskontoret
Illustrationskarta upprattad av stadsbyggnadskontoret
Férordnandekarta uppréttad av stadsbyggnadskontoret
Planbeskrivning uppréttad av stadsbyggnadskontoret
Genomférandebeskrivning upprattad av stadsbyggnadskontoret
Fastighetsférteckning uppréttad av lantmateriet
Samradsredogérelse upprattad av stadsbyggnadskontoret
Gronstrukturplan uppréttad av stadsbyggnadskontoret

10 Arkeologisk utredning

11. Oversiktlig geoteknisk utredning

12. Radonundersdkning

13. Dagvattenutredning

NGO WN =

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggéra uppférande av nya fritidshus, justering
av aldre detaljplaner samt reglering av befintlig bebyggelse pé fastigheten Ullarp
2:6.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i sédra kustnarzonen, i Ugglarp samt i direkt anslutning till
Ugglarps camping. Planomrédet &r belaget ca 700 m fran havet.

Planomradet &r ca 8,5 ha stort.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Politisk behandling

Kommunstyrelsens au 1993-12-21: Uttalade sig for att detaljplan upprattas for berért
omrade.

Kommunstyrelsen 1995-04-11: Godkéande planprogram.

Kommunstyrelsens au 1995-08-22: Godkénde forslaget fér beslut om samradsre-
miss.

Stadbyggnadschefen beslutar 1996-01-30 om samradsremiss.

Kommunstyrelsens au 1996-08-06 : beslutar att sénda planférslaget pa utstalining
efter inarbetade revideringar.

Kommunstyrelsens au 1996-11-26 beslutar féresla kommunstyrelsen tillstyrka kom-
munfullméktige besluta att anta detaljplanen.
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Riksintressen

Detaljplaneférsiaget berdrs av riksintresse for friluftsliv (FN 10) samt sarskilda hus-
hallningsbestammelser.

Delbversiktsplan for sédra kustndrzonen

Exploateringen ar behandlad i deloversiktsplanen. Lansstyrelsen anser att hégst ca
14-15 tomter skall tillkomma inom omradet.

Gaéllande detaljplaner

[nom detaljplaneomradet finns idag tva detaljplaner fér bostadséndamal m.m. De-
taljplanerna ar faststéllda 1957 08-05 samt 1961-10-25. Detaljplanerna anger som
hégsta byggnadsarea 60 m?, vilket avses héjas i detaljplaneférslaget.

Férordnande

Inom ramen fér géllande detaljplaner finns férordnande enl BL § 113. Férordnandet

avses | en del &ndras, uttkas samt jamkas till PBL 6:19. Lansstyrelsen beslutade
1897-01-17 att meddela nytt férordnande for Ullarp 2:6.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig situation

Nyexploateringsdelen bestar av dels éppen jordbruksmark samt relativt tat
blandskog.

Den s6dra exploateringsdelen gransar till ett hogt skogbeklatt berg samt till langtids-
camping pa kommunens fastighet (Ullarp 2:7).
Marken i detta omrade ar delvis stening.

Inom planomradet finns 10 tomter som redan &r detaljplanelagda. P4 fastigheten
Ullarp 2:6 finns tva bostadshus samt férradsbyggnader. P fastigheten Ullarp 2:6
(inne i skogen) finns dessutom nagra mindre stugor.

Bebyggelsen pa Ullarp 2:6 ar gj tidigare detaljplanereglerad.

Detaljplaneférsiaget

Pa norra sidan av Noregardsvagen foreslas 7 st nya fritidshustomter. Foreslagen
byggratt ar 120 m* fér huvudbyggnaden samt 30 m? for férrad och 20 m? for inglasad

veranda.

Gallande detaljplaner féreslas justeras sa att byggratten héjs i enlighet med ovan-
stdende.
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Fastigheterna Ullarp 2:42, och 2:49 ges i detaljplaneférslaget en planméssig méjlig-
het att utdka sin tomt genom markkdp och fastighetsreglering.

Sdéder om Noregardsvagen foreslas 11 + 2 st nya fritidshustomter. Foreslagen
byggratt for de 11 st tomterna i grupp &r i enlighet med ovanstaende. Endast nagon
av de sma befintliga stugorna arbetas in i planférslaget. Féreslagen byggratt fér de
évriga tva tomterna samt bef. gardsbyggnader &r nagot stérre.

Totalt inom planomradet féreslas 20 nya tomter f6r bostadsandamal.

Kultur

Lansantikvarien har framfért att en arkeologisk utredning bér géras fér del av den
sddra exploateringen. Den arkeologiska utredningen &r under framtagande. Muntli-
gen har dock framforts att inga konflikter réder mellan arkeologiska intressen och
nybyggandet. Landsantikvarien har framfért att den aldre mangardsbyggnaden med
tillhérande jordkallarruin samt stengardesgardar anses vardefulla att bevara, varfér
varsamhetsbestdmmelse har inforts.

Naturomraden

Friytor inom planomradet avsatts som allméan platsmark NATUR. Planbestammelsen
féreslas kompletteras med "marklov krdvs fér tradfalining”, gallring ar dock undanta-
gen.

Service
| Ugglarp finns en livsmedelsbutik som ar 6ppen aret runt.
Angaende bygglovsbefrielse

Nagon bygglovbefrielse foreslas ej. Kommunfullméktige har i januari 1991 beslutat
att all bebyggelse utmed hela kustomradet skall betraktas som "samlad bebyggelse”.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt PBL 5:18 erfordras from 1 /1 1996 miljdkonsekvensbeskrivning om detalj-
planen medger en anvéndning av mark eller av byggnader eller andra anlaggningar
som innebér betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med na-
turrresurser.

Campingomrade

Aktuellt planférslag gransar till Ugglarps camping. Inom campingomradet finns méj-
lighet att anordna 128 platser for korttidscamping, 15 stugor f6r uthyrning samt ca 50
platser fér langtidscamping. Langtidscampingen gransar till Ullarp 2:6. Det bor darfor
uppmarksammas att trafiken till campingen och Ugglarps havsbad sommartid kan
vara betydande och kan déarfor utgoéra ett stérningsmoment. Nagon méjlighet att na
campingen med bil norrifran via det sédra exploateringsomradet finns dock ej. Fér
att undvika framtida konflikter mellan aktuelit exploateringsomrade och campingen
har den nya bebyggelsen placerats ca 100 m fran langtidscampingen.
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Tradbestandet

Det sddra exploateringsomradet féreslas delvis inom ett blandskogsomrade. Skogen
kan vid exploateringen komma att tas bort eller minskas. Den visuella bilden av om-
radet blir darvid nagot férandrad. Exploateringen grénsar till berg. Om skogen pa
dessa berg avverkas kan marken nedanfér bli biét.

Naturresurser och riksintressen

Planférslaget berérs av sarskilda hushallningsbestammelser vilka anger att | kustom-
radet i Halland far fritidsbebyggelse komma tillstdnd endast | form av komplettering
till befintlig bebyggelse. Om det finns sarskilda skal far dock fritidsbebyggelse till-
komma om den tillgodoser det rérliga friluftslivet, ex uthyrningsstugor och camping
(NRL 3:4).

Lansstyrelsen har i deléversiktsplanen for sédra kustnérzonen tolkat vad som ar
komplettering till befintlig bebyggelse och angett ca 14-15 tomter for aktuellt planom-
rade. Detaljplanefdrslaget innehaller dock 20 st nya tomter . Lansstyrelsens utred-
ning grundar sig pa 1000 m* stora tomter. Tomtstorlekarna i aktuellt férslag varierar
nagot men &r ca 750 - 850 m? stora, varfér nagot fler tomter skulle kunna vara moti-
verade.

Lénsstyrelsen har dven framfért synpunkter om gréna strék i ést-vastlig riktning,
"gréna passager’ ner mot havet, fér att tillgodose det rérliga friluftslivet. For att vis-
ualisera befintliga och nya grénomraden i omradet har en grénstrukturplan upprét-
tats. Se bilaga. Malad bilaga finns upphangd vid utstéliningsplatserna. Méjligheten
att skapa bra grona passager ner mot havet ar nagot begransad, da befintlig bebyg-
gelse "tapper till".

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Geoteknik

En dversiktlig geoteknisk utredning ar utférd, vilken anger att férekommande jordla-
ger anses gynnsamma ur barighets- och sattningssynpunkt. Sméhusen kan grund-
laggas pa sedvanligt satt med hel kantférstyvad bottenplatta eller langsgaende
grundsuior i naturlig jord. Fér hus som grundlagges inom leromrédet skall dréneran-
de och kapillar brytande lager utlaggas under grundkonstruktionen. FGr hus som
grundlégges delvis eller pa eller intill berg i dagen skall jordlagrens méktighet mellan
underkant berg och underkant grundlaggning éverstiga 0.5 m med hansyn till risken
fér snedsattning. Detta medfér att husen skall 1aggas sa langt fran bergytan som
maéjligt. Ytlagret av mulljord och organisk jord skall skall bortschaktas under hus.
Sedvanliga draneringsatgarder skall utféras . Schakt for ledningar etc kan utforas
med slant pa sedvanligt satt. En geoteknisk detaljundersékning bér utféras nar
huslagen bestamts.
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F;?aﬁkradonundersékning ar utférd som visar att pa halter inom normalriskintervai-
et

VA - avlopp- dagvattenhantering

Kommunen anvisar lamplig ansfutningspunkt fér vatten och aviopp.

Dagvatten skall omhandertas lokalt. En dagvattenutredning har utférts.
Beldggningen p& de nya vagarna bdr vara av grus.

Inom exploateringsomradet finns s.k. tackdiken. Vid byggande skall hdnsyn tas till
dessa rér. Byggnad far e placeras ovanpa ett sédant rér, utan réret skall laggas om
runt byggnaden.

El- och teleledningar

| den sddra delen av planomradet finns en stolpledning som férsdrjer tre befintliga

byggnader med elstrédm. | samband med exploateringen bér denna ledning erséttas
av nya jordkablar,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 &r respektive 10 &r fran det att detaljplanen vinner laga
kraft,

Kommuren &r inte huvudman for allmén platsmark.

STADSBYGG&ADSKQNTQRET
r -~ -7 ,__,.r.

Cecilia Engstrem /

Planarkitekt
Antagen av kommunfullmiktige i Denna detaljplan har vunmit
Falkenbergs kommun 1997-03-20 laga kraft 1997-04-16 intygar:
§ 22 intygar:,. -
: R o h -
A L " *4-{'1 Cicta L
g T N (P A Lot s 0w

Cecilia Engstrom Cecilia Engstrﬁi
Planarkitekt Planarkitekt



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan f&r
ULLARP 2:6 m £l
Eftra fdrsamling
Falkenbergs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

(4)

Upprattad 1995-12-18

Reviderad 1996-08-15, 1997-01-09
Antagen

Laga kraft

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet avses handldggas med normalt planfdrfarande

i enlighet med Plan- och bygglagens 5 kap 20 §.

Planens huvudsakliga syfte &r att m&éjliggdra uppfoérande

av 20 nya bostads-/fritidshus.

Tidplan

Tidplan fdr planprocessen berdknas enl fdljande:

Samrad jan - feb
Utstdllning september
Godkidnnande fér antagande i KS november
Férordnandebeslut PBL 6:19 (Linsst.) januari
Laga kraft forordnandebeslut : februari
Antagande i KF mars
Laga kraft april
Fastighetsbildning maj
Genomfdrandetid

1596
1996
1996
19597
1997
1997
1997
1997

Genomfdrandetiden bdrjar den dag detaljplanen vinner

laga kraft. Fér den del av planomrddet som &r beldgen

nordvidst om Norregdrdsvigen fdreslds genomfdrandetiden
vara 5 Ar. Fo6r resterande del av planomradet fdreslds

genomfdrandetiden vara 10 &r.
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Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Falkenbergs kommun dr ej huvudman £8r den allminna
platsmarken.

Falkenbergs kommun ansvarar for bef allmin VA-anligg-
ning inom omraddet.

Inom foreslaget planomradde gdller tvd detaljplaner,
faststdllda 1957-08-05 respektive 1961-10-25.

Ullarp - Skdllentorps vdgfdrening dr huvudman f&r den
allmdna platsmarken inom omrdden som omfattas av detalj-
planer enligt ovan.

Foreliggande detaljplanefdrslag redovisar, i huvudsak,
en utdkning av den allmdnna platsmarken. Detta fdran-
leder bl a att vdgfdreningens verksamhetsomrdde genom

s k Oversynsforrdttning, enl 3 kap lagen om enskilda
vdgar, bodr justeras till Overensstdmmelse med nya fér-
h&llanden. Savdl befintliga som tillkommande gator och
naturmarksomrdden inom aktuellt planomrdde skall, enligt
3 kap 71 § lagen om enskilda vdgar, omfattas av vagfor-
eningens vdghdllning. Kommunen ansdker till Linsstyrel-
sen om &versynsfoérrédttning.

Exploatdren anldgger och ansvarar £8r att tillkommande
gator utfdrs i enlighet med féreslagen detaljplan.
Fardigstdllda gator skall godkdnnas av Falkenbergs kom-
mun och Ullarp - Skdllentorps vdgfdrening.

Falkenbergs kommun bygger ut erforderliga VA-ledningar.

Falkenbergs kommun ansdker till Ldnsstyrelsen om dispans
avseende biotopskyddet (stengdrdesgardar).

Sydkraft ansvarar for eldistributionen i omr&det.

Exploatdren ansdker om erforderlig fastighetsbildning
samt i forekommande fall &dven &dgarna till fastigheterna
Ullarp 2:42 och 2:49,

I samband med faststdllandet, 1957-08-05 respektive
1961-10-25, av gdllande detaljplaner fdrordnade Lins-
styrelsen, enl ddvarande byggnadslagens 113 §, att redo-
visad allmédn platsmark utan ersdttning skulle upplétas.
D& fdreliggande detaljplanefdrslag, jamfdrt med gdllande
detaljplaner, i huvudsak redovisar en utdkning av den
allmdnna platsmarken fodranleder detta en jdmkning av
tidigare fdrordnande. Detta astadkommes genom nytt be-
slut om férordnande enl PBL 6 kap 19 §. Tillkommande
allmdn platsmark inom foreliggande detaljplanefdrslag
skall utan ersdttning uppldtas. Redan fdrordnad mark,
vilken &dven skall ingd i nytt fdérordnande enl PBL 6:19,
6vergdr med automatik i detta nya fdrordnande. Kommunen
ansdker till Liansstyrelsen om fdrordnandebeslut enl PBL
6:19. Forordnandebeslutet skall vinna laga kraft innan
detaljplanefdrslaget kan antagas.
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Exploatdren bestidller geoteknisk undersékning, radon-
undersdkning och dagvattenutredning.

Exploatdren ansotker till Linsstyrelsen om tillstdnd for
arkeologisk utredning inom fdreslaget planomride.

Avtal

Plankostnader regleras, 1 enlighet med en av kommun-
fullm&ktige beslutad taxa fér plan- och byggverksam-
heten, 1 sarskilt planavtal med exploatdren.

Exploateringsavtal skall tecknas mellan Falkenbergs
kommun och exploatdren. Exploateringsavtalet skall reg-
lera bl a VA-fridgor, anldggning av tillkommande gator,
férrdttningskostnader, uppldtelse av mark, exploater-
ingsavgift m m.

Exploateringsavtalet skall godkdnnas av kommunfull-
méktige senast samtidigt med antagandet av fdreliggande
detaljpanefdrslag.

Avtal avseende utbyggnad av vatten och spillvatten-
anldggning skall tecknas mellan Falkenbergs kommuns
gatukontor och exploatdren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanliggning forutsdtts inrdttas £dér siker-
stdllande av tillfart till redovisade tomter i plan-
omradets sydvistra del.

Mark for tillkommande kommunala VA-ledningar och anldgg-
ningar avses uppldtas via ledningsrittsfdrrittning.

Aktuellt planfdrslag redovisar mdjlighet att utdka fast-
igheterna Ullarp 2:42 och 2:49.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnad for odversynsforrédttning, avs vidgfdreningens
verksamhetsomrade, férdelas mellan Ullarp - Skdllentorps
vidgférening och exploatbreren. Precis fdrdelning av
denna kostnad framtages i samband med &versynsfidrritt-
ningen. :

Kommunalt driftsbidrag utgar f&r nidrvarande ej till
Ullarp - Ské&llentorps vdgfdrening. Bidrag fdr viss del
av vdgfdreningsavgiften utgidr fran kommunen till man-
talsskrivna fastighetsdgare.

Exploatdren bekostar anldggande av tillkommande gator.
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Fram till anslutningspunkt bekostar Falkenbergs kommun
utbyggnaden av tillkommande VA-ledningar.

Avtal avseende kostnadsfdrdelning fdr ombyggnad av
vdgkorsning allmédna vidgen 610, strax sdder Norregard,
bGr tecknas mellan exploatdren och Vigverket.

Erforderlig ledningsrédttsfdrrittning avseende
VA-ledningar bekostas av kommunen.

VA-anslutningsavgifter uttages i enlighet med g#llande
taxa.

El-anslutningar regleras i enlighet med gillande taxa.

Exploatéren och i férekommande fall berdrda fastighets-
dgare bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Mark vilken fdrordnas enl PBL 6:19 skall utan ersdttning
upplétas till Ullarp - Skillentorps vdgférening.

Plankostnader betalas av exploatdren enligt s&rskilt
upprdttat avtal. Av 6vriga uttages planavgift, enl en av
kommunfullmidktige antagen taxa, i samband med bygglov.

Erforderligt kartmaterial och fastighetsf&rteckning foér
upprdttandet av fdreliggande detaljplanefdrslag be-
kostas av exploatdren.

Arkeologisk undersékning bekostas av exploatdren.

Geoteknisk undersdkning avs bl a markens birighet och
radonférekomst bekostas av exploatéren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féreliggande genomfdrandebeskrivning har upprittats av
Gert Carlsson vid Stadsbyggnadskontoret, Falkenbergs
kommun.

STADSBYGGNADSKONTORET

Antagen av kommunfullmiktige i
) Falkenbergs kommun 1997-03-20
” ' § 22 intygar:, ’
, /ﬁf;@ix LEQ ‘E"" 9 h i

Gert Carlsson CECilia'Engstrdm )
Planerare Planarki tekt

Tel: 862 64
Denna detaljplan har vunnit laga
kraft 1997-04-16 intygar:
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Planarkitekt



TECKENFORKLARING

1[l] Befintlig byggnad

M . Ftireslagen byggnad

Antagen av kommunfullmdktige i Falkenbergs
kommun 1997-03-20 § 22 intygar:

] -
/b,bq i jhﬂ 'Apmu
Cecilia Engstrom
Planarkitekt

Denna detaljplan har vunnit laga kraft
1997-04-16 intygar:

y ~
Aorn ia Yo
Cecilia Engstrom
Planarkitekt

ANTAGANDEHANDLING

ILLUSTRATIONSKARTA

Detaljplan for del av

ULLARP 2:6 mfl.

Eftra forsamling
Falkenbergs kommun

Upprdttad 1995-12-18 Reviderad 1996-08-15 Reviderad 1997-01-09
Stadsbyggnadskontoret
EQL —
Pamarlos

Skala 11000
0 10 20 30 40 50 100

Ilmlml I

150 M

Ags |




	LK_Ullarp2-6_Plankarta org liten
	LK_Ullarp2-6_Planbeskrivning_Genomförandebeskrivning
	LK_Ullarp2-6_Illustration org liten

